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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Lodose i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Lodose i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Féreningen #dger fastigheten Gamlestaden 18:1 i Goteborg. Fastigheten &r upplaten med
tomtritt. Nuvarande tomtrittsavtal 16per ut i juni 2028. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 142 st ldgenheter, 7 st lokaler, 54 p-platser och 12 st garageplatser.
Bostadsrittforeningen har sitt séte i Géteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 7 340 kvm.

Totala lokalytan dr 414 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Mans Bryntessonsgatan 15-23 och
Ryttaregatan 2-4.

Foreningens fastighet dr fullvédrdesforsdkrad i Folksam.

Foreningens 142 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
4stlrok
126 st2rok
12st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret har avgifterna varit ofréndrade och uppgér i genomsnitt till 883 kr/m?.
Efter rdkenskapsarets utgéng ar avgifterna fortsatt oforéndrade.

Under aret har vi placerat ytterligare 2 miljoner kr i fastrénteplaceringar hos HSB Goteborg
(utléning till HSB Géteborg), vilket gér att vi har 9,5 kr i fastrénteplaceringar hos HSB
Géteborg.

Vi har paborjat ett solenergi- och ventilationsprojekt med provmonteringar, undersokningar
och tester. Planen #r att producera vér egen elektricitet med solpaneler och samtidigt gora tak-
och ventilationsarbeten. e
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Installationen av Telia bredband (internet), TV och telefoni har fortgétt under aret.
Komplettering av stadgarna slutférdes pé stimman 2018.

Var tomthyra (tomtrittsavgéld) till Géteborgs Kommun har under aret hojts frén 266 tkr till
445 tkr per ar. Vi har tillsammans med HSB Géteborg och andra bostadsrittsforeningar tagit
strid i fragan, men fick till slut vika ned oss.

Viss utrustning i uthyrningsldgenheter har fornyats.

Vi har planer pé att justera var Plan for periodiskt underhall och da ocksa integrera sol- tak-

ventilationsinstallationerna. Genom fordrdjning av dessa installationer géller, tills vidare, den
aktuella Periodiska underhallsplanen.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
byten av ett flertal tvattmaskiner och torktumlare.

Under aret har foéljande reparationer gjorts

16pande inom alla omraden. Béde av firmor och vara fixarlagsaktiva. Véra fixarlagsaktiva gor en
omfattande i husen, 13s, avlopp, el, tridgard, sophantering, dtervinning, sno, gris osv.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 8/5 2018. I stimman deltog 16 medlemmar.

Foreningen hade vid drets borjan 178 medlemmar samt vid arets slutl75. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 12 samt avgéende 9.

Under aret har 10 ldagenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Gligo Prolic ordforande

Kjell Konjic vice ordférande

Gert Sandgren sekreterare

Leif Kronberg ledamot

Leif Daun utsedd av HSB-forening
Tage Lindberg suppleant

Richard Falk suppleant

Cecilia Wahlgren suppleant

Elisabeth Hesslind suppleant och vice sekreterare m_
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I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr: ordinarie ledamé&terna Gligo

Prolic och Kjell Konjic samt suppleanterna Tage Lindberg och Elisabeth Hesslind.

Styrelsen har under aret héllit 7 sammantridden.

Firmatecknare har varit Gligo Prolic, Leif Kronberg, Kjell Konjic och Gert Sandgren, tva i
forening.

Revisorer har varit Maria Ernetorp med Francisco Gomez som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Leif Kronberg med Gligo
Prolic som suppleant, valda av stimman.

Valberedning har varit Katarina Konjic (sammankallande) och Gunnar Parvik, valda av
stimman.

Fortroendeman har varit Leif Kronberg.

FLERARSOVERSIKT

Tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6734 6733 6724 6715 7039
Resultat efter 286 920 2709 624 498
finansiella poster
Balansomslutning 61986 62002 61216 58719 58140
Arsavgiftsniva for 883 883 883 883 883
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 4210 3842 3146 2510 1769
Soliditet i % 15 15 14 10 9
Drift, 6vr externa 590 524 547 530 567
och personal, kr Ny

per kvm
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 171 125 0 0 171 125
Upplatelseavgifter 900 000 0 0 900 000
Fond for yttre underhall 3 841 552 368 782 0 4210 334
S:a bundet eget kapital 4912 677 368 782 0 5281 459
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3444 245 551 305 0 3 995 549
Arets resultat 920 087 -920 087 286 195 286 195
S:a ansamlad vinst/forlust 4 364 331 -368 782 286 195 4 281744
S:a eget kapital 9 277 008 0 286 195 9 563 203
RESULTATDISPOSITION
Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhtrande noter.
Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgar av efterfljande balansrédkning med noter.
Forslag till avséttning underhéllsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfért underhall.
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 3 995 549
Arets resultat 286 195
4281 744
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Disposition ur underhéllsfond -636 823
Avsittning till underhéllsfond 857 000
Balanserat resultat 4 061 567
4281744 O
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 733 500 6 732 888
Ovriga rérelseintikter Not 2 0 9294
Summa rorelseintidkter 6 733 500 6 742 182
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 018 081 -2 571 651
Underhdllskostnader Not 4 -636 823 -488 218
Ovriga externa kostnader Not 5 -374 306 -329 573
Personalkostnader Not 6 -941 284 -946 271
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -607 708 -609 755
Summa rorelsekostnader -5 578 202 -4 945 468
Rorelseresultat 1 155 298 1796 714
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 16 214 12 474
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -885 317 -889 101
Summa finansiella poster -869 103 -876 627
Arets resultat Not 10 286 195

920 087 (-
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 49 503 754 50 100 673
Inventarier Not 12 23 382 16 391
49 527 136 50 117 064
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langftistiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 49 527 636 50 117 564
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 18 444 8 232
Ovriga fordringar Not 15 2 580 815 4 075 816
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 343 681 285 707
2 942 940 4 369 755
Kortfristiga placeringar Not 17 9 515 000 7 515 000
Summa omséttningstillgéngar 12 457 940 11 884 755
Summa tillgdngar 61 985 576 62 002 319 -
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1071 125 1071 125

Underhéllsfond 4210 334 3 841 552
5281 459 4912 677

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3995 549 3 444 245

Arets resultat 286 195 920 087
4281 744 4 364 331

Summa eget kapital 9 563 203 9 277 008

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 50 687 500 50 937 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 250 000 250 000

Leverantdrsskulder 598 997 573 865

Skatteskulder 27 701 58 961

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 57 670 61 386

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 800 505 843 599
1734873 1787 811

Summa skulder 52 422 373 52 725 311

Summa Eget kapital och skulder 61 985 576 62 002 319 M
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
ARrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvéarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanfdrliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat éverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 38 283 556 kr (38 222 685 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har en anstalld fértroendeman.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6361 716 6 361 716
Hyror 369 384 368 772
Ovriga intakter 2 400 2 400
6 733 500 6 732 888
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 0 7 094
Ovriga intakter 0 2 200
0 9 294
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 159 589 172 337
Reparationer 224 254 226 735
El 127 518 119 589
Uppvdrmning 854 752 837 885
Vatten 298 910 298 927
Sophamtning 173 932 183 186
Ovriga avgifter 244 668 254 330
Forvaltningsarvoden 174 395 163 182
Tomtrattsavgald 356 338 266 040
Ovriga driftskostnader 403 725 49 440
3018 081 2 571 651
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 73 893 132 571
VVS 429 549 0
El och tele 0 22 906
Markytor 0 73 700
Utrustning 133 381 259 041
636 823 488 218
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 196 647 193 545
Medlemsavgifter 91 018 83 930
Ovriga externa kostnader 86 641 52 098
374 306 329 573
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 41 000 40 000
Sammantrddesersattningar 21 000 23 500
Revisorsarvode 3000 3 000
Fortroendemannaarvode 367 152 356 460
Loner och andra ersattningar 157 375 175 625
Pensionskostnader och forpliktelser 238 579 233 918
Sociala kostnader 113178 113 768
941 284 946 271
Not 7 Av och nedskrivning av anlédggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 586 503 586 503
Markanldaggningar 10 416 10 416
Inventarier 10 789 12 836
607 708 609 755
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 16 214 12 474
16 214 12 474
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 885 137 888 612
Ovriga finansiella kostnader 180 489
885 317 889 101
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 286 195 920 087
Férslag till avsattning underhallisfond -857 000 -857 000
Férslag till disposition underhdlisfond 636 823 488 218
Resultat efter underhdllspdverkan 66 018 551305 M
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 63 288 329 63 288 329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 288 329 63 288 329
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -13 229 322 -12 642 819
ARrets avskrivningar -586 503 -586 503
Utg8ende avskrivningar -13 815 825 -13 229 322
Bokfort varde byggnader 49 472 504 50 059 007
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 104 162 104 162
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 104 162 104 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -62 496 -52 080
Arets avskrivningar -10 416 -10 416
Utgdende avskrivningar -72 912 -62 496
Bokfort viarde markanldggningar 31 250 41 666
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 49 503 754 50 100 673
Taxeringsvarde for Gamlestaden 18:1
Byggnad - bostader 62 000 000 62 000 000
Byggnad - lokaler 516 000 516 000
62 516 000 62 516 000
Mark - bostdder 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 297 000 297 000
29 297 000 29 297 000
Taxeringsvérde totalt 91 813 000 91 813 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 482 654 474 114
Arets investeringar 17 780 8 540
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 434 482 654
Ing8ende avskrivningar -466 263 -453 427
Arets avskrivningar -10 789 -12 836
Utg8ende avskrivningar -477 052 -466 263
Bokfort vdrde 23 382 16 391
Not 13 Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 18 444 8 232
18 444 8 232
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 545 691 4000 818
Skattekonto 35124 34 998
Forskott 0 40 000
2580815 4 075 816
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 342 523 285 057
Upplupna intékter 1158 650
343 681 285707 MM—
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-12-31 2019-03-31 3 mén 0,15% 1 000 000
HSB Gt:):teborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mén 0,15% 500 000
HSB Gpteborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mén 0,15% 500 000
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mén 0,15% 2 000 000
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mdn 0,15% 2 000 000
HSB Goteborg 2018-10-31 2019-01-31 3 mén 0,15% 2 000 000
HSB Géteborg 2018-12-31 2019-12-31 6 mén 0,20% 500 000
HSB Géteborg 2018-12-31 2019-12-31 12 mén 0,25% 1 000 000
9 500 000
Fastrénteplacering 9 500 000 7 500 000
Egna bostadsrétter nr 28 och 29 15 000 15 000
9 515 000 7 515 000
Not 18 Léangfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22987089 1,80% 2021-04-16 12 250 000
Stadshypotek 216407 1,39% 2020-09-30 17 250 000 0
Stadshypotek 216413 1,39% 2020-09-30 4 187 500 250 000
Swedbank Hypotek 2855289662 2,11% 2019-08-23 17 250 000 0
50 937 500 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 687 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 49 687 500
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 56 959 000 56 959 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 250 000 250 000
250 000 250 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 31877 30 281
Arbetsgivaravgifter 25793 23 317
Ovriga kortfristiga skulder 0 7788
57 670 61 386
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 82 989 82 998
Ovriga upplupna kostnader 191 084 215 542
Férutbetalda hyror och avgifter 526 432 545 059
800 505 843 599
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Var revisionsberéttelse har H—OS O% avglvits betraffande denna &rsred
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Av féreningen vald revisor
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loRewsion AB, av HSB Riksfoérbund utsedd revisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB BRF Loddse i Goteborg, org.nr.
757200-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Loddse i
Goteborg for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning. n



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Loddse i Goteborg
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi informera om att
styrelsen i sin forvaltning har brustit avseende att skatter och

avgifter under rakenskapsaret inte har redovisats med rétt belopp
och i ratt tid.

Gteborg den = / 2019

LMt

</Susanne Andersson

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

'l .,‘m/ (QéLﬁ7//7

M/ ria Ernetorp
Av féreningen vald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i
féreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har féreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen,
samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Avgorande férutsattningar fér var malsattning ar den fysiska och tekniska standard vara
fastigheter har, bibehallande av god effektivitet i foreningens drift och férvaltning, samt den
finansiella trygghet som vi nu uppnatt efter langt och traget arbete.

LANEVILLKOR, EKONOMI, FRAMTIDSUTSIKTER

Den starka varderingen av HSB Brf L6d6se och det allménna ranteldget har gynnat féreningen.
Vara fastighetslan har lag rantesats.

Var kassakista har 6kat med 544 873 kr.
Vi ansamlar nu tillgangar for framtida periodiskt underhall, trygghet i boendet och handlingsfrihet.

HSB Brf Loddse ager dessutom reserv i form av en lagenhet. Féreningen &ger en ldgenhet
ingaende i féreningen — nr 28 pa Mans Bryntessonsgatan 21. Dessutom &ger féreningen de tva
handikappanpassade lagenheterna (a 39 kvm) i markplan pa Ryttaregatan 4. Dessa lagenheter
kommer séljas till marknadspris vid lampligt 1age. Utover detta ager féreningen tva uthyrnings-
lagenheter i markplan pa 17 och 19. Storlek 22 kvm respektive 32 kvm. Dessa lagenheter kan
eventuellt omvandlas till bostadsratter senare.

Starka plusvarden fér framtiden ar féreningens naturskéna och lugna lage under "Storeberget”,
var fina stig och sluttning upp mot fotbollsplanerna, naturstrévomradena intill och var vackra park
kring husen. Allt mycket starka faktorer infér den modernisering och expansion av var stadsdel
Gamlestaden, som planerats och nu pagar.

Bland annat byggs ett kommunikationscentra med pendeltagsstation vid Gamistadstorg. Det blir
ett kbépcentra pa SKF-omradet vid Artillerigatan, med manga nya arbetsplatser. Kontors-
fastigheter skall byggas langs Gamlestadsvéagen, med nya arbetsplatser dven har.

Pa fotbollsytorna mellan Nyléseskolan och HSB Brf Lodése det skapats en "spontanidrottsplats”
med lek, spel och parkytor, konstgrasplan, boule m m.

Gamlestadens Fastighetsdgarférening, dar HSB Brf Lodose deltager, har lagt och lagger ned ett
stor arbete kring Gamlestadens utveckling. En utveckling dar HSB Brf Lod6se attraktivitet an mer
6kas, genom vart grona, lugna lage i stadsdelen, alldeles inpa naturen men &dnda med kort
avstand till service, arbete och kommunikationer osv.



HSB Brf L6dése i Goteborg Org.Nr. 757200-9293

VAR UNDERHALLSPLAN

Var 30-arigt Idpande underhallsplan fér periodiskt underhall, grundas pa byggteknisk kunskap
och statistik, bedémt slitage osv. Kostnaderna fér underhallsatgérder varierar under aren. Vissa
ar ar det stora och kostsamma atgarder, andra ar betydligt mindre atgarder och laga kostnader.
Slitaget &r dock detsamma fran ar till ar. Avsattningen till underhalisfonden skall motsvara ett
genomsnitt av den langsiktiga planen. Pa det séattet undviks éverraskningar.

En viktig roll i var drift, underhall och reparationsverksamhet har vara Fixarlagsaktiva. Vilka gor
ett mycket gott och engagerat arbete med reparationer i husen, las, avlopp, el, traddgard, sop-
hantering, sno, gras osv inom alla upptankliga omraden. En viktig roll har ocksa varit hést- och
varstédningar, samt de spontana tradgards-vards-insatser som géres runt om i féreningen.

HSB LODOSE BOENDEGEMENSKAPSPROJEKT

Projektets historia strécker sig fran 1990. Hemhjalp och stéd utférdes av frivilliga boende for
andra boende. Lon utgick ej, utan intakten fran Stadsdelsférvaltningen i Kortedala gick till
forebyggande friskvard och fritidsverksamhet i HSB Brf Lédése. Uppgiften for projektet ar nu att
sprida projektets idé och erfarenheter. Projektet forfogar éver ett kvarvarande éverskott pa

47 208 kr.

AVGIFTER OCH HYROR

Manadsavgifterna pa lagenheterna har ej héjts under verksamhetsaret. Storleken pa féreningens
lagenheter &r 51,0 kvm (2 rum o kok) och 65,0 kvm (3 rum o kék). Utéver denna yta disponerar
varje lagenhet i HSB Brf Lodose ett kallarforrad, en inglasad balkong och stort vindsforrad.
Vindsférradens storlek utdkades vasentligt vid ombyggnaden 1988-89. Likasa utvidgades da
balkongerna och glasades in.

Parkeringsplatserna har en hyra pa 200 kr per manad. Garagen har hyror mellan 415 och 565 kr
per manad. Frisersalongen pa 19 har en hyra pa 2 800 kr per manad. De tva handikapplagen-
heterna pa Ryttaregatan 4 har en hyra pa 4 500 kr per manad. Uthyrningsldgenheten under
balkongerna pa Mans Bryntessonsgatan 17 har en hyra pa 2 200 kr per manad.

Gamla fotvardssalongen pa Mans Bryntessonsgatan 19 (nu bostad) hyrs ut med en hyra pa
3 200 kr per manad.
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