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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Flaggskeppet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1
januari 2017 t.o.m. 31 december 2017, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte 1 Goteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 7 april 2015 forvirvat fastigheten Sannegérden 70:3 1 Goteborgs kommun. Forvirvet
omfattade dven paborjad byggnation. Lagfart erhdlls den 7 juli 2016.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenoren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts tva flerbostadshus i atta respektive nio vaningar med totalt 71
bostadsrittslagenheter, totala boarea ca. 4 959 m2, Foreningen disponerar 6ver 51 parkeringsplatser i
garage.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns tva hissar med entréer och trapphus. Det finns dven 6vernattningslagenhet som
medlemmarna kan hyra samt rum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksé cykel-, barnvagns- och
stddrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Sannegarden GA: som omfattar sopsugsterminal
med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug inklusive ventiler. Gemensamhetsanldggningen
forvaltas av Eriksbergs samfallighetsforening.

Andelstal for framtida drift och underhall kommer att faststéllas for deltagande fastigheter vid kommande
anldggningsforattning.

Vésentliga servitut
Markupplatelseavtal har tecknats mellan koparen och Trafikkontoret i Géteborg avseende ledningar
mellan bostadshusen for teknisk forsorjning av fastigheten.

Foreningens skattemassiga status
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen dr en dkta
bostadsrittsforening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprenoren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna kommer att deklareras som féardigstéllda. De kommer troligen att &sattas viardear 2017.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppforande t.o.m. vérdearet samt for
fastighetsskatt avseende garageyta t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér frdn och med virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststéllt taxeringsvérde for lokaler.

Avsattning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsér som infaller narmast efter det slutfinansiering for foreningens
fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2017 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ar enligt ekonomisk plan 648 kr/m2.

Fdorvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgardsskdtsel, trappstddning och snordjning. Avtalet géller till den 18 februari 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén ar 6 berdknas till 24 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2018.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 21 april 2015. Tillstand att upplata bostadsratt erholls av Bolagsverket den 21 april
2015.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet ér 16st 1 sin helhet den 5 maj 2017.
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Under aret har foreningen amorterat 342 189 kronor (0 kr) i enlighet med &verenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer 4n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till
villkor som framgér av not nummer 11.

Avrékning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrakningstidpunkt har faststéllts till den 30 juni 2017.

Foreningens investerings- och finansieringshalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2017
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 312 245 000 Insatser 157 494 000
Upplételseavgifter 100 001 000

Lan 54 750 000

312 245 000 312 245 000

Slutlig anskaftningskostnad for foreningens hus uppgar till 312 245 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under november 2016. Samtliga bostadsratter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har tolv (nio) bostadsritter overléatits. Styrelsen har

under dret medgivit att fem ldgenheter upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 10 mars 2017.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 111

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséaret 29

Antalet avgaende medlemmar under rdkenskapséret 25

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 115

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2017 haft foljande sammanséttning:
Pia Alhall Ledamot Ordférande
Bella Kastbeck Ledamot

Marij Ax Ledamot

Richard Benedetto Ledamot

Astor Erkenstam Ledamot

Monica Estehghari Suppleant

Malin Samevall Suppleant

Kristina Flodin Suppleant

Alice Melin Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Bengt Gabrielii, Berit Jonsson, Hans Carlsson och Marie Sjélander ur
styrelsen. Under aret har dven Richard Benedetto avgatt.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under &ret hallit nio (tva) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsiakringsbolaget Trygg Hansa.
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Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrém

Deloitte Suppleant

Valberedning

Johanna Hermansson Sammankallande
Anders Lindstrom

Stefan Ekberg

Anders Holmberg

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2014.

Flerarsoversikt
2017

Resultat enligt resultatrdkningen tkr 84
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 990
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1074
Arets amorteringar tkr -342
Arets likviddverskott tkr 732
Nyckeltal

2017
Nettoomsattning tkr 2 688
Resultat efter finansiella poster tkr 84
Soliditet % 82,27
Bokfort virde pa fastigheten per m2 boarea kr 62 766
Lan per m2 boarea kr 10 972
Genomsnittlig skuldrénta % 1,51
Fastighetens belaningsgrad % 17,48

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omréknad till arsrénta i forhallande till
laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

5/13
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 77 635000 65315000
Okning av medlemsinsatser 79 859 000 34 686 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 157 494 000 100 001 000

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

noter.

Arets
resultat

84 448

84 448

84 448

84 448

99 180
-14 732

84 448
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 2687742
405

2 688 147

3 -662 788
-86 289

5 -21 465
-989 502

6 -295 291

-2 055 335

632 812

-548 364
-548 364

84 448

84 448

7/13

2016-01-01
2016-12-31
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Resultatridkningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framaét, dvs fr.o.m

den 1 maj t.o.m den 31 december 2017.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark
Péagéende nyanldggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,14

8

10

2017-12-31

311 255 498
0

311 255 498

311 255 498

0
0
179 743

179 743

2 852398

2 852398

3032 141

314 287 639

8/13

2016-12-31

0
270 000 000

270 000 000

270 000 000

3670
515651
0

519321

347 462

347 462

866 783

270 866 783
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

257 495 000

257 495 000

84 448
84 448

257 579 448

11,14
0
53039 055
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2016-12-31

142 950 000

53039 055

1368 756

29 945

504 000

12 1244 068
13 522367

142 950 000

142 950 000

127 733 182
0

3669 136

314 287 639

127 733 182

0

0

0

2216
181 385

183 601

270 866 783
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under éret har byggnationen av foreningens byggnad féardigstallts. Foreningen har tidigare ar forvéarvat mark
med péborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstéllande av den pabodrjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
foreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for
flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berékningen har
statistiska uppgifter for det ar som entreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningar paborjas efter avrikningsdagen.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 ar

Not2 Nettoomsittning 2017 2016
Arsavgifter bostider 2016415 0
Arsavgifter Bredband och TV 124 960 0
Hyresintéikter garage 470 400 0
Hyresintékter p-plats 4800 0
Arsavgifter varmvatten 54003 0
Ovriga intikter 17 164 0
Summa nettoomséittning 2 687742 0
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Driftkostnader

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Forsékringspremier
Bredband / Stadsnét
Teknisk forvaltning
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal
Summa oévriga rorelsekostnader

Byggnader och mark

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvardets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

2017

85402
141 847
62 244
54020
14 708
123 530
166 667
14 370

662 788

2017
69 046

13 333
3910

86 289

2017

16 333
5132

21 465

2017

295291
295291

2017-12-31

42 245 000

270 000 000

312245 000
-989 502

311255498

195297 636

115957 862

311 255498

78 000 000
48 000 000
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NOTER
Not8 Pagiende nyanliggning 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 270 000 000 135 000 000
Arets anskaffning 0 135 000 000
Omklassificeringar -270 000 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsviarden 0 270 000 000
Utgéende redovisat viarde 0 270 000 000
Not9 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Fordran Entreprendren 0 515651
Summa ovriga fordringar 0 515651
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupen intdkt varmvatten 32098 0
Fastighetsforsdkring 16 954 0
Ekonomsik férvaltning 25000 0
Teknisk forvaltning 62 500 0
Véderprognosstyrning 12 941 0
Bredband 30250 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 179 743 0
Not 11 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 5475024 0
Amortering efter 5 ar 47 564 031 0
Summa langfristiga skulder 53 039 055 0
Kreditgivare Villkorsindring Rinta %  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
Stadshypotek 345855 2022-04-30 1,33 456 252 18 135937
Stadshypotek 345856 2020-04-30 0,94 456 252 18 135937
Stadshypotek 345857 2024-04-30 2,27 456 252 18 135 937
Summa 1368 756 54 407 811
Avgar Kortfristig del 1368 756
Summa langfristiga skulder 53 039 055
Not 12 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Skuld Entreprenoren 1234932 0
Skuld forvaltare 3136 2216
Ovriga skulder 6 000 0
Summa ovriga skulder 1 244 068 2216
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NOTER

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror & avgifter

Upplupet revisionsarvode

Uppluppen uppvarmning

Upplupen fastighetsel

Upplupna riantekostnader

Upplupna Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Goteborg den

Brf Flaggskeppet

Pia Alhall Bella Kastbeck
Ordférande Ledamot

Marij Ax Astor Erkenstam
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

2017-12-31

320 077
35000
34028
23257
68 614
21465
19 926

522367

2017-12-31

54750 000
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2016-12-31

181 385
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181385

2016-12-31

54750 000



