FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1952-10-06 och dess nuvarande stadgar registrerades
2007-01-07 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kvillebacken 4:8 1952 Goteborg

Fastigheten ar fullvardesfdrsdkrad via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Bostadsrattstillaggsforsakring for alla lagenheter ingar.

Byggnadens uppvdrmning sker med fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor.
Fastigheten byggdes 1954 och bestar av 1 flerbostadshus.
Byggnadens totalyta, enligt taxeringsbeskedet ar 1 894 kvm varav 1 270 kvm utgor bostadsrattsyta.

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt.

Foreningen upplater 2 lokaler med hyresratt.

Foreningen upplater 2 garage med hyresritt.

Foreningen upplater 12 parkeringsplatser med nyttjanderatt (lagenhetsarrende).

Lagenhetsfordelning:

1rok 2 rok 3rok

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlidggningar:
e Tvattstuga med torktumlare, torkrum och mangelrum.
e Bastu med dusch och toalett
e (Gasttoalett
e  Snickarbod
e Gastlagenhet / styrelserum

| fastigheten finns bade vindsforrad och kallarforrad som disponeras av de boende.



Byggnadens tekniska status

Genomford atgard Ar Kommentar

RQOT-renovering 1988 Stambyte i kok och badrum samt byte av dérrar, tak
och fonster. Nya fasader och byggnation av
balkonger samt tva vindslagenheter.

Ny tvattmaskin 2001

Nya termostater till radiatorer samt 2004 Inkl. finjustering av fjarrvarmesystemet.

byte av cirkulationspump

Byte av ytterbelysning ovan portar 2004

och garage

Ny torkflakt i torkrummet 2007

Om putsning och malning av 2007

betongsockel runt fastigheten

Nya markiser och sidoskydd 2007 Markiser/sidoskydd har bytts ut. Foreningen har
I3tit sy upp nya skydd som kan képas.

OVK kontroll genomford 2008 Smutsiga kanaler rengjordes 2009.

Stangning av sopnedkast samt 2009 Forradet byggdes om till sophus. Det finns sop-,

ombyggnad av forrad till sophus kompost-, tidnings- och kartongvagnar.

Alla kallarfonster utbytta 2009 Alla kdllarfonster har treglasfonster och med
aluminiumkarm.

Skyltar till parkeringsplatser 2010 Nya brdador och nummerskyltar har satts upp.

Invédndig malning av fonster i 2011

trapphusen

Underhallsmalning mm i hobbyrummet 2011

Tradgardsarbete 2011 Klippning av hdcken runt huset

Ombyggnation av bastu med dusch/WC 2012 Bastun har helkaklats, nytt bastuaggregat
installerats samt ny toalett och dusch.

Renovering av gasttoalett 2013 Nytt kakel pa vaggar och golv samt utbyte av
handfat och toalettstol.

VVC-pumpen till varmvattnet utbytt 2014

Tradgardsarbete 2014 Staketet togs bort och nya hackar planterades

Malning av sophuset 2014

Renovering av lokal utanfor bastun 2014-2016 Utrymmet omgjort till gastldagenhet/ sdllskapsrum

Asfaltering och rorarbeten utanfor 2015 Vattenldcka i ror under marken

uppgang A

OVK genomfdrts, inga anmarkningar. 2015 Rensning gjord i alla kanaler i fastigheten.

Malning av vindskupor och vindskivor 2016 Vindskivor kladdes med plat

Brada utbytt pa parkeringsplatsen 2016 Brada utanfor kallaren byttes.

Hackar planterades och klipptes ner 2017 Tradgdrdsarbete pa staddagen




Alla entréddrrar byttes ut 2017 Husets entrédorrar var i daligt skick.

Filmning och rensning av rér 2017 En nddvandig lagning av gamla ror bor goras
utanfor vara tva lokaler.

Termostater bytta i hela fastigheten 2017 Byttes i lagenheterna och i allmanna utrymmena
Redskap till ett gym képtes in 2017 Ett gym installerades i det gamla styrelserummet
Ny ldsanordning och nya porttelefoner 2018 Lasanordning med taggar

Alla trappor skurades och polerades 2018 Trapporna polerades

Kallaren malades 2018 Alla véaggar, golv, tak och skrubbddrrar malades
Trappuppgangarna malades 2018 Alla vaggar, fonster, foder och tak malades

Alla hackar och buskar klipptes 2018 Tradgardsarbete pa staddagen

Nya LED-lampor och kupor uppsatta 2019 Trappuppgangar och kallare har ny belysning
Nya lampor uppsatta 2019 Nya lampor uppsatta runt huset utomhus

Nya skyltar pa parkeringsplatserna 2019 Nya skyltar Privat parkering nr 1 till 12
Energideklaration 2019 Energideklaration genomford

Underhall av alla fénster 2019 Byte av lister, uppsmorjning och funktionskontroll
Forvaltning

Avtal Leverantor

Bredband/teveleverantor Com Hem

Lagenhetsforteckning Egen regi

Ekonomisk forvaltning Egen regi

Teknisk forvaltning Egen regi

Elleverantor

Fjarrvarme

Renhallning/ vatten/ avlopp
Sophamtning

SnGrojning

Skelleftea kraft/Goteborgs energi
Goteborgs energi

Goteborgs stad Kretslopp
Renova miljo

Egen regi




Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets underhall

Lopande underhall av fastigheten och tradgarden har gjorts under dret och vi har aven haft 2 staddagar
en pa varen och en pa hosten.

| trappuppgangarna och i kdllaren har alla gamla armaturer bytts och alla glddlampor har bytts ut till
LED-lampor med rorelsedetektorer.

Ny utomhusarmatur med LED lampor har satts upp runt fastigheten samt pa sophuset och vid garagen.
Fonsterunderhall utford av HN Fonster i Lysekil pa alla fonster i fastigheten da alla tatningslister byttes ut,
uppsmorjning av kanaler och funktionskontroll gjordes.

Ekonomi
Féreningen har tre 1an som |oper med rorlig ranta. Budgeten for 2020 visar att féreningen kan bibehalla
samma amorteringstakt.

Medlemsaktiviteter
Forutom de tva staddagarna har det arrangerats en gemensam kraftskiva och en decemberfika.

Avgifter och hyror
For ar 2020 kommer avgifterna att vara oférandrade som det ser ut nu. De genomsnittliga arsavgifterna

uppgar till 735 kr/kvm. Hyror for de tva lokalerna héjs varje ar med index.

Avflyttade och inflyttade under 2019.

Lagenhet i uppgang 17 A 1202 Avflyttade: Jasmina och Almin
Inflyttade: Anna Gustavsson och Erik Langén
Lagenhet i uppgang 17 A 1102 Avflyttade: Daniel och Jenny Eriksson

Inflyttade: Isak Fowler och Johanna Dahlén

Styrelsen

Styrelsen har under 2019 haft féljande sammansattning

Hasse Bjork Ordforande

Britt Johansson Sekreterare Firmatecknare
Rita Bjork Kassor Firmatecknare
Reidar Nilsson Ledamot

Michael Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Revisor under 2019 har varit Maarit Krans

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-27

Framtida underhall

Murarna vid lokalerna och garagen ska rivas och ersdattas med nya murar och alla buskar och blommor ska
rensas bort och dar ska laggas sten istallet. Radonmatning utférs under varen.

Alla laskolvar pa vinden, kallaren, ldgenhetsdorrar och entréddrrar i fastigheten ska bytas ut da
Iassystemet dr gammalt och inte langre finns att tillga.



Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader.

RORELSENS INTAKTER ORGRELSENS KOSTNADER
Hyres- driftskostn Fastighets-  Ovriga
intakter ader 17% skatt 4%  kostnader
lokaler B 1%

8% Avskrivning

s Taxebundn O
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platser a kostnader
och kostnader 11%
gardge i d stighets-
L Reparation kostnader
er12% 10%

Nyckeltal
Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 1 894 kvm varav 1 270 kvm utgor bostadsrattsyta.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Lan/kvm bostadsrattsyta 5002 5142 5333 5456
Elkostnad/kvm totalyta 13 14 12 11
Varmekostnad/kvm totalyta 83 88 84 88
Vattenkostnad/kvm totalyta 24 17 18 29

Skatter och avgifter

For bostadsrattshus blir avgiften hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for fastigheten med tillhrande
tomtmark.

Depositionsforslag

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserad vinst 2 258 663 2 089 509
Arets resultat 264 442 169 154
Summa 2523105 1 808 026

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

Avsdttning till fastighetshallsfond 48 000 48 000
| ny rdkning dverfors 2 475 105 1760026
Summa 2523105 1808 026

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till det belopp var med det berdknas inflyta.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Foreningen har under aret inte haft nagra anstallda och nagra Iéner eller andra ersdttningar har inte
betalats ut.



Balansrapport 20190101 - 20191231

TILLGANGAR Ing balans Utg balans
Materiella anlaggningstillgdngar

Fastighet och mark 9932 290 9932 290
Avskrivningar fastighet -1023 736 -1 096 860
Summa: Anldggningstiligangar 8 908 554 8 835430
Kundfordringar lokalen 3878 6 949
Medlemsfordringar 12 366 13 057
Skattefordringar 36 164 38001
Forutbetalda forsakringar 13 065 14 586
Forutbetalda fakturor 12 798 10756
Summa: Fordringar 78 271 83 349
SEB checkkonto 290 675 462 437
Sparkonto 5044-33 242 47 226 687 226 687
Summa: Kassa och bank 517 361 689 123
Summa: tillgangar 9504 186 9 607 902
Eget kapital

Bundet eget kapital -151 041 -151 041
Fond for fastighetsunderhall -340 603 -388 603
Balanserad vinst/fGrlust -2 089 509 -2 258 663
Redovisat resultat -169 154 -254 652
Summa: Eget kapital -2 750 307 -3 052 959
Langfristiga skulder

Lan SEB 37792 128 -2 150 000 -2 050 000
Lan SEB 341 904 45 -2 195 000 -2 135 000
Lan SEB 388 23 744 -2 218 000 -2 168 000
Summa: Langfristiga skulder -6 563 000 -6 353 000
Kortfristiga skulder

Forskotts avgifter o hyror jan 20 -88 019 -83 521
Leverantorsskulder -37 633 -37 583
Skatteskulder 0 -36 951
Berdknad fastighetsskatt -36 085 37 500
Ovriga interimsskulder -29 142 -81 388
Summa: Kortfristiga skulder -190 879 -201 943
Summa: Eget kapital, avsattningar och skulder -9 504 186 -9 607 902



Resultatrapport 20190101 - 20191231 Period fg ar Perioden
Hyresintakter lokaler 80 263 82025
Medlemsavgifter 971372 972 945
Ovriga intdkter &terbetalning forsakring 3691 2541

1055 326
Kostnader energideklaration 0 -10 625
Kabel TV -38 421 -40 813
Radiotjanst -2960 o}
Vatten och aviopp -32 849 -44 911
Renhallning -33992 -34 903
Fastighetsskatt -35 004 -36 951
Fastighetsskdtsel -46 337 -52 195
Nitavgifter -14 011 -14 758
El avgifter -11733 -9 567
Fidrrvirme -166 235 -157 070
Forbrukningsinventarier -7 288 -5 644
Forbrukningsmaterial -10 466 -30 535
Reparation och underhall -273 487 -116 752
Datakommunikation -2700 -3 540
Fastighetsforsakring -26 279 -27 651
Styrelsearvode -5994 -4 995
Bankkostnader -1400 -1603
Foreningsavgifter -4 440 -4 530
Summa Avskrivningar -73 124 -73 124
Rantekostnader -51 211 -83 387
Rantekostnader skattekontot -240 -305
Ovriga finansiella kostnader 0 -1 000

-838 172

-217 154
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