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Styrelsen for Brf Lindholmspiren far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-23.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 430 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 636 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 870 m?, vilket motsvarar 32 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Fastigheten bestér av tre byggnader. Tva byggnader med 133 ligenheter samt en byggnad med uthyrningslokaler.
Byggnaderna ar uppforda 2018. Fastigheternas adress ar Gotaverksgatan 18-26, 417 55 Géteborg.

Fastigheterna dr fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2ro.k. 3 ro.k. 4r.0.k. Summa
60 42 9 22 133

Dessutom tillkommer
Garage-platser

50

Total tomtarea 2909 m?
Total bostadsarea 7296 m?
Total lokalarea 921 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 870m2. Den hyrs ut till forskola.

Arets taxeringsvirde 290 648 000

Fastigheten deltar i samfilligheten Géteborgs Lindholmen GA:8 som omfattar sopsugsanléggning.
Fastighetens andelstal &r for ndrvarande 0,6 %.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 168 tkr och planerat underhéll for O tkr.

Verksamhetsberiittelse 2019

Foreningen togs dver frin den byggande styrelsen vid halvérsskiftet. Ett stort fokus for styrelsen under andra halvan av
aret har varit att genomfora ett antal atgdrder for att 6ka sékerheten i fastigheten genom att t.ex. forstarka dorrar med
brytskydd, installera ett Svervakningssystem med 25 kameror i gemensamma utrymmen och uppgradera den
automatiska garageporten med ett system dar individuella fjérrkontroller kan spérras vid forlust.

Dé foreningen och véra byggnader &r s pass nya har mycket av styrelsens arbete varit att ta fram rutiner, riktlinjer och
policys som vi kan ha som stod i vért fortsatta arbete.

Fortlépande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och ovriga egendom har gt rum enligt foreningens stadgar
och en underhéllsplan for de nirmaste 30 aren har tagits fram under aret och kommer ligga till grund for de
aterkommande underhélisarbeten som skall utforas framover.

Som en del av vart miljdarbete har vi ocksé paborjat en undersdkning for att utreda mojligheterna att under 2020
installera ett antal laddboxar for el- och elhybridfordon i garaget och ansokt om investeringsstdd for detta frén
naturvérdsverket.

Ordférande

Forst och framst vill jag pa styrelsens vignar tacka for ett intensivt men spinnande forsta ar. .

Nir jag ténker pa framtiden och vér planet blir jag stolt Sver det engagemang som 16per inom Alvstranden Utveckling
mot en grén, dynamisk och héllbar stadsdel.

Vi bor i ett levande landmérke som syns énda frén andra sidan dlven. Oavsett arstid strélar vér fantastiska byggnad, med
runt 80.000 romber ingér vi i ett gigantiskt pussel av dtervunnet aluminium, som for Svrigt kan &tervinnas i lika hog
kvalitet som nér det dr nyproducerat. Det skulle jag vilja séga &r definitionen av hallbarhet, dir vi inte &ventyrar vara
framtida generationers méjligheter.

Manga ganger reflekterar jag over att Gotaverksgatan tidigare varit en stor parkeringsplats, mellan tva tegelbyggnader.
Fastighetens jordnira firgskala av tegelrtt, gratt och gront smilter vackert in och pa siitt och vis préglas vi av historia
med en modern samt levande fasad av rena linjer.

Kontrasten i vart omrade lockar, Inte nog med att vi njuter av var Svanenmirkta byggnad, dessutom ér vi granne med
kajen, dlven, Lindholmen Science Park och Nordens hogsta byggnad. Framtiden och tekniken flédar omkring oss och
temat utstralar energi i form av sol, vind och vatten.

Med nya tider kommer dven fordndring.

Aven om vi bor i en nyproduktion &r det ett stéandigt pagdende arbete, smé och stora insatser gor att vi delvis kan hélla
vér forening i gott skick men dven fokusera pa vara framtida utvecklingsmojligheter med medlemmarnas bista i étanke.
Jag tackar for medlemmarnas fortroende till styrelsen och passar pé att ge en eloge till alla involverade som engagerat
sig under detta &ret. Ser fram emot ndstkommande period och dess utmaningar.

P4 aterseende.

Baharak Ghajar

Ordforande
Brf.Lindholmspiren
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Vid érets slut hade styrelsen féljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Baharak Azdanlou Ghajar Ordférande 2020
Sofia Dahlstrdm Sekreterare 2020
Robert Fridén Vice ordforande 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Maérten Josefsson Suppleant 2020
Mattias Niklasson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Revisionsbyrd KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Philip Fernfors

Martin Hellberg

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastigheten blivit klart under &ret och boende tagit Sver frdn Skanska pd stdimma den 31 maj 2019.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 207 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad érsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 30 overlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019
Nettoomséttning 7270
Resultat efter finansiella poster 206
Arets resultat 206
Resultat exklusive avskrivningar 2 636
Soliditet % * 73
Balansomslutning 585373

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 289210000 10475000 0 0 0

U nderhéllsfond SKANSKA 91125

Reservering underhéllsfond 36 450 36 450

Nya insatser och

upplatelseavgifter 123 635 000 4725 000

Arets resultat 206 006

Vid drets slut 412 845 000 15200 000 127 575 -36 450 206 006

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

0
206 006
-36 450

169 556

169 556

Vad betriffar foreningens resultat och stilllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7269 571 451 243
Ovriga rorelseintékter Not 3 439 949 6786 723
Summa rorelseintikter 7709 520 7 237 966
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 452313 -1125711
Ovriga externa kostnader Not 5 -696 686 -301 159
Personalkostnader Not 6 -76 000 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -2430019 0
Summa rorelsekostnader -5 655018 -1 426 870
Rorelseresultat 2 054 501 5811 096
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 470 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 848 965 -5 811 096
Summa finansiella poster -1 848 496 -5 811 096
Resultat efter finansiella poster 206 006 0
Arets resultat 206 006 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 580 040 980 165 896 321
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 385 475 041
Summa materiella anléiggningstillgdngar 580 040 980 551 371 362
Summa anléiggningstillgdngar 580 040 980 551 371 362
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 248 55284
Ovriga fordringar Not 11 109 683 106 763 656
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 247716 0
Summa kortfristiga fordringar 357 647 106 818 940
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 4974 300 781 313
Summa kassa och bank 4974 300 781 313
Summa omsiittningstillgdngar 5331947 107 600 253
Summa tillgdngar 585 372 927 658 971 615
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 428 045 000 299 685 000

Fond for yttre underhéll 127 575 0

Summa bundet eget kapital 428 172 575 299 685 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -36 450 0

Arets resultat 206 006 0

Summa fritt eget kapital 169 556

Summa eget kapital 428 342 131 299 685 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 80 949 907 357997 729

Summa langfristiga skulder 80 949 907 357 997 729

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 73 294 199 0

Leverantorsskulder 188 515 0

Skatteskulder 1076 480 790 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1521 695 498 886

Summa kortfristiga skulder 76 080 889 1288 886

Summa eget kapital och skulder 585 372 927 658 971 615
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Vissa poster kan ha bytt plats i foregdende &rs siffror jamfort med foregdende ars arsredovisning, for att oka
jamforbarheten.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostider 4913 044 371242
Hyror, lokaler 1084 230 0
Hyror, garage 798 871 133 497
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -216 609 -92 970
Brinsleavgifter, bostéader 32083 0
Vattenavgifter 123 053 7 566
Elavgifter 446 447 31908
Debiterad fastighetsskatt- 88 452 0
Summa nettoomsittning 7 269 571 451 243

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Kabel-tv-avgifter 250 162 19 130
Ovriga erséttningar 103 250 33673
Fakturerade kostnader 4500 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter 82 040 0
Avrikning med Skanska 0 6733920
Summa évriga rorelseintédkter 439 949 6786 723

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer -167 920 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -286 480 -790 000
Samfillighetsavgifter -164 910 0
Forsakringspremier -13 967 -84 961
Kabel- och digital-TV -262 033 -4 414
Serviceavtal -10344 -4 138
Obligatoriska besiktningar -26 061 0
Bevakningskostnader -15 446 0
Ovriga utgifter, kipta tjdnster -180 0
Sné- och halkbekdmpning -18 011 0
Forbrukningsinventarier -10 898 0
Vatten -178 348 0
Fastighetsel -473 584 -69 773
Uppvérmning -429 425 -101 801
Sophantering och tervinning -168 220 -19 336
Forvaltningsarvode drift -226 486 -51 288
Summa driftkostnader -2 452 313 -1 125 711
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -514 245 -56 268
Styrelsearvode, avrikning Skanska -55022 0
Arvode, yrkesrevisorer -40 000 -37 000
Ovriga forvaltningskostnader -52 400 0
Kreditupplysningar -2790 0
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter -24 186 0
Kontorsmateriel -7293 0
Konsultarvoden 0 -207 891
Bankkostnader -50 0
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa bvriga externa kostnader -696 686 -301 159
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -58 000 0
Sociala kostnader -18 000 0
Summa personalkostnader -76 000 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -2430019 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 430 019 0
anlaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -1 848 965 -5 811 096
Summa rintekostnader och liknande resuitatposter -1 848 965 -5 811 096

%



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
Mark 165 896 321 165 896 321
165 896 321 165 896 321
Arets anskaffningar
Byggnader 416 574 678
416 574 678 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 582 470 999 165 896 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2430019
-2 430 019 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 430 019 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 580 040 980 165 896 321
Varav
Byggnader 414 144 659 0
Mark 165 896 321 165 896 321
Taxeringsvarden
Bostéder 262 000 000 162 000 000
Lokaler 28 648 000 14 200 000
Totait taxeringsvirde 290 648 000 176 200 000
varav byggnader 180 800 000 94 600 000
varav mark 109 848 000 81 600 000
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Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnation 385 475 041 230192 041
385 475 041 230 192 041
Arets férandringar
Investeringar 31099 637 155 283 000
Oklassificeringar/ fardigstalld -416 574 678 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 0 385 475 041
Not 11 Ovriga fordringar »
2019-12-31 2018-12-31
Momsfordringar 24267 0
Andra kortfristiga fordringar, avréikning Skanska 0 106 763 656
Ovriga kortfristiga fordringar 85416 0
Summa o6vriga fordringar 109 683 106 763 656
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 83 300 0
Forutbetalda driftkostnader 98 581 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 65 835 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 247 716 0
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 70 984 0
Transaktionskonto 4903 316 781313
Summa kassa och bank 4974 300 781 313
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 154 244 106 0
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga lan 0 357 997 729
Niista ars amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -73 294 199 0
Langfristig skuld vid arets slut 80 949 907 357 997 729

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2020-06-01 0,00 36 598 550,00 182 992,00 36 415 558,00
STADSHYPOTEK 0,95% rorlig 0,00 36 598 550,00 182 992,00 36 415 558,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2021-06-01 0,00 36 598 550,00 182 992,00 36 415 558,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2022-06-01 0,00 12773 550,00 63 868,00 12 709 682,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2024-06-01 0,00 32 450 000,00 162 250,00 32 287 750,00
Summa 0,00 155 019 200,00 775 094,00 154 244 106,00

*Senast kinda réntesatser
**Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga

skulder. Dérfor redovisar vi Swedbanks ldn om 73 294 199 som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig.

13 l ARSREDOVISNING Brf Lindholmspiren Qrg.nr: 7696322598




Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 000 0
Upplupna réntekostnader 26 000 0
Upplupna driftskostnader 5760 0
Upplupna elkostnader 47 390 56 767
Upplupna vattenavgifter 25295 0
Upplupna virmekostnader 61322 62901
Upplupna kostnader for renhéllning 15945 9736
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 58 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 535 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 931
Forutbetalda hyresintéikter och drsavgifter 1213448 332 551
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1521 695 498 886
Not 16 Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 155019 200 34 908 096
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindholmspiren for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka forma-
gan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar till-
rackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortséatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lindholmspiren for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsumm-
else som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredo-
visningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositi-
oner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i ssmband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansridkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av etf indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fo6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B rf L i n d h O I m S p i re n for Brf Lindholmspiren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen
www.riksbyggen.se me 7‘0'\ belo Livth:
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Egna anteckningar
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