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Arsredovisning 2018-2019
HSB Bostadsrattstorening Flaton







Dagordning vid arsstamma

1)  Foreningsstdmmans dppnande

2) Val av stammoordférande

3) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4) Godkannande av réstlangd

5) Fraga om narvaroratt vid féreningsstdamman

6) Godkannande av dagordning

7) Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8) Val av minst tva réstraknare

9) Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10) Genomgang av styrelsens arsredovisning

11) Genomgang av revisorernas beréttelse

12) Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansréakning

13) Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststallda balansrakningen

14) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15) Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman

16) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17) Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18) Presentation av HSB-ledamot

19) Beslut om antal revisorer och suppleant

20) Val av revisor/er och suppleant

21) Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22) Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23) Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

24) Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen

25) Foreningsstdmmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Flaton i Géteborg

Forvaltningsberattelse oo "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Brf Flaton har genom en gemensamhetsanldggning tillgang till 24 parkeringsplatser utomhus.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 119% till 163%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 655 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 485 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Sannegérden 75:1 i Géteborgs Kommun. Pé fastigheterna finns 1 byggnad med 85
ldgenheter samt 1 uthyrningslokal. Fastigheternas adress 4r Fritiof Anderssons Gata 1-19 i Géteborg.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 29
3 rum och kok 23
4 rum och kok 33

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 1

Antal garage 44

Antal p-platser 24  Upplatna via en gemensamhetsanliggning
Total bostadsarea 6 693 m*

Lokaler hyresritt 131 m?
Garagelokaler 1 498 m?

Total lokalarea 1 629 m?
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Loptid

Flinks Event AB 2022-01-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 25 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsriéttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 364 tkr per &r.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

OVK 25
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Kjellberg Ordfsrande 2019

Jose Ferreira Sekreterare 2020

Henrik Samuelsson Vice ordforande 2019

Therese Malm Fastighetsansvarig 2019

Oskar Holm Ledamot HSB

Mats Rexhammar Ekonomiansvarig 2020

Malin Libom Allminna utrymmen 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisionsbyra BoRevision Extern revisor 2019

Thore Hagman Fortroendevald revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Staffan Bergkvist 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Marcus Hellblad, sammankallande 2019

André Brodin 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Bengt Kjellberg, Henrik Samuelsson, Mats Rexhammar
och Malin Ldbom, tva i férening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Underhall och skotsel
Obligatorisk Ventilations Kontroll, OVK, som ska géras vart tredje ar, genomfordes under verksamhetsaret.

Utdver garantiatgérder och kontinuerlig fastighetsskotsel, har inget annat underhéll gjorts under aret.

Gérdsgruppen har under verksamhetsaret forhgjt trivseln genom att plantera sdsongsvixter och skéta krukor vid
véra entréer och pa gérden.

Information

Styrelsen har lagt fortsatt stor vikt med informationen till medlemmarna genom fler nyhetsbrev.
Informationsbehovet har varit stort efter att foreningen ingatt nytt férvaltningsavtal med Riksbyggen och for
anmiélan av garantidrenden i ldgenheter.

Foreningens avtal
Foreningen har avtal for telefoni, TV och bredband med Comhem.

Avtalet med HSB for administrativ och teknisk forvaltning 16pte ut 30 september 2018.

Elavtal fornyades efter upphandling ddr fyra tinkbara leverantdrer limnat offert. Styrelsen valde att fornya avtalet
med Din El som #r en del av Géteborg Energi.

Avtal till ldgre kostnad

Efter att foreningen ldmnade HSB som leverant6r av administrativ och teknisk forvaltning tog foreningen 6ver
avtalen fran HSB for Infometric, Aptus och KTC (driftévervakning). Genom 6vertaget har forening kunnat sinka
kostnaden for dess avtal.
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Intresseféreningar

Styrelseledamdter har deltagit vid sammantrdden och arsméten i de samfilligheter dir foreningen ingér och ddrmed har
ekonomiska intressen i.

Dessa &r Eriksbergs Samfillighetsforening som dger och driver sopsugen och dér Brf Flaton dr delédgare.

Eriksbergsplatans Parkering Samfillighetsforening som administrerar och driver boende- och beséksparkeringen och
ddr foreningen dr medédgare tillsammans med bostadsriéttsforeningar och andra fastighetsédgare pa Eriksbergsplatan.

Forviintad framtida utveckling
Styrelsen arbetar med ett tydligt fokus pé foreningens kostnader till gagn for medlemmarna.

Overskottsmal och éverskottslikviditet
Foreningens kassaflode, efter avsittning till underhallsfond, skall vara kring noll &ver tid. Vid 6verskott gér man

extra amorteringar. Vid underskott minskar man amorteringarna.

I de fall foreningen har 6verskottslikviditet dr det mest fordelaktigt for foreningen att anvénda denna till amortering, da
kostnadsreduceringen for minskade lan ger positivare effekt &n en eventuell avkastning pa kapital hos banken.

Dessutom medfor de positiva skatteeffekter for bostadsrittshavaren vid forséljning av ligenhet.

Finanspolicy

For att sikerstilla en langsiktigt och sund finansiering och ekonomi i foreningen har styrelsen antagit en finanspolicy
som bland annat omfattar att foreningens lan ska ha foljande bindningstider, en tredjedel rorligt 3 man, en tredjedel 1 —
3 ar och en tredjedel 4 — 7 ar.

Nybyggnadgaranti

Foreningen har nybyggnadsgaranti pa huset fram till och med andra halvan av 2020. Innan garantitiden gar ut kommer
en femarsbesiktning att gbras och eventuella fel och brister som konstateras vid denna besiktning kommer att atgirdas.
Parallellt arbetar styrelsen kontinuerligt med foreningens langsiktiga underhéllsplan.

Styrelsen beslutade efter upphandling av administrativ och teknisk forvaltning att ingd ett trearigt avtal med
Riksbyggen. Avtalet giller fran 1 oktober 2018.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 515 kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret7 verlételser av bostadsritter skett.

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 4 826 4944 5287 3808
Resultat efter finansiella poster -1170 -1 134 -613 -1 997
Resultat exklusive avskrivningar 1468 1521 2039 -673

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 1120 1157 2 369 165
Avsittning till underhallsfond kr/m? 54 54 49 24
Balansomslutning 308 522 310 817 313 281 317 934
Soliditet % 74 74 74 73
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 515 515 515 515
Driftkostnader, kr/m? 286 333 328 231
Rénta, ki/m? 184 193 155 410
Underhéllsfond, kr/m? 176 126 73 24
Léan, kr/m? 11 521 11 688 11 869 12 051

Nettoomsittning: intidkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 237 800 000 859 000 -7 496 817 -1 134 141
Disposition enl. arsstimmobeslut -1 134 141 1134 141
Reservering underhéllsfond 364 000 364 000
Ianspraktagande av
underhélisfond -24 918 24918
Arets resultat 1170021
Vid éirets slut 237 800 000 1198 082 -8 970 040 -1170 021
Resultatdisposition
Till &rsstdimmans behandling finns fljande underskott
Balanserat resultat -8 630 958
Arets resultat -1 170 021
Arets fondavsittning enligt stadgarna -364 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 24918
Summa -10 140 061

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 10 140 061

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4826 190 4 944 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 553 459 762 125
Summa rorelseintiikter 5379 649 5706 534
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 152 042 -2272 998
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 811 -465 979
Personalkostnader Not 6 -185 298 -126 348
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 654 895 -2 654 895
Summa rérelsekostnader -5 295 046 -5 520 220
Rérelseresultat 84 603 186 314
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1 848 790
Rintekostnader fastighetslan -1256 472 -1321 245
Summa finansiella poster -1254 624 -1 320 455
Resultat efter finansiella poster -1 170 021 -1 134 141
Arets resultat -1 170 021 -1 134 141
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 305 426 415 308 073 321
Inventarier Not 10 42 440 50 429
Summa materiella anliggningstillgangar 305 468 855 308 123 750
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 305 469 355 308 124 250
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 213910 21 396
Ovriga fordringar, skattekonto 822 53742
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 390 868 806 924
Summa kortfristiga fordringar 605 600 882 062
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 447 486 1811 127
Summa kassa och bank 2 447 486 1811 127
Summa omsittningstillgangar 3 053 086 2 693 189
Summa tillgdngar 308 522 441 310 817 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 800 000 237 800 000
Fond for yttre underhall 1198 082 859 000
Summa bundet eget kapital 238 998 082 238 659 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 970 040 -7 496 817
Arets resultat -1170 021 -1 134 141
Summa fritt eget kapital -10 140 061 -8 630 958
Summa eget kapital 228 858 021 230 028 042
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 77 796 793 78 519 032
Summa langfristiga skulder 77796 793 78 519 032
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 825 420 1238 144
Leverant6rskulder 43 621 206 784
Skatteskulder 100 870 105 320
Ovriga skulder Not 15 104 405 46 811
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 793 311 673 306
Summa kortfristiga skulder 1 867 627 2 270 365
Summa eget kapital och skulder 308 522 441 310 817 439
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Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 170 021 -4 134 Jl
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2 654 895 2 654 895
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1484 874 1520 754
Kassaflode fran fordndringar i riirelseka[;ital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 276 462 -153 269
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 9986 -91 456
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1771 322 1276 029
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 - 24609
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 - 24609
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 134 963 -1238 144
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 134 963 -1238 144
Avrets kassaflode 636 359 13 276
Likvidamedel vid arets borjan 1811127 1797 851
Likvidamedel vid arets slut 2 447 486 1811 127
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3 444 576 3444 576
Forrad garage 14 700 0
Hyror, lokaler 169 340 286 998
Hyror, garage 452 529 458 430
Rabatter -3 000 0
Brinsleavgifter, bostdder 122 161 153 349
Vattenavgifter 300 663 307 651
Elavgifter 325221 293 405
Summa nettoomsattning 4826 190 4 944 409
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
IT-avgifter 252225 252 890
Forsikringsersittning garageport 0 101 285
Atervunna fordringar 69 311 0
Ovriga rorelseintikter 231923 407 950
Summa dvriga rorelseintdkter 553 459 762125
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -24 918 0
Reparationer -118 898 -201 072
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 210 -52 660
Forsikringspremier -41 298 -46 428
IT-avgifter -253 576 -252 873
Systematiskt brandskyddsarbete -10 432 0
Serviceavtal -39 944 -91 595
Obligatoriska besiktningar -46 175 -12 439
Bevakningskostnader -26 782 -44 508
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -10 767 0
Sné- och halkbekdmpning -45 940 0
Forbrukningsinventarier -27 288 -8 888
Vatten -156 171 -190 352
Fastighetsel -539 321 -451 608
Uppvirmning -308 150 -336 390
Sophantering och atervinning -115 596 -116 130
Forvaltningsarvode drift -338 576 -468 055
Summa driftkostnader -2 152 042 -2 272 998
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -1326 -5720
Forvaltningsarvode administration -176 537 -203 346
Lokalkostnader 0 -997
Resekostnader -916 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 413 -10 413
Inkassoavgifter -3213 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -18 480 0
Kontorsmateriel -4 123 0
Telefon och porto -2217 -3 870
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -195 835
Medlems- och foreningsavgifter -31 500 -31 700
Konsultarvoden -42 440 0
Bankkostnader -2 689 0
Ovriga externa kostnader -8 948 -14 098
Summa Ovriga externa kostnader -302 811 -465 979
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -91 000 -87 150
Erséttning forlorad arbetsfortjdnst -28 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -20 474 -2 500
Ovriga kostnadsersittningar -5575 -4 500
Ovriga personalkostnader 0 -4 386
Sociala kostnader -40 249 -27 812
Summa personalkostnader -185 298 -126 348
Féreningen har inte haft nagra anstdllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning byggnader -2 646 906 -2 646 906
Avskrivning inventarier -7 989 -7 989
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 654 895 -2 654 895
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintékter fran bankkonton 520 790
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1328 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1848 790
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 264 690 586 264 690 586
Mark 50 000 000 50 000 000
314 690 586 314 690 586
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 314 690 586 314 690 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 617 265 -3970 359
- 6617 265 - 3970 359
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 646 906 -2 646 906
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9264171 - 6617 265
Restvirde enligt plan vid arets slut 305 426 415 308 073 321
Varav
Byggnader 255426 415 258 073 321
Mark 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 143 450 000 124 000 000
Mark 97 371 000 63266 000
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Not 10 Inventarier
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier 66 603 41 994
66 603 41 994
Arets anskaffningar
Inventarier 0 24 609
66 603 24 609
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 66 603 66 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier -16 174 -8 185
- 16174 - 8185
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 989 -7 989
- 7989 - 7989
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -24 163 -16 174
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 24163 - 16174
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 440 50 429
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
1 andel i HSB ekonomisk forening Goteborg 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintakter 1403 0
Forutbetalda forsdkringspremier 16 643 0
Forutbetalda driftkostnader 39992 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 256 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 269 575 806 924
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 390 868 806 924
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Not 13 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankkonto 956 000 1811127
Transaktionskonto, Swedbank 1497 486 0
Summa kassa och bank 2 447 486 1811127
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 78 622 213 79 757 176
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -825 420 -1238 144
Langfristig skuld vid arets slut 77 796 793 78 519 032
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,00% 2019-03-01 26 586 371,00 -26 586 371,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2022-03-01 26 586 371,00 0,00 412 724,00 26 173 647,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2024-03-01 26 584 434,00 0,00 412 696,00 26 171 738,00
Nordea 0,63% 2020-03-01 0,00 26 586 371,00 309 543,00 26 276 828,00
Summa 79 757 176,00 0,00 1134 963,00 78622 213,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 825 420 kr varfor den delen betraktas som kortfristig skuld.
Foreningen berdknar att amortera 4 127 100 kr inom fem 4&r. Skulden till kreditinstitut beriknas da efter fem &r uppga

till 74 495 113 kr.

L#n med kvarvarande bindningstid p8 ett ar eller mindre klassificeras i rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten #r langsiktig och foreningen inte har for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Not 15 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30

Mottagna depositioner, lokal 75 000 0
Skuld f6r moms 29 405 46 811
104 405 46 811

Summa Ovriga skulder
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 16 726 0
Upplupna réntekostnader 56 160 45607
Upplupna elkostnader 38 376 0
Upplupna vattenavgifter 27 713 0
Upplupna virmekostnader 10 749 0
Upplupna styrelsearvoden 53234 0
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 200 468 82 622
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 389 885 545077
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 793 311 673 306
Not 17 Stéllda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 82 543 000 82 543 000

Not 18 Vasentliga hindelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse
Til foreningsstamman | HSB Brf Flatdn i Gdteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Flaton i
Goteborg for rakenskapséret 2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredowsnmgen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéfining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansréakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen entigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa Klassificeringen av féreningens skulder tl
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvéndig for at upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Audltmg
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentlighster elier pa fel, ach att Iamna en revisionsberatielse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlxg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fr alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvlrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fdr den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av fdreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flatdn i Goteborg for
rakenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 27 1 /02019
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