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HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

VERKSAMHETSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Torviggen i Goteborg, 757200-9061

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Torviggen ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Biskopsgérden 53:7, Biskopsgérden 53:8 och Biskopsgérden
53:9 i Goteborg. Det finns i denna fastighet sammanlagt 139 st ldgenheter, 12 st lokaler och
95 st p-platser.

Fastigheterna dr uppldtna med tomtrétt.

Foreningen dr medlem i Norra Biskopsgardens Panncentral med en andel.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.
Totala ldgenhetsytan dr 8 059 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Lenvidersgatan 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17, 19,
21,23, 25, 27.

Foreningens fastighet ér fullvédrdesforsakrad i Lansforsdkringar.
Foreningens 139st bostider fordelar sig enligt foljande:
38st1rok

47st2rok

33st3rok

2lst4rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2019-07-01 med 4 % och uppgar ddrefter i
genomsnitt till 734 kr/m?.

Efter ridkenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 4 % den 2020-07-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 764 kr/m> v



HSB Brf Torviggen i Géteborg Org.Nr.757200-9061

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Lopande underhall enligt gédllande underhallsplan.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Bytt Tvittmaskin och torkutrustning i en av tvéttstugorna.
Demontering av stenmangel i mangelrummet pa lenvidersgatan 7 dr utford, styrelsen dverviger
vad detta utrymme skall anvéndas till istdllet for mangelrum.

Under éret har foljande investeringar gjorts
Ingen forandring

Forvintad framtida utveckling
Storre renovering av afféirsldngan Véiderbodarna 1.
Stérre underhdllsarbete pa bland annat tak, fasader och varmekulvert.

Renovering av el-systemet i ldgenheterna.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Renovering av tvittstugan 23-25 ér fardigstalld.
Takrenovering paborjad under vecka 39, forvintas vara fardigstilld under vecka 51.

Breddning av samtliga parkeringsplatser utford. M



HSB Brf Torviggen i Goteborg Org.Nr.757200-9061

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 26/11. I stimman deltog 39 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 179 medlemmar samt vid arets slut 179.
Under &ret har 18 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:
Till och med féreningsstimman 26/1 1

Christian Warnerfelt ordforande

Maxim Nilsson sekreterare

Ulkie Temiz ledamot
Sebastian Hallin ledamot, ekonomiansvarig
Frank Jansson utsedd av HSB-forening
Ilija Vidovic ledamot

Frén och med foreningsstimman 26/11

Christian Warnerfelt ordforande

Mats Sak vice ordférande
Andreas Casen sekreterare

Nabil Mohamed ledamot, ekonomiansvarig
Kjell Larsson ledamot

Frank Jansson HSB ledamot

Sadia Gheljai Suppleant

Nadire Kiiciikcelik Suppleant

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér:

Ulkie Temiz och Ilija Vidovic.

Styrelsen har under aret hllit 10 sammantraden och 2st arbetsméten tillsammans med NBPC

Firmatecknare har varit Mats Sak, Andreas Casen, Nabil Mohamed och Christian Warnerfelt,
tvé i forening.

Revisor har varit Paulina Koceva, vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiktige har varit Christian Warnerfelt, vald av
stimman.

Valberedning har varit Gun Niklasson, vald av stimman.

Ulkie Temiz, Ilija Vidovic, Sebastian Hallin och Maxin Nilsson avgick fran sina
styrelseuppdrag pa arsstimman efter att ha flyttat frén Lenvédersgatan.

Fortroendeman har varit Stefan Persson. 1
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FLERARSOVERSIKT

- tkr 2019/20  2018/19  2017/18  2016/17  2015/16
Nettoomséattning 6724 6 411 6 199 3021 5 806
Resultat efter finansiella
poster -548 -934 -9 -14 -304
Balansomslutning 16 540 17 739 18 594 19 161 19470
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 734 705 678 665 639
Underhallsfond 2293 2 895 2179 1441 1472
Soliditet i % 10% 13% 17% 17% 16%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition
av
foregaende
ars resultat
: enl. S s =
Belopp vid stimman Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 611617 611617
Brieget forvar -18 654 -18 654
Elralceget férvar till kortfr 18 654 18 654
Fond for yttre underhall 2894 919 -601 361 2 293 558
S:a bundet eget kapital 3 506 536 -601 361 0 2905 175
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -333 501 -333 568 -667 069
Arets resultat -934 929 934 929 -548 519 -548 519
S:a ansamlad vinst -1 268 430 601 361 -548 519 -1215 588
S:a eget kapital 2238 106 0 -548 519 1689 587

m
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid ridkenskaps-
arets utgéng framgér av efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under &ret utfort underhall.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -667 069
Arets resultat -548 519
-1215587

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhéllsfond -1 455 853
Avsittning till underhallsfond 1 796 885
Balanserat resultat -1556 619

-1215587
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg
2019-07-01 2018-07-01

Resultatrdkning 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 6 723 698 6411 052
Ovriga rorelseintékter Not 2 592 850 307 655
Summa rorelseintakter 7 316 548 6 718 707
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -5 119 414 -4 291 128
Underhallskostnader Not 4 -1 455 853 -2 076 361
Ovriga externa kostnader Not 5 -311 909 -351 149
Personalkostnader Not 6 -338 636 -290 277
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -457 470 -457 470
Summa rorelsekostnader -7 683 283 -7 466 386
Rorelseresultat -366 735 -747 679
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 9 532 8 338
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -191 316 -195 588
Summa finansiella poster -181 784 -187 250

Arets resultat Not 10 -548 519 -934 929
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Balansrdkning 2020-06-30 2019-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 9542 712 10 000 182

Inventarier Not 12 0 0
9542 712 10 000 182

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 1 600 1 600

1 600 1 600

Summa anldggningstillgdngar 9544 312 10 001 782

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 4 833 4 308

Ovriga fordringar Not 15 1975 809 3 090 060

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1221142 848 857
3.201 784 3943 225

Kortfristiga placeringar Not 17 3549 654 3 549 654

Kassa och bank 244 719 244 719

Summa omsattningstillgdngar 6 996 157 7 737 598

Summa tillgdngar 16 540 469 17 739 380

e
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Balansrakning 2020-06-30 2019-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 611 617 611 617

Underhalisfond 2 293 558 2 894 919
2905 175 3506 536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -667 069 <333 501

Arets resultat -548 519 -934 929
-1 215 587 -1 268 430

Summa eget kapital 1689 588 2238106

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 12 699 432 13 082 423

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 382 472 381 500

Leverantorsskulder 164 659 343 352

Skatteskulder 21 744 2182

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 755 313 752 036

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 827 261 939 781
2 151 449 2 418 850

Summa skulder 14 850 881 15501 273

Summa Eget kapital och skulder 16 540 469 17 739 380
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamadens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pé& anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 65 ar.

Ombyggnader
Avskrivning av ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Badrum skrivs av pd 50 &r, fénster 30 8r och passersystem 10 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r berdknat pd inventariernas anskaffningsvéarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar [8ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hdnfdrliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till X kr (Y kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. De har en fortroendeman. N
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg
2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 5912 920 5 685 480
Arsavgifter lokaler 120 900 120 900
Hyror 690 749 629 836
Elintakter -244 -7 538
Ovriga intakter 71372 54 372
Bruttoomsattning 6 795 697 6 483 050
Avsatt till inre fond -71 998 -71 998
6 723 698 6 411 052
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 592 850 307 655
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1181 812 1074 226
Reparationer 1516 867 783 749
El 150 488 144 422
Uppvarmning 857 084 942 067
Vatten 298 197 300 745
Sophé@mtning 334 119 304 004
QOvriga avgifter 137 133 123 140
Forvaltningsarvoden 218 117 225 300
Tomtrattsavgald 332 068 302 277
Ovriga driftskostnader 93 530 91 199
5119 414 4291128
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 362 607 1184 592
WS 153 163 161 313
Byggnad utvandigt 595 394 434 324
Markytor 307 706 15283
Styr och dvervakning 2817 2 800
Utrustning 34 166 278 049
1455 853 2076 361
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 241 216 233 488
Medlemsavgifter 49 800 48 300
Ovriga externa kostnader 20 893 69 361
311909 351 149
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 750 70 277
Sammantradesersattningar 36 630 40 130
Revisorsarvode 10 500 8 850
Léner och andra ersdttningar 24 700 19 450
Sociala kostnader 47 778 39 206
220 358 177 913
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 90 000 85 500
Sociala kostnader 28 278 26 864
118 278 112 364
338 636 290 277y
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

2019-07-01 2018-07-01
Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 457 470 457 470
457 470 457 470
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 9532 8 338
9 532 8 338
Not 9 Ré@ntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 190 211 195 168
Ovriga finansiella kostnader 1105 420
191 316 195 588
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -548 519 -934 929
Avsdttning till underhdlisfond -1 796 885 -1 475 000
Disposition ur underhallsfond 1 455 853 2 076 361
Resultat efter underhdllspdverkan -889 550 -333 568
Hogre avskrivningar pga K2 0 0
Resultat efter underhllspdverkan och K2 p8verkan -889 550 -333 568
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 24 618 093 24 618 093
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 618 093 24 618 093
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 617 911 -14 160 441
Arets avskrivningar -457 470 -457 470
Utgdende avskrivningar -15 075 381 -14 617 911
Bokfort varde byggnader 9542712 10 000 182
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 9542712 10 000 182
Taxeringsvérde for Biskopsgdrden 53:7, 53:8 och 53:9
Byggnad - bostader 49 200 000 49 200 000
Byggnad - lokaler 2 684 000 2 684 000
51 884 000 51 884 000
Mark - bostader 21 600 000 21 600 000
Mark - lokaler 2 354 000 2 354 000
23 954 000 23 954 000
Taxeringsvarde totalt 75 838 000 75 838 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 6914 124 898
Arets utrangeringar 0 -117 984
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 6914 6914
Ingd&ende avskrivningar -6 914 -124 898
Arets utrangeringar 0 117 984
Utgdende avskrivningar -6 914 -6 914
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra l&ngfristiga vdardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBPC 100 100
S andelar i Fonus 1 000 1 000
1600 1600
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Hsbs Brf Torviggen i Géteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 833 4 308
4 833 4308
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1725755 2333735
Skattekonto 250 054 756 325
1975 809 3090060
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 894 654 846 036
Avrakning NBPC 323 154 0
Upplupna intékter 3334 2821
1221142 848 857

Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géteborg 2020-04-30 2020-07-31 3 mdn 0,20% 1 000 000
HSB Goteborg 2020-06-30 2020-12-31 6 man 0,25% 500 000
HSB Goteborg 2020-01-01 2020-12-31 12 mén 0,30% 2 000 000
3500 000

Fastranteplacering 3 500 000 3 500 000
Egna bostadsrétter 49 654 49 654

3 549 654 3549 654

Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788781403 1,25% 2021-06-16 4 843 000 131 600
Nordea 39788927831 1,13% 2020-09-20 3 552 000 128 000
SBAB 14054076911 2,10% 2020-07-03 149 993 4 660
Stadshypotek 451403 1,91% 2022-09-30 3 254 980 104 160
Stadshypotek 458676 1,69% 2023-10-30 618 102 6612
Stadshypotek 764483 1,15% 2020-09-09 663 829 7 440

13 081 904 382 472
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 699 432
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 169 544
Stallda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 22 282 000 22 282 000

v
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Hsbs Brf Torviggen i Goteborg

Noter 2020-06-30 2019-06-30
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (ndsta drs berdaknade amorteringar) 382472 381500
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 750 675
Arbetsgivaravgifter 2.352 2357
Mervdrdesskatt 11 389 8 241
Inre fond 740 822 740 762
755 313 752 036
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 6 184 6 459
Avrakning NBPC 0 84 407
Ovriga upplupna kostnader 183 542 313 591
Forutbetalda hyror och avgifter 637 535 535 324
827 261 939781
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Torviggen i Goteborg, org.nr. 757200-9061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Torviggen i
Goteborg for rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ratlvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitlen Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ullalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan alt det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder til kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har Ian som Klassificeras som langfristiga men fGrfaller inom ettr fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens formaga alt fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsaita verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
all en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatlar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelll skeplisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamlar revisionsbevis som ar
lillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn (ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéltelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamlas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan forlsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struklturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en raltvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt lidpunklen for den. Jag masle ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rallvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Torviggen i Gdteborg for
rakenskapsaret 2019-07-01--2020-06-30 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberéltelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitl
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa slorleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse alt
freningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sélt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrallslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdig grad av sékerhet, men ingen garanti for alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunk i risk och véisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den /Z /// 2020

P&

Syisanne Andersson Paulina Koceva

ORevision i Sverige AB&Ol N

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Motion till BRF: Torviggen angaende felaktigt placerad papperskorg

Problem

| dag &r papperskorgen/askfatet placerat i hérnet under sovrumsfonstren for boende pa nummer 1
(se bild 1). Detta har lett till att hornet numera ar en inofficiell rokruta och cigarettrok tranger in i
ventilation och 6ppna fonster.

Konsekvens

Detta ar mycket storande for boende som har sovrummet mot garden. Under den varma delen av
aret gar det ej att ha varken fonster eller ventilation 6ppen da bade ovasen och cigarettrok tranger in
i sovrummet. Rokarna star vid askfatet och samtalar eller talar i telefon till sent pd natten.

Ur brandsikerhetssynpunkt &r det férkastligt att ha papperskorg och askfat cirka 40 centimeter fran
genomgangen da det ar ett tratak i genomgangen. Om det tar eld i papperskorgen dr det stor
spridningsrisk till trataket med risk for brandrék som kan trdnga ini uppgangen nummer 1 och
darmed forsvara eller omojliggora en utrymning. Speciellt da detta ar enda utgangen for de boende.

Enligt lag 2018:2088 2§ skall det vara rokfritt i anslutning till entréer som allménheten har tilltrade till
och papperskorg/askfat star idag cirka 3 meter fran entrén till nummer 1. Vilket i mina égon ar for
kort avstand da det &r latt for rokarna att ta skydd i genomgangen nér det ar nederbdrd. Om man
dessutom ser genomgéangen som en entré till Lenvadersgatan ar placering direkt olaglig.

Losning
Flytt av papperskorg/askfat ut till grasmattan pa samma satt som ovriga askfat pa garden. Forslagsvis
till platsen mellan befintlig belysning och gangstraket (se bild 2).

Detta for att minimera risken att en eventuellt kvarstaende papperskorg anvdnds som askfat.

Med véanlig hasning
UIf Kronvall

LGH. 139
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