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Dagordning vid arsstdmma

t)

Stadmmans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Géteborgshus 38

Forvaltningsberattelse "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 215 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 307 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Kérra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12 (Prilyckegatan 87-101),
Kirra 55:1 (Lillekérr S6dra 180-194), Kérra 55:2 (Lillekérr Sédra 164-178) i Goteborgs kommun med 431 ligenheter.
Byggnaderna ir uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser &r Prilyckegatan 87-123 och Lillekérr Sédra 164-194.
Dessutom finns 453 parkeringsplatser och en handikapsplats.

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Géteborgs kommun. Avtalet géller ofSréndrat t.o.m. 2024
med en arlig avgéld pa 876 608 kr.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 ro.k. >5 r.0.k. Summa
41 176 126 88 0 0 431
Dessutom tillkommer
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 50 27 453
Total tomtarea 62 044 m?
Total bostadsarea 30 200 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvirde 401 497 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 308 720 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjidnster
frAn Riksbyggen. Storleken pa dterbidringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 836 tkr och planerat underhall fr 6 260 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet " Arets utforda underhail”.

Underhillsplan: Foreningen har gjort en femarsplan géllande planerat underhall, de stora projekten ér:
Nr I Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta blev klart 2018-2019.

Nr 3 Takrenovering, berfiknas paborja tidigast 2019.

Nr 4 Hissrenovering, berdknas pabdrja 2020.

Styrelsen har gjort en berdkning gillande arsavgifterna och kommer att hdja i sma etapper for att kunna genomfora allt
underhall och for att foreningen skall fortsitta att ha en bra ekonomi.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare och 16pande utfort underhall

Beskrivning Ar Konimentar
Stamrenovering 2015-2016
Betongrenovering 2016-2018

Tvittstugeupprustning

Garage och p-platser

Arets utforda underhall
Beskrivning Kommentar

Byte av tvittmaskiner, torktumlare och mangel
Ombyggnad forrad

Betongrenovering

Elinstallationer och belysning

Byte panel pd MC-garage

Ljudisolering Tak

Badrumsrenovering

Malning och snickeriarbete

23st betongtrappor radhus
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Mikael Johansson Ordftrande 2020

Linda Salomonsson Sekreterare 2019

Madeleine Séderlund Vice ordférande 2020

Jan Kylbring Ledamot 2020

Lars-Erik Torn Ledamot 2019

Stefan Henriksén Ledamot 2019

Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tinus Stenhill Suppleant 2019

Steven Gorial Suppleant 2019

Reine Bandelin Suppleant 2019

Robin Gustavsson Suppleant 2019

Amila Novo Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Ann-Sofie Olin

Fértroendevald revisor

2019

PWC Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Petra Steen 2019

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Torbjorn Forsberg 2019

Mats Lundqvist 2019

Christian Forsberg 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin

Ordféranden har ordet

Foreningen utfor renoveringar i omradet enligt underhallsplan dé det &r viktigt att underhélla fastigheterna sé att de blir
attraktiva i manga ar framéver. Var 5-arsplan I8per dock lite forskjuten. Foreningen har efter forstudie av tak och
solceller samt extrastimma dr det rostades for projektet med 100% av de nérvarande beslutat att gi vidare med
projektet, byggstart beréiknas 1 januari 2020. Vi héller &ven pd med en utredning angéende laddstolpar i foreningen. Vi
har dven i 4r haft skolungdomar som har arbetat under sommaren och vi har varit mycket ndjda med dem.

Féreningen koper in fastighetsskotartjénsten ifrén Lassmeden Sven Alexandersson med 4 timmar per dag vilket forlings
med ett &r i taget. Foreningen fortsitter med att omforhandla 14n till ett mycket bra rinteldge. Vi fortsétter med att byta
ut originalarmaturer mot LED-belysning vilket ger en positiv effekt pa vir elforbrukning. Vi vill pdminna om att det dr
viktigt att tinka pa att teckna eget bostadstilldgg till er hemforsékring om skadan &r framme. Kontakta ert
forsdkringsbolag for att kontrollera sé att ni har det.

Tack for detta ar!

Med vénlig hilsning
Ordférande Mikael Johansson
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bbrjan uppgick foreningens medlemsantal till 560 personer.
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 563 personer.

Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 dé den hdjdes med 2 %
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 35 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r

48). Foreningens samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsrit.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3,0 %

fran och med 1 juli 2019.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 25464 25045 25030 24 408 24014
Resultat efter finansiella poster 92 935 -3353 -828 -1714
Resultat exklusive avskrivningar 3307 3454 =717 1 808 930
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhalisfond 674 -1 346 -5517 -2 992 -3 870
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 87 157 157 157 157
Balansomslutning 82 728 81333 80 005 78 527 78 941
Soliditet % 5 5 4 9 10
Likviditet % 82 66 29 98 147
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 694 681 681 668 654
Brinsletilligg, kr/m? 111 111 111 111 111
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 435 418 394 406 427
Rinta, kr/m? 33 36 41 49 59
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 0 54 104
Lén, kr/m? 2326 2384 2 203 2125 2142

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1572478 0 1 864 766 935312
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstammobeslut 935312 935312
Reservering underhéllsfond 2633 000 2633 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -2 633 000 2633 000
Arets resultat 92 145
Vid drets slut 1572478 0 2800078 92 145

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 2 800078
Arets resultat 92 145
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 633 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 2633 000
Summa 2 892 222

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny riikning 2 892222
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 25463 830 25045 125
Ovriga rorelseintikter Not 3 330 077 245 978
Summa rorelseintikter 25793 907 25291 104
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -19 614 925 -18 910 402
Ovriga externa kostnader Not 5 -1576 828 -1 505338
Personalkostnader Not 6 -372 041 -367 649
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -3214 906 -2 518 876
Summa rorelsekostnader -24 778 700 -23 302 265
Rérelseresultat 1015207 1 988 839
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 82 800 82 800
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 546 767
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 006 408 -1 137095
Summa finansiella poster -923 063 -1 053 527
Resultat efter finansiella poster 92 145 935 312
Arets resultat 92 145 935 312
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 74 282 823 58421 017
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1462 001 1618319
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 16 755 030
Summa materiella anliiggningstillgangar 75 744 823 76 794 365
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 862 500 862 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 862 500 862 500
Summa anliggningstillgangar 76 607 323 77 656 865
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 144 13 536
Ovriga fordringar Not 15 30 178 26 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 668 005 408 658
Summa kortfristiga fordringar 723 327 448 789
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 5397 285 3227134
Summa kassa och bank 5397 285 3227134
Summa omsiittningstillgangar 6120 612 3675923
Summa tillgdngar 82 727 935 81 332 788
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572478 1572 478
Summa bundet eget kapital 1572 478 1572478
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 800 078 1 864 766
Arets resultat 92 145 935 312
Summa fritt eget kapital 2 892 222 2 800 078
Summa eget kapital 4464 700 4 372 556
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 70 786 179 71377 358
Summa langfristiga skulder 70 786 179 71 377 358
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 604 992 618 805
Leverantdrskulder 2214 042 895932
Skatteskulder 27 835 52 688
Ovwriga skulder Not 19 1511755 1 494 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 3118432 2 520 694
Summa kortfristiga skulder 7 477 056 5582 874
Summa eget kapital och skulder 82 727 935 81 332 788
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjér 20-30
Markanldggningar Linjér 10-30
Inventarier Linjér 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 20 963 761 20 544 392
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -125 480 -108 625
Hyror, lokaler 150 923 151 151
Hyror, garage 542 920 547 320
Hyror, p-platser 629 200 627248
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -23 518 -24 176
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 400 -2 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -16 598 -25 021
Rabatter 0 -1200
Brinsleavgifter, bostdder 3348 022 3336 636
Summa nettoomsittning 25 463 830 25045125
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Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Pantfrskrivnings- och dverltelseavgifter 76 713 135088
Fakturerade kostnader 6 760 4319
Ovriga rorelseintikter 51256 3174
Parkeringsintikter 98 276 103 397
Lonebidrag 6298 0
Forsikringserséttningar 90 774 0
Summa oévriga rorelseintédkter 330 077 245 978
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -6 259 555 -6 281 002
Reparationer -1 835611 -1 977027
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -598 457 -603 447
Tomtrittsavgild -876 608 -876 608
Forsikringspremier -223 854 -208 410
Kabel- och digital-TV -49 412 -72 183
Aterbdring frin Riksbyggen 13 800 16 125
Systematiskt brandskyddsarbete -19 642 -10 594
Hissbesiktningar *(ej periodiseral fg ar) -66 672 *-117 915
Obligatorisk ventilationskontroll -122 250 0
Stdrningsjouren arsavgift -21 250 -10 775
Storningsjouren jour -57 691 -28 443
Ovriga utgifter, képta tjanster -10775 -43 438
Sné- och halkbekdmpning -191 688 -123 656
Ersdttningar till hyresgéster -1 500 -13 598
Forbrukningsinventarier -188 090 -289 722
Vatten -978 513 -866 782
Fastighetsel -2 140 979 -2 148 450
Uppviérmning -3 166 916 -3 136016
Sophantering och atervinning -440 824 -437 138
Fastighetsskotsel -694 528 -546 521
Tridgardsskotsel -1200 999 -707 835
Stddning gemensamma utryminen -480 911 -426 967
Summa driftkostnader -19 614 925 -18 910 402
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -38 890 -28 525
Forvaltningsarvode Riksbyggen -1 015 400 -996 842
Hyra inventarier -29 535 0
IT-kostnader -14 513 -12 417
Styrelsearvode Riksbyggen -18 315 -11 580
Arvode, yrkesrevisorer -32 505 -29 260
Administration av Inkasso och KFM-avgifter -9 355 0
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter =76 713 -135 088
Kontorsmateriel 0 -41 608
Telefon och porto -13 406 -26 606
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 616 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -25 960
Serviceavgifter -20 312 -23 679
Kopta tjanster -49 275 -24 075
Konsultarvoden -2 500 -17 979
Bankkostnader -4 254 -65 554
Advokat och réttegangskostnader -230 000 0
Ovriga externa kostnader -13 238 -66 166
Summa ovriga externa kostnader -1 576 828 -1 505 338
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Lén till kollektivanstillda -51 184 -28 353
Rittelse Uttagsskatt™ 100 584 0
Styrelsearvoden -206 135 -196 746
Ovriga ersittningar -52 801 -48 312
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -46 350 -11 830
Ovriga kostnadsersittningar -3172 -4 587
Ovriga personalkostnader -4 000 -5 600
Sociala kostnader -108 982 =72 221
Summa personalkostnader -372 041 -367 649

*Réittelse av uttagsskatt.

Felaktigt deklarerat uttagsskatt tidigare ar. Lonekostnader
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -472 951 -472 951
Avskrivning Markanldggningar -79 734 =79 734
Avskrivningar tillkommande utgifter -2 505 903 -1 809 873
Avskrivning Maskiner och inventarier -48 925 -48 925
Avskrivning Installationer -107 393 -107 393
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 214 906 -2 518 876
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Andelsutdelning Intresseféreningen 82 800 82 800
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 82 800 82 800
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9 6
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 537 761
Summa &vriga ranteintékter och liknande resultatposter 546 767
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -973 188 -1136 756
Ovriga rintekostnader -33221 -339
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 006 408 -1 137 095
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 44 733 240 44 733 240
Tillkommande utgifter 55753 048 55753048
Markanldggning 1961 094 1961 094
102 447 382 102 447 382
Arets anskaffningar
Betongrenovering 18 920 394 0
18 920 394 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 121 367 776 102 447 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 785 692 -8 312 741
Tillkommande utgifter -33 869 807 -32 059 934
Markinventarier -1 370 866 -1291 132
-44 026 365 - 41 663 807
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -472 951 -472 951
Arets avskrivning tillkommande utgifter -2 505903 -1 809 873
Arets avskrivning markanldggningar =79 734 -79 734
-3 058 588 - 2362558
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 47 084 953 -44 026 365
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 282 823 58 421 017
Varav
Byggnader 35 474 597 35947 548
Tillkommande utgifter 38297732 21 883 241
Markanldggningar 510493 590 228
Taxeringsvirden
Bostider 401 000 000 306 000 000
Lokaler 497 000 2 720 000
Totalt taxeringsvéarde 401 497 000 308 720 000
varav byggnader 243 000 000 218 720 000
varav mark 158 000 000 90 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1 385 896 1321422
Installationer pé egen fastighet 2081133 2081 133
3467029 3402 555
Arets anskaffningar
Datorer 0 64 474
0 64 474
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 467 029 3467 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -1 191 007 -1 142 082
Installationer pa egen fastighet -657 704 -550 311
- 1848 711 - 1692393
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -48 925 -48 925
Installationer pa egen fastighet -107 393 -107 393
-156 318 - 156 318
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 005029 - 1822921
Restviarde enligt plan vid arets slut 1462 001 1618 319
Varav
Inventarier och verktyg 145 964 194 890
Installationer pa egen fastighet 1316 036 1423 429
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt foérskott
2019-06-30 2018-06-30
Pagaende nybyggnad
Pagéende om- och nybyggnad 0 16 755 030
0 16 755 030
Vid arets bérjan
Betongrenovering 16 755 030 13 913 037
16 755 030 13 913 037
Foréandring under aret
Betongrenovering 4330729 5 683 986
Aktiverat som tillgdng -18 920 394 0
Underhaliskostnad -2 165 364 -2 841993
-16 755 030 2 841 993
Nedlagda utgifter vid arets slut fér pagaende projekt 0 16 755 030
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-06-30 2018-06-30
Andelar i Intresseforeningen 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 862 500 862 500
Not 15 Ovriga fordringar

: 2019-06-30 2018-06-30

Skattekonto 30178 26 595
Summa dvriga fordringar 30178 26 595
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 4 82 757
Forutbetalda forsdkringspremier 117 105 106 749
Forutbetalda driftkostnader 65418 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 255066 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11260 0
Férutbetald tomtrittsavgild 219 152 219 152
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 668 005 408 658
Not 17 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handelsbanken 39313 24 669
Transaktionskonto Swedbank 5355492 3199 994
SBAB 2479 2470
Summa kassa och bank 5 397 285 3227134
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 71391 171 71 996 163
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -604 992 -618 805
Langfristig skuld vid arets slut 70786 179 71 377 358
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2021-07-30 3048 054,00 0,00 31 344,00 3016 710,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-09-30 5061 718,00 0,00 52 452,00 5009 266,00
SWEDBANK 1,051% 2019-09-28 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2019-09-30 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2019-09-30 5639 234,00 0,00 60 476,00 5578 758,00
SWEDBANK 0,85% 2019-10-25 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2020-06-01 2 691 894,00 0,00 28 636,00 2663 258,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2020-09-01 8034 795,00 0,00 82 620,00 7952 175,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2020-09-30 3236277,00 0,00 33976,00 3202 301,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2021-03-30 3 061 506,00 0,00 32 312,00 3029 194,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2021-06-01 2987 378,00 0,00 31 448,00 2955 930,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2022-06-01 2098 367,00 0,00 22 (88,00 2076 279,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2022-06-30 3 847 500,00 0,00 40 500,00 3807 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-01 5595 000,00 0,00 60 000,00 5535 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-09-30 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-09-01 2 955 000,00 0,00 60 600,00 2 895 000,00
SWEDBANK 1,27% 2022-12-22 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 2 893 440,00 0,00 30 140,00 2 863 300,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 3 744 000,00 0,00 39 000,00 3705 000,00
Summa 71996 163,00 0,00 604 992,00 71 391 171,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 604 992kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1342814 1289438
Skuld for moms 34314 65 863
Skuld sociala avgifter och skatter 134 627 129 644
Avrikning hyror och avgifter 0 93810
Summa 6vriga skulder 1 511 755 1494755
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rédntekostnader 51333 68 385
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 643 479 0
Upplupna elkostnader 135200 120 811
Upplupna vattenavgifter 78 082 70 217
Upplupna virmekostnader 88 536 97 808
Upplupna kostnader for renhallning 109 877 105 778
Upplupna styrelsearvoden 18 315 11580
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1993610 2046 114
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3118432 2 520 694
Not 21 Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 74 340 000 72 740 000
Not 22 Eventualférpliktelser
Foretagsinteckning 614 614

Not 23 Vésentliga h&ndelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 38, org.nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 38 for
rikenskapsaret 2018-07-01 — 2019-06-30.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 30 juni 2019 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det dr styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

VArt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och verviga om informationen i visentlig utstriickning ir oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhiimtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en viisentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sé #r tillimpligt, om férhallanden som kan p&verka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.




Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
maél r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgédrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min (var) revision
for att utforma granskningséatgarder som dr ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 38 for rakenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sidana atgiarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forh&llanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overltas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgangen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
5 - 10 &r och den érliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvdarmningen av
foreningens hus. Brinsletilldgget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen péaverkar féreningens resultatrdkning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i
samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet
(langsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser.
Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att
foreningen har en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och
vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och varme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina
fonder.



Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t
ex vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten erhalls
genom att jim{fSra bostadsréttsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r
likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen lopande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir
stérre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna 4r i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en
forening har hog soliditet innebir att den har stort eget
kapital i forhdllande till summa tillgéngar. Motsatt
innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna
kapitalet #r litet i forhdllande till summa tillgéngar, dvs
att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for
erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa
beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
péverkar resultatrikningen som en kostnad. I
balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erldggas manadsvis av féreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.
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Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstaimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rinteintikter dr skattefria till den del de #r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per
sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser [8pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhillsplanen anviinds for att rikna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd
av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om
en eller flera andra hindelser ocksé intréiffar,

b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser
kommer att intrdffa, och

c¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om
héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett atagande till fsljd
av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avséttning pa grund av att

a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet,
eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt tagande
som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 19 614 925 18 910 402
Ovriga externa kostnader 1576 828 1505338
Personalkostnader 372 041 367 649
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 3214906 2518 876
anldggningstillgangar

Finansiella poster 923 063 1053 527
Summa kostnader 25701763 24 355 792
Kostnadsfordelning

3 214 906,00
2871931,00
M Ovriga kostnader

19 614 925,00

Driftkostnadsférdelning

40 979,00
978 513,00
3 166 916,00
4 792 525,00

5189 896,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaganingstillgangar
M Driftkostnader

2905 272,00

M Sophantering och &tervinning

9 Uppvéarmning
M El

I vatten

M Ovriga kostnader
I underhall

I Reperationer
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Goteborgshus 38

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fsrvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn i hela Livet
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