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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Férvaltningsberattelse

héirmed avge drsredovisning for
riikenskapsdret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-02-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-01-08.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 980 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 830 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 124 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ger fastigheten Goteborg Sannegarden 67:1 i Goteborgs kommun. P& fastigheten finns 2 st byggnader i 9 st
véningar med 89 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2015 och 2016. Fastigheternas adress dr Monsungatan
40-52 i Goteborg.

Fastigheten #r fullforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 rok 5r.0.k. Summa
18 35 27 2 7 89

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

2 1 60

Total tomtarea 2 009 m?
Total bostadsarea 5684 m?
Total lokalarea 124 m?

Arets taxeringsvirde 159 203 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa dterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Schindler
Kabel-TV Telia
Elhandelsavtal Luled Energi
Fjarrvdarme Goéteborgs Energi

Gemensamhetsanliggning Sannegarden GA:10 har inréttats for att tillgodose féreningens fastighetsbehov av
sopsugsanliggning/-terminal med erforderlig utrustning, ledningar for sopsug inklusive ventiler. I
gemensambetsanldggningen Sannegérden GA:10 ingér for ndrvarande 184 st fastigheter vilket kan komma att foréndras
dver tid. For anliggningen nodvindigt utrymme uppléts i deltagande fastigheterna.

Anléggningen forvaltas av Eriksbergs samfillighetsfSrening. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas
enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 8455/512128 - andelar (1,63%)
av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggningen Sannegarden GA:36 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighetsbehov av.
parkeringsgarage, infart, gngvig, ytskikt pd stodvaggen/mur, elrum, forrad, trapphus, hiss, nddsignalsystem,
passerkontrollsystem, styrning och elforsdrjning av garageporten, kortlésare, portlas, belysning, sprinkleranldggning,
ventilation, dagvatten- och dréneringsledningar, nédutgangsledningar.

I gemensamhetsanléggningen GA:36 ingér 10 st fastigheter. For anliggningen nddvéndigt utrymme uppléts i
marksamfilligheten Sannegérden S:24. Anléggningarna forvaltas av Eriksbergsdockans garage samfillighetsforening.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 7,25/100 - andelar (7,25%) av driftskostnaderna.

Fastigheten har dven del i en marksamfillighet S:24. Marksamfilligheten forvaltas genom Eriksbergsdockans garage
samfillighet. Marksamfilligheten belastas av Sannegarden GA:36.

Teknisk status

Avrets reparationer och underh3ll: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhillsplan: En underhalisplan for byggnaderna finns framtagen. Inledningsvis kommer planerat underhéll att vara
ringa d& byggnaderna ér nybyggda. Arliga avsittningar kommer att goras till underhéllsfonden for att ticka kommande
underhallskostnader.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Marcus Fagerstolt Ordforande Stimman 2019

Atrin Taghdisi Vice ordforande Stdmman 2018

Johan Jénsson Sekreterare Stdmman 2018

Mika Pappi Ledamot Stimman 2019

Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/lkommentar stdmma

Anders Lundgren Stimman 2019

Alfred Park Stdmman 2018

Amila Busuladzic* Riksbyggen

*Frsattes av Malin Andersson 2018-05-22

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Revisionsfirman PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Ingvor Andersson Foreningsrevisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Zandra Bylund Stamman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Jelena Jankovic
Lina Johansson

Medlemsinformation

- Stimman/sammankallande

Stdimman

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 131 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 131 personer. 12 st Sverlételser av bostadsrétter

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

skett (foregdende ar 34 st).

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofrandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 641 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 4674 4618
Resultat efter finansiella poster -150 -1271
Resultat exklusive avskrivningar 1830 709
Avsittning till underhallsfond kr/m? 84 84
Balansomslutning 290 065 292 378
Soliditet % 74 73
Likviditet % 151 225
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 639 639
Driftkostnader, kr/m? 273 326
Rénta, kr/m? 114 105
Lan, kr/m? 13 068 13 466

Nettoomsittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond | Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 214 750 000 486 000 -486 000 -1271471

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1271471 1271 471

Reservering underhéllsfond 486 000 -486 000

Arets resultat -150 293

Vid arets slut 214 750 000 972 000 | -2243471 -150 293

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1 757471
Arets resultat -150 293
Arets fondavsittning enligt stadgarna -486 000
Summa -2 393 764

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -2 393 764

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékring med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Neﬁoomsﬁttning Not 2 4673732 4617761
Ovriga rorelseintékter Not 3 196 884 889 359
Summa rorelseintakter 4870616 5507 120
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1587072 -1 892308
Owriga externa kostnader Not 5 -686 069 2270 867
Personalkostnader Not 6 -111 083 -30 899
Avskrivningar av materiella Not 7 -1 980310 -1980310
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -4 364 534 -6 174 383
Rorelseresultat 506 082 -667 264
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella Not 8 4272 0
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 85 3171
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -660 731 -607 379
Summa finansiella poster -656 374 -604 207
Resultat efter finansiella poster -150 293 -1 271 471
Arets resultat 150 293 -1 271 471
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 288 676 580 290 656 890
Summa materiella anlaggningstillgangar 288 676 580 290 656 890
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappsinnehav Not 12 44 500 44 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 44 500 44 500
Summa anliaggningstillgangar 288 721 080 290 701 390
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 57 798 45 880
Ovriga fordringar Not 13 203 872 1375
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 77 870 980 455
Summa kortfristiga fordringar 339 540 1027 710
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1004 034 648 576
Summa kassa och bank 1004 034 648 576
Summa omsittningstillgangar 1343 574 1 676 286
Summa Tillgangar 290 064 654 292 377 676
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 750 000 214750 000
Fond for yttre underhall 972 000 486 000
Summa bundet eget kapital 215722 000 215 236 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2243 471 -486 000
Avrets resultat -150 293 -1271 471
Summa fritt eget kapital -2 393 764 -1 757 471
Summa eget kapital 213 328 236 213 478 529
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 75 844 848 78 153 416
Summa langfristiga skulder 75 844 848 78 153 416
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 56372 56372
Leverantdrskulder 81 895 40616
Skatteskulder 104 060 26 950
Ovriga skulder Not 18 150 777 31780
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 498 466 590 013
Summa kortfristiga skulder 891 570 745 731
Summa Eget kapital och Skulder 290 064 654 292 377 676
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa riakenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 3643416 3630211
Hyror, lokaler 163 476 150 965
Hyror, garage 328 960 328 960
Hyror, p-platser 17 600 17 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -327
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -39 373
Vattenavgifter 224 771 222 416
Elavgifter 292 809 307 083
Debiterad fastighetsskatt 2700 225
Summa nettoomsattning 4673732 4617 761
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga lokalintikter 8 500 3700
Ovriga ersittningar 44 163 11276
Fakturerade kostnader 540 1260
Ovriga rorelseintikter 166 219 1900
Forsikringsersdttningar -22. 538 871223
Summa 6vriga rérelseintakter 196 884 889 359
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Reparationer -64 882 -904 792
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 030 -26 950
Samfillighetsavgifter -117 055 0
Forsikringspremier -58 037 -55138
Kabel- och digital-TV -225 526 0
Aterbiring frén Riksbyggen 7 625 0
Obligatoriska besiktningar -26 935 -3 647
Ovriga utgifter, kopta tjanster -3 787 -6 316
Sné- och halkbekdmpning -102 447 -58 769
Forbrukningsinventarier -35148 0
Vatten -109 347 -101 611
Fastighetsel -366 137 -340 419
Uppvérmning -398 549 -356 125
Sophantering och tervinning -3208 0
Forvaltningsarvode drift -13 775 -38 541
Summa driftkostnader -1 587 072 -1 892 308
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avrikning med Riksbyggen enligt RB-avtal 0 -1 344 093
Fritidsmedel -10 057 0
Forvaltningsarvode administration -581 820 -669 514
Lokalkostnader -5 495 0
IT-kostnader -516 -224 860
Styrelsearvode -24 403 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -28 625
Ovriga forvaltningskostnader -2584 0
Kreditupplysningar 0 -3 600
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 855 1120
Kontorsmateriel -4 443 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 340 0
Konsultarvoden -2100 0
Bankkostnader -2 865 =270
Ovriga externa kostnader -1 841 -1 025
Summa dvriga externa kostnader -686 069 -2 270 867
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -85 264 -14 902
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -542 -8 610
Sociala kostnader -25277 -7 387
Summa personalkostnader -111 083 -30 899
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 980310 -1 980310
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 980 310 -1 980 310
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos Intresseforeningen 4272 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 4272 0
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30

Rinteintikter frin bankkonton 0 1565

Ovriga rénteintikter 85 1 606

Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 85 3171
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -660 531 -607 379

Ovriga rintekostnader -200 0

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -660 731 -607 379
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 237 637 200 0
Mark 55000 000 55000 000
292 637 200 55 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 0 237 637 200
0 237 637 200
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 292 637 200 292 637 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1980310
- 1980 310 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 980310 -1980310
- 1980 310 - 1980 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3960620 - 1980 310
Restvarde enligt plan vid arets slut 288 676 580 290 656 890
Varav
Byggnader 233 676 580 235 656 890
Mark 55000 000 55000 000
Taxeringvarden 2018 2017
Byggnader 104 114 000 104 114 000
Varav lokaler 5203 000 5203 000
Mark 55089 000 55086 000
Totalt taxeringsvarde 159 203 000 159 203 000
Varav
Lokaler 5203 000 5203 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappsinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 44 500 44 500
Summa andra langfristiga vardepappsinnehav 44 500 44 500
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 78 792 1375
Fordringar Riksbyggen 125 080 0
Summa ovriga fordringar 203 872 1375
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna hyresintikter 37 155 79 085
Upplupna ranteintikter 4272 1565
Forutbetalda forsakringspremier 29 454 28 582
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6989 871223
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 870 980 455
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
SBAB 1565 0
Transaktionskonto 1002 470 648 576
Summa kassa och bank 1 004 034 648 576
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 75901 220 78 209 788
Nista ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -56 372 -56 372
Langfristig skuld vid arets slut 75 844 848 78 153 416
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,58%  2019-06-19 26 069 596,00 117,00 2269 524,00 23 800 072,00
SWEDBANK 0,74 %  2019-06-05 26 069 596,00 0,00 19 524,00 26 050 072,00
SWEDBANK 1,03%  2021-06-23 26 070 596,00 0,00 19 520,00 26 051 076,00
Summa 78 209 671,00 117,00 2308 568,00 75901 220,00

Under nésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 56 372 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Naista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 56372 56372
Summa 8vriga skulder till kreditinstitut 56 372 56 372
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Not 18 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Mottagna depositioner 42 575 0
Skuld f6r moms 28 206 31360
Avrikning hyror och avgifter 2580 420
Skuld sociala avgifter och skatter 77 417 0
Summa 6vriga skulder 150 777 31780
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 0o 7387
Upplupna réntekostnader 115 592 117 706
Upplupna elkostnader 25 040 26 741
Upplupna vattenavgifter 17 834 32229
Upplupna varmekostnader 13 461 11 637
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 34130
Upplupna revisionsarvoden 0 13 625
Upplupna styrelsearvoden 9595 23512
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 29 853 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 800
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 287 091 322246
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 498 466 590 013
Not 20 Stadllda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 78 250 000 - 78250 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Albertina, org.nr 769622-9330

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Albertina for rdkenskapsaret
2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information #n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vAr revision av &rsredovisningen #r det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte inneh&ller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen. :



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andaméalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar 1dmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna p4 ett
satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Albertina for rakenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pAnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av]agen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och férhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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