Brf Origo
769632-8157

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Origo

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli 2018 - 30 juni 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via érsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhél! kan medféra att nya [an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de narmaste &ren.
e Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Kvillebackens sopsug. Féreningens andel &r 5.4 procent.

Styrelsen
Per Bentley Ledamot
Jan Larsson Ledamot
Christer Lenoir Ledamot
Kamran Paiamani Ledamot
Peter Thureson Ledamot
Henrik Lindstrom Suppleant
Isaak Martinez Suppleant
Semekam Musse Suppleant
Stefan Vére Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit & protokollférda sammantréden.

Revisor
Per Gillmert Ordinarie Extern Férenade revisorer
Erik Modin Suppleant Extern Férenade revisorer
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Stéimmor
Ordinarie foéreningsstdmma hdlls 2018-11-28.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvarv Sate
Brémaregarden 61:8 2018 Géteborg

Fullvardesforsakring fér fastigheten &r tecknad av entreprendren, Bonava Sverige AB, via Moderna férsikringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadséar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016-2019 och bestar av 3 flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta &r enligt ekonomisk plan 7 792 m2, varav 7 632 m2 utgér lagenhetsyta och 160 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 113 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

66

22 18
3 4

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 4,5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
MOHV 80 m2 2022-02-28
Yogastudion 80 m2 2022-03-31
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Finansiar Handelsbanken

Teknisk forvaltning GUAB

Hissar KONE AB

Service av garageport ASSA ABLOY

Porttelefoner Aptus Elektronik AB

Garage City Security Sweden AB
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2766 625 970 443
INBETALNINGAR
Medlemsinsatser 319 099 500 6 835 500
Okning av langfristiga skulder 0 85324 204
Ersattning till fond fér yttre underhall 48 082 0
Okning av kortfristiga skulder 11 724 405 2 487 456
330 871 987 94 647 160
UTBETALNINGAR
Okning av materiella anldggningstiligdngar 124 700 000 90 000 000
Okning av kortfristiga fordringar 2469752 2850978
Minskning av langfristiga skulder 201 197 404 0
328 367 156 92 850 978
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5271456 2766 625
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 504 831 1796 182

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under
posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Medlemsinformation

Mediemslégenheter: 113 st
Nyuppldtelser: 72 st

Overlatelser: 22 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 60
Tillkommande medlemmar: 229

Avgéende medlemmar: 120

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 169

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17
Lan/m?2 bostadsréattsyta 15830 = -
Soliditet (%) 71 4 2

Ytuppgifter, 7 632 m? bostader och 160 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Qrigo
769632-8157

Disposition

av

foregaende

ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 330 935 000 319099 500 0 11 835 500
Fond fér yttre underhall 48 082 48 082 0 0
S:a bundet eget kapital 330 983 082 319 147 582 0 11 835 500
S:a eget kapital 330 983 082 319 147 582 0 11 835 500

Resultatdisposition

Enligt kontraktet, svarar Entreprendren fér féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbér alla intékter
fram till avrdkningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Avrakningstidpunkten mellan Brf Origo och Bonava Sverige AB har faststéllt till den 30 juni 2019.

Féreningens ekonomiska stalining i 6vrigt framgér av efterféljande balansrékning samt tillaggsupplysningar.
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-06-30 2018-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 3 451 700 000 330 000 000
Summa materiella anldaggningstillgangar 451 700 000 330 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 451 700 000 330 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 31 047 2 430 000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 4 11 086 645 3905 360
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not5 192 251 0
intékter

Summa kortfristiga fordringar 11 309 943 6 335 360
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 309 943 6 335 360
SUMMA TILLGANGAR 463 009 943 336 335 360
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 330 935 000 11 835500
Fond fér yttre underhall Not 6 48 082 0
Summa bundet eget kapital 330 983 082 11 835 500
SUMMA EGET KAPITAL 330 983 082 11 835 500
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not7 0 322 012 404
Skulder till kreditinstitut Not 8,9 120 694 184 0
Summa langfristiga skulder 120 694 184 322 012 404
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 8,9 120 816 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 137 966 55374
Skatteskulder 605 800 0
Ovriga skulder 9771784 2 430000
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 10 696 311 2082
intakter

Summa kortfristiga skulder 11 332 677 2 487 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 463 009 943 336 335 360
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre faretag (K2).
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Not2  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.
Not3  BYGGNADER OCH MARK 2019-06-30 2018-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 330 000 000 240 000 000
Nyanskaffningar 124 700 000 90 000 000
Investeringsmoms -3 000 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 451 700 000 330 000 000
Planenligt restvarde vid arets slut 451 700 000 330 000 000
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 119 000 000 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark 68 640 000 20 885 000
Taxeringsvarde byggnad 92 472 000 0
161 112 000 20 885 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 159 000 000 20 600 000
Lokaler 2 112 000 285 000
161 112 000 20 885 000
Not4  OVRIGA FORDRINGAR 2019-06-30 2018-06-30
Momsavrakning 4871214 0
Klientmedel hos SBC 5271 456 2766 625
Fordringar 111 509 0
Avrakning byggare 832 466 1138735
11 086 645 3905 360

Sida7 av9



Brf Origo
769632-8157

Not 5 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
UPPLUPNA INTAKTER
Férsakring 12 830 0
Kvillebéckens sopsug samf 53130 0
Filter 45 361 0
Ovriga férutbetalda kostnader 80930 0
192 251 1]
Not 6  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-06-30 2018-06-30
Vid &rets bérjan 0 0
Reservering enligt stadgar 0 o
Ersattning fran Bonava Sverige AB 48 082 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 48 082 (1]
Not 7 BYGGNADSKREDITIV Réantesats 2019-06-30 2018-06-30
Beviljad kredit 0,000 % 0 330 000 000
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 % 0 322 012 404
Not 8  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30 andringsdag
Handelsbanken 0,870 % 40 270 000 0 2022-04-30
Handelsbanken 0,900 % 40 270 000 0 2024-04-30
Handelsbanken 0,830 % 40 275 000 0 rérlig rédnta
Summa skulder till kreditinstitut 120 815 000 0
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -120 816 0
120 694 184 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 120 210 920 kr.
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Not9  STALLDA SAKERHETER 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 120 815 000 0

Not 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-06-30 2018-06-30
FORUTBETALDA INTAKTER

El 33003 0

Arvoden 26 542 0

Sociala avgifter 8 339 0

Rénta 134 827 0

Avgifter och hyror 491 423 2082

Ovriga upplupna kostnader 2177 0

' 696 311 2 082

Styrelsens underskrifter

4

Jan Larsson
Ledamot

sOmro

Kamran Paiamani
Ledamot

Per Bentley
Ledamot

Ny

Peter Thureson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ZG/ W~ 2019

Q~ -

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Origo
Org.ur. 769632-8157

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Origo for rikenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-
30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(3)



* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréickliga och &indamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser
eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten,

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Origo for rikenskapséret 2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och d4rmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgiirder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgarder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goéteborg den 20 november 2019

Q.
Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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