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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen fér RB BRF Boklok Varvinden

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Géteborg kommun.

Foreningen har under aret antagit nya stadgar och #ndrat namn till Riksbyggen Brf Boklok Varvinden

I resultatet ingdr avskrivningar med 694 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 767 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Biskopsgérden 112:3 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 7 byggnader med 36
ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2013. Fastighetens adress dr Byvédersgatan 2-14 i Géteborg.
Inflyttningen av medlemmar bérjade i december 2013 och avslutades under 2014. Avrikningen med Skanska gjordes
2014-12-28.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i TryggHansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
8 14 14 36

Dessutom tillkommer:
P-platser

50
Total tomtarea 8218 m?
Total bostadsarea 2516 m?
Arets taxeringsvirde 39 800 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 32 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. p
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Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg,
BostadsrittsfSreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsriittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #iven fa dterbiring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 45 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhillsplan: Foreningen har upprittat en underhallsplan och kommer att avsétta 353 000 kr arligen till
underhallsfonden, for att méta framtida underhallsbehov.

Fiéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Markytor (stenldggning och plantering av vixter) 45 tkr
Styrelse
Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell Séderberg Ordférande 2020
Tord Andersson Sekreterare 2021
Sacira Osmanovic Ledamot 2021
Kjell Hermansson Ledamot 2020
Conny Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Avan Babker Suppleant 2020
Amila Novo Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG Auktoriserad revisor
Valberedning

Tina Karavadara Tornsvala
Snjezana Mrvelj Macan

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin. P>
¢
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 56 personer.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st.).
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 56 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 1,9 %
fran februari 2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 652 kr/m*/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 640 1 640 1644 1 644 1690
Resultat efter finansiella poster 73 -374 -202 -238 -179
Resultat exklusive avskrivningar 767 324 496 454 513

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 414 6 178 378 437
Avsittning till underhallsfond kr/m? 140 126 126 30 30
Balansomslutning 60 768 60 759 61377 61763 62 111
Soliditet % 58 58 58 58 58
Likviditet % 19* 373 302 295 245
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 652 652 654 654 679
Driftkostnader, kr/m? 211 323 200 225 128
Rinta, kr/m? 121 194 211 226 300
Underhélisfond, kr/m? 340 218 217 91 60
Lan, kr/m? 10 006 10 145 10 214 10293 10 364

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

* Enligt nya direktiv ska foreningen redovisa skulder som forfaller inom et dar efter balansdagen som kortfristiga

skulder vilket péverkar nyckelialet likviditet. &
Z
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Féridndringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls-| Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 35 820 000 549 000 968 194  -373 782

Disposition enl.

drsstimmobeslut -373 782 373782

Reservering underhéllsfond 153 000 2353 000

Tanspréktagande av

underhéallsfond -45 480 45 480

Arets resultat 72 976

Vid drets slut 35 820 000 856 520 | -1 649 496 72 976

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -1341976
Arets resultat 72 976
Arets fondavsittning enligt stadgarna -353 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 45 480
Summa -1 576 519

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1576 519

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
i
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 640070 1 640 040
Ovriga rorelseintikter Not 3 160 016 159 643
Summa rorelseintikter 1 800 086 1799 683
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -530959 -812 641
Ovriga externa kostnader Not § -146 068 -133 831
Personalkostnader Not 6 -50 718 -47 185
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -693 672 -698 141
Summa rorelsekostnader -1 421 416 -1 691 797
Rorelseresultat 378 670 107 886
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 7136
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -305 694 -488 804
Summa finansiella poster -305 694 -481 668
Resultat efter finansiella poster 72976 -373 782
Arets resultat 72 976 -373782
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 58 547717 59 241 389
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 888 596 0
Summa materiella anliggningstillgangar 59 436 314 59 241 389
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 54 000 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 54 000 0
Summa anliggningstillgingar 59 490 314 59 241 389
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 316 316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 78 589 83 567
Summa kortfristiga fordringar 78 905 83 883
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1198 328 1433 473
Summa kassa och bank 1198 328 1433473
Summa omsittningstillgangar 1277233 1517 356
Summa tillgangar 60 767 547
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35820 000 35 820 000

Fond for yttre underhéll 856 520 549 000

Summa bundet eget kapital 36 676 520 36 369 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 649 496 -968 194

Arets resultat 72 976 -373782

Summa fritt eget kapital -1 576 519 -1 341 976

Summa eget kapital 35100 000 35027 024
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 968 005 25 324 564

Summa langfristiga skulder 18 968 005 25 324 564

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6206 115 199 556

Leverantorsskulder 293 656 71936

Ovriga skulder Not 18 25 131 22 111

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 174 639 113 554

Summa kortfristiga skulder 6 699 541 407 157

Summa eget kapital och skulder 60 767 547 60 758 7450,
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Inventarier Linjér 5
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 640 070 1 640 040
Summa nettoomsattning 1640 070 1 640 040
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 129 138 129 168
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 10 865 12 481
Parkeringsintakter 20013 17 994
Summa dvriga rérelseintdkter 160 016 159 64344/'
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -45 480 -315 000
Reparationer -16 051 -9 408
Forsikringspremier -39 997 -32 761
Kabel- och digital-TV -129 168 -129 168
Sné- och halkbekdmpning -36 470 -51 831
Forbrukningsinventarier -5 734 -10 285
Fordons- och maskinkostnader -871 -3 268
Vatten -85 572 -98 995
Fastighetsel -136 576 ~132314
Sophantering och dtervinning -35 039 -29 610
Summa driftkostnader -530 959 -812 641
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -8 168 -5 469
Forvaltningsarvode administration -87 354 -86 664
Farvaltningsarvode extra debitering utdver avtal -9 450 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -15 000
Kreditupplysningar 0 =225
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter -10 865 -13 181
Kontorsmateriel -1 411 0
Tidskrifter och facklitteratur -660 -830
Medlems- och foreningsavgifter -1 375 0
Bankkostnader -3 810 -2.300
Ovriga externa kostnader -7350 -10 162
Summa 8vriga externa kostnader -146 068 ~133 831
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lén till kollektivanstillda 0 1394
Styrelsearvoden -40 312 -25 996
Sammantridesarvoden 0 -12 600
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -600 0
Ovriga kostnadsers#ttningar -140 -84
Sociala kostnader -9 666 -9 899
Summa personalkostnader -50 718 -47 185 .,
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -687 629 -687 629
Avskrivning Markanldggningar -6 042 -6 042
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -4 469
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -693 672 -698 141
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 0 7136
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 7136
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -305 491 -493 064
Ovriga rintekostnader -203 4260
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -305 694 -488 804(/
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdérjan
Byggnader 55010350 55010 350
Mark 7 500 000 7 500 000
Markanlidggning 181 269 181 269
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 62691 619 62 691 619
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 438 145 -2 750 516
Markanldggningar -12 085 -6 042
- 3450 229 - 2756 558
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -687 629 -687 629
Arets avskrivning markanldggningar -6 042 -6 042
- 693671 - 693671
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4143 901 - 3450 229
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 547 717 59 241 389
Varav
Byggnader 50 884 575 51 572 205
Mark 7 500 000 7 500 000
Markanliggningar 163 142 169 184
Taxeringsvérden
Bostidder 39 800 000 32 000 000
Totalt taxeringsvérde 39 800 000 32000 000
varav byggnader 33 000 000 27 000 000
varav mark 6 800 000 5 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 22 349 22 349
22 349 22 349
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 22 349 22 349
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -22 349 -17 880
- 22349 - 17 880
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -4 469
0 - 4469
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 22349 - 22349
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Fritidshus 0 0
0 0
Foériandring under aret
Fritidshus 888 596
888 596 0
Nedlagda utgifter vid arets slut fér pagaende projekt 888 596 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Andelar Intresseféreningen, 500 kr & 108 andelar 54 000 0
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 54 000 0 o
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 316 316
Summa dvriga fordringar 316 316
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintikter 0 3 568
Forutbetalda forsikringspremier 35116 36 805
Forutbetalt forvaltningsarvode 21946 21 666
Forutbetald kabel-tv-avgift 21528 21528
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 589 83 567
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
SBAB 983 220 979 855
Transaktionskonto Swedbank 215 108 453 619
Summa kassa och bank 1198 328 1433 473
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 25 174 120 25524 120
Nista ars amortering/laneforfall p4 langfristiga skulder till kreditinstitut -6 206 115 -199 556
Langfristig skuld vid arets slut 18 968 005 25 324 564

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 0,77% 2019-02-28 6 143 900,00 -6 143 900,00 0,00 0,00
SEB 3,88% 2019-02-28 9662 215,00 -9662 215,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK** 0,645% 2020-02-28 0,00 5806 115,00 0,00 5806 115,00
SEB 1,05% 2021-06-28 9718 005,00 0,00 125 000,00 9593 005,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2022-03-01 0,00 10 000 000,00 225 000,00 9775 000,00
Summa 25 524 120,00 0,00 350 000,00 25174 120,00

*Senast kdnda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 23 174 120 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen

** Enligt nya direktiv ska foreningen redovisa skulder som forfaller inom et ar efter balansdagen som korifristiga

skulder. Dérfor redovisar vi Idn i Handelsbanken om 5 806 115 kr som kortfristig skuld. Férenings har inte for avsikt att

avsluta lénefinansieringen inom ett dr da fastighetens linefinansiering dr langsiktig. o
>

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Boklok Varvinden Org.nr: 769623-0205



Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 24 771 21 871
Avrikning hyror och avgifter 360 240
Summa &vriga skulder 25 131 22 111

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 11 975 4619
Upplupna driftskostnader 2075 0
Upplupna elkostnader 17 425 7 320
Upplupna vattenavgifter 7027 8 000
Upplupna kostnader for renhallning 2 968 2993
Upplupna kostnader for administration 2 493 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 130 677 90 622
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 174 639 113 554
Not 20 Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 215 000 26 215 000

Not 21 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning, -
oy

intriffat
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Styrelsens underskrifter
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RevISIonSperalielse

Till foreningsstamman i RB Brf Boklok Varvinden, org. nr 769623-0205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Boklok Varvinden for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

__ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Boklok Varvinden for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och sndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den %0 woss 10[0

KPMG AB

s '”'/’- 22 /

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
fsrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstaimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra étaganden. Vi arbetar ocks4 hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr
5-10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir dd
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 &r 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar féreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom uppldning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formoégenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna fér uppvdrmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nigon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r
frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhdll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som
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en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av féreningens fastighet
(1&ngsiktig underhdllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar
tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital
utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital.
Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran
pé foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att
alla andra fordringssgare fatt betalt, om det finns
pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett
forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser.
Férvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokfsringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och
vid premietidens slut r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intédkter som foreningen &nnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas

en ménad i forskott.



Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som
foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det #r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina
fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t
ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar
likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen Idpande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr
storre #n intdkterna blir resultatet en forfust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag: underhéliskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd
foreningen #r, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhéllande till summa tillgngar. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet dr det egna
kapitalet 4r litet i forhallande till summa tillgdngar, dvs
att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for
erhdllna lan.
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Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p
beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad.
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av féreningens medlemmar.
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
firvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintikter dr skattefria till den del de 4r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster
som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett
indexbundet takbelopp per ligenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéillet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fréin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhéll. Reparationer avser [6pande
underhill som ¢j finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
féreningen behdver gdra. Reservering utdver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pd
foreningens arsstimma.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 530 959 812 641
Ovriga externa kostnader 146 068 133 831
Personalkostnader 50718 47185
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 693 672 698 141
anliggningstillgdngar

Finansiella poster 305 694 481 668
Summa kostnader 1727110 2173 465

502 479,00

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

693 672,00

530 959,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Sné- och halkbekdmpning 36 470 51 831
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 0 3017
Reparation, utgift for kdpta tjanster, installationer 0 836
Rep Installationer kdpta tjénster VA/Sanitet 3700 0
Rep Installationer kdpta tjdnster Lassystem 9109 585
Rep Markytor kdpta tjanster Planteringar 3242 4500
Ovriga Reparationer 0 470
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 156 250
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, markytor 0 158 750
UH Markytor kopta tjdnster Planteringar 45 480 0
Fastighetsel 136 576 132314
Vatten 85572 98 995
Sophémtning 35039 29 610
Fastighetsforsdkring 39 997 32761
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 129 168 129 168
Forbrukningsinventarier 5734 10 285
Ovriga kostnader for transportmedel 871 3268
Summa driftkostnader 530 959 812 641

136 576,00

85 572,00

212 240,00
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35 039,00

16 051,00

45 480,00

] Sophantering och atervinning
ME

I vatten

M Gvriga kostnader
I underhall

I Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 2 516 kr/kvm 2 516 kr/kvin
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 51 51
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 54 53
Fastighetsforsikring 16 13
Férbrukningsinventarier 2 4
Forbrukningsmaterial 0 0
Personbilskostnader 0 0
Rep Huskropp kopta tjdnster Dotrar & Portar 0 0
Rep Installationer kpta tjénster Lassystem 4 0
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet 1 0
Rep Installationer kdpta tjdnster Virme 0 0
Rep Markytor kdpta tjénster Planteringar 1 2
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 1
Reparation, utgift for kdpta tjénster, installationer 0 0
Reparation, utgift for kdpta tjnster, markytor 0 0
Snd- och halkbekdmpning 14 21
Sophémtning 14 12
UH Markytor kdpta tjinster Planteringar 18 0
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 62
Underhall, utgift for kdpta tjanster, markytor 0 63
Vatten 34 39
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 1
Ovriga Reparationer 0 0
Summa driftkostnader 211,03 322,99

RB BRF Boklok VArvinden Org.nr: 769623-0205






T e s A R S P T R |

Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F B O kl O k for RB BRF Boklok Véarvinden i samarbete
V o . d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i ﬁlkaVg@&ﬁ

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintk

RB BRF Boklok Varvinden Org.nr: 769623-0205
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Egna anteckningar

rd




0 Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



