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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAJEN ETT
ORG NR 769625-6341

Undertecknade styrelseledamdter inlygar att féljande stadgar blivit pntagna av féreningens
medlemimar pg extra féreningsstdémma den 2014-11-18.
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FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Kajen Ett.

2§
Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som kom plement

till bostadslégenhet.

Bostadsratt ar den ratt | féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Géteborg.

RAKENSKAPSAR
48

Foreningens rédkenskapsar omfattar tiden 0101 — 1234

MEDLEMSKAP
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614),

Styrelsen @r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till foreningen avgodra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa Iange han innehar bostadsrétt,

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
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AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST
8§

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frAn och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomforts med

ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus.

Styrelsen skall om den beddmer det nddvandigt, att upprétta en underhallsplan fér genomfdrandet av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstélla underhallet av

foreningens hus.
Resultatet for féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst noll och hdgst fyra
styrelsesuppleanter av vilka véljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta

ordinarie stdémma hallits.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfor ndr de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledamoter &r
narvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot med en annan av styrelsen dartill

utsedd person.

FORVALTNING

12 §
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, Inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och beléana sadan egendom eller tomtrétt.

STYRELSENS ALIGGANDEN

14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberéttelse)
samt redogorelse for fGreningens intakter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér den
ekonomiska stéllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,
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7) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revislonsberattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrédkningen och balansrékningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av férlust enligt faststalid
balansréakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisionsbolag

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stammans avslutande

P& extra stdmma skall férekomma endast de &renden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.

PROTOKOLL

20 §
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostl&ngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fart protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstémman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett bitréde som antingen skall vara mediem |
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.

Omrastning vid féreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening gailer som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
glitighet av beslut behandlas i 8 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).
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Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.,
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvéandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utféra atgird som innefattar

Ingrepp | en barande Konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt p4 eller i anslutning till Iigenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppséatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Idgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nar bostadsréattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | omglvningen
inte utsétts for stérningar som i sadan grad Kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bdr talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i Gverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
foreningen

%
2.

ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

om det &r fraga om en bostadslagenhet, underrétta socialndmnden | den kommun dér

lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller Inte om fGreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremél &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l&genheten.

30 §

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1.

om en bostadsratt har fGrvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som

Inte antagits till medlem i foreningen, eller

om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till Iigenheten innehas av

en kommun eller ett landsting.
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efter uppmaning avhjélper bristen i Idgenhetens skick sa snart som méjligt, far féren ingen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN
34 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har réatt att fa komma in i IZgenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller n&r bostadsratten skall
tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes ligenhet

inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltréde till ligenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om s&rskild handrickning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

35§
En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fréan avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis | denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

36 §
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsldgenhet, mer

an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater Idgenheten i andra
hand,

4, om lagenheten anvéands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i I3genheten eller om bostadsrittshavaren
genom att Inte utan oskaligt drgjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av l&genheten eller om den som ldgenheten uppléatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,
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Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran I&dgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skaligen inte bér f& behalla ldgenheten.

Underréttelse enligt férsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulzr 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formuldr
1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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AVFLYTTNING
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40 §
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

9 Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
( det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader frén uppsagningen, om inte ritten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna | 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tilldmpas évriga bestdmmelser i 39 §.

UPPSAGNING

418
En uppséagning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

9)

42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses | 36 §, skall
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsréttshavaren och de k&nda borgenérer vars rétt berérs av forséljningen kommer
7 dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

43 §
Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt © kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till Iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §
UtGver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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