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Bostadsritisforeningen Magasinel pa Norra Alvstranden

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Magasinet pd Norra Alvstranden, Goteborgs kommun, organisationsnummer
769618-2265 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av (v flerbostadshus innehallande sammanlagt 119 ldgenheter pagér och
inflyttning beraknas ske med borjan i andra kvartalet 2013 och avslutas under fjarde kvartalet 2013.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med bérjan prelimingrt fjarde kvartalet 2012.

Berakning av féreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
uppréttande kidnda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genom{6rs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2012-11-05. Av entreprenadkontrakiet framgér bland annat att

JM AB képer de bostadsritter som inte upplatits (s8lts) pd avrikningsdagen, det vill siga den dag
féreningen tar gver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnadema ir
firdigstillda och placering av féreningens 18n skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de lngfiistiga l&nen som beriiknas
upptas f6r foreningens finansiering.

Féreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — fér entreprenad-
kontraktet samt atagandet att kopa icke upplétna bostadsrétter — hos Gar-Bo Férsikring AB.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrzittshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Férsikring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos Gar-Bo Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sannegérden 7:10 samt
del av Sannegérden 7:6 och 7:11, Giteborg
Adress: Bratterasgatan
Tomtens areal: ca 2 814 m?
Boarea enligt tabell: ca §321 m?
Antal bostadsldgenheter: 119 st
Byggnadernas utformning;: Ett flerbostadshus i 4tta vaningar samt

ett flerbostadshus i ita vaningar
samt fyra suterringvaningar

Féreningen har fler &n ett hus som &r s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
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Bostladsrittsfdreningen Magasinet pa Norra Alvstranden

Parkering
59 st Parkeringsplatser i eget garage under garden pi fastigheten

Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderitt

Foreningens fastighet belastas av servitut, inskrivet 1973-05-16 med aktir 4988, avseende spill-

vatienledning till formén f6r fastigheten Goteborg Rédjan 727:38.

Foreningens fastighet belastas av ledningsritt, registrerade beslut 2005-12-21 och 2010-11-02,

avseende starkstrom till forméan for Goteborg Energi Nit AB.

Foreningens fastighet belastas av ledningsritt, registrerat beshut 2010-11-02, avseende fjirrvirme

till formén for Goteborg Energi AB.

Foreningens fastighet har genom servitut ritt till véig inom fastigheterna Sannegérden 7:5 och 7:11.

I pagdende fastighetsbildningsforritining skall servitutet #ndras till att motsvara vigens faktiska lige.

Fastigheten har genom servitut vétt till parkering om 85 parkeringsplatser inom fastigheterna Sannegarden 7:5 och 7:11.
Servitutet avseende parkering enligt ovan géller till dess annan parkeringsldsning motsvarande géllande parkeringsnorm
for fastigheten har tillskapats. Parkering skall anordnas med 59 parkeringsplatser, enligt géllande parkeringsnorm,

i underbyggt garage inom fastigheten. Féreningen forbinder sig hidrmed att utan ersittning lita upphéva

servitutet avseende parkering.

Gemensambhetsanligening

Fareningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggningen Sannegirden GA:10

avseende sopsug, vilken fSrvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening

Foreningen bestar av ca 60 fastigheter och andelstal bestims utifran BTA ovan mark och kommer att beslutas
i kommande foréttning

Foreningens fastighet deltar i gemensamhetsanliggningen Sannegirden GA:35 avseende

kommunikationsytor med gronytor, belysning,bevattningsanordning, linkplatta, hiss,

cykelrum, dag-, spill- och kallvattenledningar samt kulvert. Denna gemensamhetsanldggning

forvaltas av Juvels samfillighetsforening.

Foreningen bestdr av fastigheterna Sannegérden 7:6, 7:7, 7:8, 7:9 och 7:10. Andelstal i utférande och drift & 120
vilket kommer att omprévas i samband med att byggnationen av Sannegérden 7:10 fardigstills
Vattenforbrukning debiteras enligt avlisning av deltagande fastigheters respektive

samféllighetsforeningens subvattenmiitare.

Beroende pa utbyggnadstakten i omradet komumer alla delar av gemensamhetsan-

ldggningarna inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttning i fSreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sdrskild ersidttning hélla ligenheten tillgéinglig under
ordinarie arbetstid, f6r entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger rétt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsdndamal.

Omridets utbyggnad

[ omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad. Nagon ritt
for bostadsréttshavaren att utkriva ersittning pé grund av olédgenheter av pagdende arbeten pa
eller omkring fSreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Angbringsvig

Inkommande elservis

Ledningar for bredband

Inkommande fjarrvirme
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Bostadsriusiéreningen Magasinet pd Norra Alvstranden

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer {6r virmeleveranser att vara anslutna till fjarrvarme
Viarmecentral for ditribution av virme och varmvatten &r beldgen i plan 09
Elcentral och flaktrum &r beldgna i plan 09

5 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barnvagnsrum, stiddrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV

Styrelserum

Gistlagenhet dr beldgen pa plan 06

Portielefon, varmvatten/vatterunitare.

Ligenhetsforrad

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa mark

Stomme: Prefabelement av betong

Ytterviggar: Tegel ingjutit i prefabelement av betong
Lagenhetsskiljande viggar: 200 mm betong

[nnerviggar birande: Betong

Innerviggar, ¢j barande: Gipsviggar pa reglar

Yitertak: Tritak belagd med plat

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Fonster och fonsterdoirar: Aluminiumkladda trifonster

Balkonger: Prefab betong

Entrépartier: Aluminiumpartier, porttelefon
Entréddirar ligenheter: Sékerhetsdorrar

Viirme

Fjdrrvarme, vattenburen med radiatorer

Ventilation
Bostiader: Mekanisk franlufiventilation med virmeatervinning, tilluft via utelufiventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Métare for individuell varmvattenmétning till varje ldgenhet

Bredband med telefoni och TV
Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per ligenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
HallVkapprum Parkett Malade Griingat Inredning enl ritning
Vardagsrum Parkett Malade Gréangat
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Bostadsrittsféreningen Magasinet pi Norra Alvstranden

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kok Parkett Malade Gringat Glashall
stiankskydd Ugn
av kakel KyV/Frysskap enligt ritning
Kyl och frys enligt ritning
Spiskapa
Mikrovagsugn
Diskmaskin
Kékssnickerier

Ovriga rum Parkett Milade Griingat Inredning enligt ritning

Badrum/Tviitt Klinker Kake] Milat Kommod
Spegel
Handdukshingare
Kliddkrok
Toalettpappershéllare
Torkstillning
Tvittmaskin
Torktumlare
Viggskap
Bénkskiva

WC/Dusch Klinker Kakel Milat Kommod
Spegel
Handdukshingare
Kladkrok
Toalettpappershallare

Kladkammare Parkett Malade Gringat Inredning enligt ritning

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring
Fastigheten 4r under entreprenadiiden brandforsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
komumer foreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Nybyggnadskostnader inkl. képeskilling for féreningens fastighet,
mervérdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m. 364 500 000

Beriknad slutlig anskaffningskostnad 364 500 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet har d&nnu inte faststillis men beddms faststillas till ca 190 400 000 kr

varav for garage tillca 5 400 000,00 ky
Uppskatiningen &r baserad pd Allmin fastighetstaxering 2013, virdeomrade 1480067
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BRF MAGASINET PA NORRA ALVSTRANDEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser r 1 fién placering av lan.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1an som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av
arliga réntekostnader och amorteringar.

Rintekostnaden for berdknade 1&n baseras pa en i planen antagen rinteniva.
Andras denna nivd paverkas rantekostnad i motsvarande grad.

Som sdkerhet for 1n lamnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid Rénta Rinte- Amortering Kapital-

2) 3) kostnad 1) kostnad

kr ar % kr kr kr

Bottenlan 27 655 000 1 4,20% 1161510 19 553 1 181 063
Bottenldn 27 655 000 3 4,19% 1 158 745 19 553 1178298
Bottenlén 28 500 000 5 4,38% 1248 300 20 151 1268 451
Avskrivning/amortering utéver avtal ¢ 199 943 199 943
Summa lin 83 810 000 3 568 555 259 200 3827755
Insatser 128 001 000
Upplatelseavgifter 152 689 000

Summa finansiering 364 500 000

Summa kapitalkostnad ir 1 (inkl amort) 3 827755

1) Amortering ar2: 285120 ar 3: 311 040
Amorteringen kan komma att justeras beroende pé réntan vid bindnings-
tillfallet, dock 14gst enligt 50-arig serieplan vilket innebér:
ar 1: ar2: ar 3:
59 257 kr 65677 kr 72792 kr
2) Lanens bindningstid beréknas preliminért férdelas mellan 1 och 5 ér. Beroende
pa rénteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell
Direfter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da g#llande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga [&n ir 4,3%
Nettoeffekten av minskade kostnader pé grund av ldgre rdnta vid slutplacering bor till
stérsta delen anvéndas till skad amortering av lanen for att sikerstélla foreningens
ekonomi pa lingre sikt.

4) Avskrivning for 16pande rdkenskapsar sker enligt sdrskild plan.
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BRF MAGASINET PA NORRA ALVSTRANDEN

Avsdttningar

Foreningens fastighetsunderhall minst a) 30 kr/m2 boarea 249630
Driftskostnader b)

Ekonomisk fastighetsférvaltning c) 190 000

Administration, styrelsearvode, m m 35000

Revisionsarvode 25000

Vattenavgifier - ingdende i Sannagdrden GA:35 enligt sep fastighetsmétare 180 000

Virmeavgifier 390 000

Elavgifter {(exkl hushéllsel) ink] el for franluftsvirmepump 500 000

Fastighetsforvaltning, teknisk d) 280 000

Sannegarden GA:10, sopsug 90 000

Sannegérden GA:35, gronytor, belysning, hiss, cykelrum, snéréjning 95 000

Hissar e) 5 st

Bredband med telefoni och TV {grundleverans) 308 305

Farsakringar 40 000

Owrigt 20 000

Sununa driftskostnades 2 153 805

Ovriga kostuader
Kommunal fastighetsavgift f)
Fastighetsskatt garage 54 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 6285190

a) Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna dr uppskattade efier normalférbrukning. Variationer dver &ren férekommer och det
berdknade vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varm-
vattenforbrukning 262 000 kr dterfinns under flera delposter; ekonomisk forvaltning,
vattenavgifter, varmeavgifter samt elavgifter. Individuella kostnader for hushéllsel tillkommer.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenséren den ekonomiska férvaltningen av
bostadsrittsforeningen, efter godkénd slutbesiktning och tills dess att foreningen upprittat tva
arsredovisningar efter shutfinansiering, mot sirskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprenéren den tekniska forvaltningen av bostadsrittsforeningen,
under tva &r fran godkénd slutbesikining, mot sérskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Hisservice och besiktning under garantitiden av hissar betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6
kan beriiknas till 60 000 ky per ar,

f) Féreningen &r befriad frin kommunal fastighetsavgift under de 5 forsta aren efter faststillt virdedr,
darefter utgar halv avgift under de 5 nistkommande &ren. Fr o m 4r 11 utgér full fastighetsavgift
Eventuell fastighetsskatt avseende bostédder under véardedret/fiardigstillandeéret betalas av entreprencren.
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BRF MAGASINET PA NORRA ALVSTRANDEN

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader,
amorteringar och avséttningar tickas av drsavgifter som ftrdelas efter bostadsrétternas
insatser, faktisk {Orbrukning samt per lagenhet.

Arsavgifter bostadslsigenheter 8321 m2 595 kr/m2 (i snitt) 4951 161
Arsavgift varmvatten - fisde, uppvérmning samt métning och administration 262000
Arsavgifter TV, telefoni och data 216 kv/mén o Igh 308 805
Arshyra garage 59 st 13 200 kr/st (1 100 ka/mén, 98 % uthyrt} 763 224
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6285190

[ nedanstadende tabell ldmnas en specifikation éver samtliga ldgenheters huvuddata sasom andelstal,
insatser, upplatelseavgifier, arsavgiiter mm
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2012110705153

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 november
2012 for bostadsrittsforeningen Magasinet p& Noira Alvstranden, org nr: 769618-2265.

Den ekonomiska planen innehéller savil kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som vait tiligngliga [6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna ér séledes riktiga.

Gjorda bersikningar baserade pa savél kéinda som preliminéra uppgifier r vederhaftiga, varfor
var beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den forelagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrilttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forréin en ny
ckonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av plancn ér

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus, Det &r var bedémning att husen ligger s& ndra varandra att en
andaméalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsiéttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Stockholm den 6 november 2012,

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyrd AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2012-11-06 for Brf Magasinet pa Norra
Alvstranden

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Toreningens stadgar 2012-06-28
2. Registreringsbevis 2012-06-28
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2012-11-05
4, Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2012-11-05
5. Finansieringsoffert 2012-10-26
6 Lantmiteriforrittning 2010-11-02
7  Utdrag fran fastighetsregistret 2012-09-05
8  Beriikning av taxeringsvérde 2012-10-23
9. Byggfelsforstikring 2012-03-23
10 Bekriftelse av réintor per 2012-10-16 2012-10-16

I



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 november
2012 for bostadsréttsforeningen Magasinet pa Norra Alvstranden, org nr: 769618-2265.

Den ekonomiska planen innehaller savél kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De 1 planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kédnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Péa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriéttats intraffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen dr
uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger s nira varandra att en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 6 november 2012.

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2012-11-06 for Brf Magasinet pa Norra
Alvstranden

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2012-06-28
2. Registreringsbevis 2012-06-28
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2012-11-05
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2012-11-05
5. Finansieringsoffert 2012-10-26
6 Lantmiteriforréttning 2010-11-02
7  Utdrag fran fastighetsregistret 2012-09-05
8 Berdkning av taxeringsvérde 2012-10-23
9. Byggfelsforsdkring 2012-03-23
10 Bekriftelse av réntor per 2012-10-16 2012-10-16



