INDEPENDIA \ ® RAKSYSTEMS

OVERLATELSEBESIKTNING

OBJEKT

BACKA 129:27

Sonettgatan 43
422 55 HISINGS BACKA

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen
langtgadende undersokningsplikt. For att uppfylla en del av Din undersoékningsplikt och for att
juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Independia for utférande av
en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig.
Observera att en képargenomgang skall utféras senast 6 manader fran det att séljaren latit
besiktiga sin fastighet.

P.LINDQVIST FASTIGHET AB | SAMARBETE MED INDEPENDIA
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Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken for Séljare

OBJEKT
Uppdragsnummer
Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Fastighetsagare

Bestallare

Adress
Postnr/ort

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomfdrande
och omfattning

12477

Backa 129:27

Sonettgatan 43

422 55 HISINGS BACKA
Goteborgs kommun (1480)
Henrik Pham

Henrik Pham

Patrik Lindqvist

P.Lindqvist Fastighet AB
0733-45 04 35, 0733-45 04 35

patrik.lindqvist@independia.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund
(SBR) och ar registrerad i SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill

horande forpliktelser.

2021-10-13
Patrik Lindqvist
Henrik Pham

2021-10-13 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. En
genomgang av denna uppdragsbekraftelse samt dess villkor gjordes innan
pabdrjad 6verlatelsebesiktning. Huvudbyggnad + vidbyggd del av hus sasom

carport, forrad eller garage.
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® RAKSYSTEMS

Nedan noterades de handlingar som uppdragsgivaren éverlamnat innan paborjad dverlatelsebesiktning.

Méaklarforetag

Maklare

Tillhandahallna handlingar

Forvarv

SALJARENS INFORMATION

2014

2021

2016

2004

2020

Independia

Independia Méaklare

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2018

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter Iamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Malades fasader.

Lades taket om.

Byttes franluftsvarmepumpen.

Renoverades vatrummet pa entréplan.

Renoverades vatrummet pa dvre plan.
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® RAKSYSTEMS

Forutsattningar vid Besiktningen omfattar inte installationer sdsom El, varme, vatten, sanitet,
besiktningen maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.

Besiktningsmannen har for avsikt att redovisa muntliga uppgifter som ar av
betydelse. Om ni som uppdragsgivare anser att det saknas viktigt information
som diskuterats muntligt uppmanar vi er att snarast, dock senast inom sju (7)
dagar fran besiktningstillféllet, kontakta besiktningsmannen om eventuella
andringar/tillagg i besiktningsutlatandet. Besiktningsmannen kan ej hallas
ansvarig for sadan information som darmed kan ha utelamnats i
besiktningsutlatandet.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har darfor skett
av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor
eller maébler.

| kdparens undersokningsplikt ingar bakomliggande ytor. For
utrymmen, ytor och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €]
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar

Notering “Inget att notera” eller *-----" innebar att besiktningsmannen
beddmer att det inte finns nagra fel eller brister i utrymmet eller
byggnadsdelen. | de fall besiktningsmannen bedémer ett utrymme, en
byggnadsdel eller en yta som ej besiktningsbar har
besiktningsmannen inget ansvar.

Vaderlek sol

Temperatur 10°C
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[ ® RAKSYSTEMS

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp Radhus uppfort pa platta pa mark med 1 1/2 éverliggande plan. Fasader
med trapanel samt isolerglasfonster. Sadeltak med underlagsduk och
betongpannor. Varme och ventilation genom franluftsvarmepump.
Kommunalt vatten och avlopp.

Byggnadsar 1979

Ombyggnadsar -
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UTVANDIGT

Mark Allmaén information:
Natur och tradgardstomt. Marken runt huset bor planeras sa att den
lutar fran byggnaden for att minska vattentrycket mot grunden. Storre
buskar och trad bér undvikas intill byggnaden p.g.a. risken fér skador
pa grund, fuktisolering/dranering, tak samt fasad och dartill
anslutande konstruktioner.
Féljande noterades:

Grundlaggning Allmén information:
Oisolerad betongplatta p4 mark med uppbyggda/tata
golvkonstruktioner. En betongplatta pd mark som saknar
underliggande fuktisolering/varmeisolering med invandigt uppbyggda
golv innebar i normalfallet att betongplattan kan fa ett relativt hogt
fuktinnehall och paverka anslutande konstruktioner.
Se riskanalys 3.1
Féljande noterades:

Fasad Allmaén information:
Fasad med trapanel. Livslangden pa fasaden ar beroende pa flera
faktorer sasom virkeskvalitet, lage och underhall. Ommalningsintervall
ar cirka 7-10 ar.
Féljande noterades:

Fonster & dorrar Allmén information:

Fonster/dorrar utgors av isolerglaskassetter. Rekommenderar att man
regelbundet kontrollerar och tatar runt fénsterbleck, droppbleck och
anslutningen mellan fasad, bleck och karm (d.v.s. den s.k.
fonster/dérromfattningen). Ommalningsintervall &r cirka 7-10 ar fér
delar av tra.

Féljande noterades:
Nyare takfonster installerat.
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[ ® RAKSYSTEMS

Tak Allméan information:

Betongpannor ovan lakt och underlagsduk pa spanliknande
skivmaterial.

Avvattning med hangrannor och stupror. Berdknad teknisk livslangd
pa tatskikt av underlagsduk samt pa hangrannor och stuprér av plat ar
ca 30 ar. Den faktiska livslangden ar varierande beroende pa en
mangd olika faktorer s& som materialets kvalité, omgivningarna,
underhall m.m. Taket bor kontrolleras nagra ganger per ar, extra
viktigt &r kontroll runt eventuella genomféringar. Aven hangrannor bor
kontrolleras och rensas minst en gang per ar.

Féljande noterades:

Vind Féljande noterades:
Vinden ar kontrollerad fran invandig lucka och ca: 3 meter kring
denna.

Altan Féljande noterades:

Altan ansluter tatt mot fasad pa delar. Rakna med tatare
underhallsintervaller.

ENTREPLAN

Entré Féljande noterades:

Hall Féljande noterades:

Tvattstuga/teknikrum Féljande noterades:
Tatskikt fran byggnadsaret. Aldersméssigt och forsakringsmassigt
avskrivet.
Se riskanalys 3.2

Vatrum Féljande noterades:
Tatskikt bakom kakel och klinkers ar ej mdjligt att besiktiga.
Golvbrunn ar ej utbytt i samband med renovering. Klamring sitter 16st.
Se riskanalys 3.3

Trappforrad Féljande noterades:
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IDEPENDIA ®RAKSYSTEMS

Kok Féljande noterades:

Skvallerskydd under kyl, frys och diskmaskin saknas. Vattenrér under
diskbank sitter ej fixerade mot bakvagg.

Vardagsrum ff')'ljande noterades:
Trappa ff'iljande noterades:
VANING 1

Allrum ff')'ljande noterades:
Sovrum 1 ff'iljande noterades:
Sovrum 2 ff')'ljande noterades:
Vatrum Féljande noterades:

Tatskikt bakom kakel och klinkers ar ej besiktningsbart.

Kladkammare Féljande noterades:
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3.1

En oisolerad betongplatta med en uppbyggd golvkonstruktion direkt ovan betongen kan medféra risk fér
fuktrelaterade skador (mdgel- och rétskador) om fuktkansliga konstruktioner som ansluter mot betongplattan
inte pa ett ordentligt satt skyddats mot fukt.

3.2

Vatrummet bedéms som &aldre och férsakringsmassigt avskrivet. Risk foreligger att tatskikt, genomféringar
och andra inbyggda konstruktioner inte moéter dagens standard och anvandning samt har paverkats av alder
och slitage. Ovanstaende kan leda till att fukt-, modgel- och/eller rétrelaterade skador kan uppsta i och kring
dessa konstruktioner.

3.3

Ej utbytt golvbrunn i samband med vatrumsrenovering kan medféra att tatskikt, klamring och/eller
brunnsmanschett ansluter sémre mot golvbrunnen. Ovanstaende kan leda till att fukt-, mégel-och/eller
rétrelaterade skador kan forekomma/uppsta i anslutning till noterade brister.
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I DEPENDIA ®RAKSYSTEMS

Kdpare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentliga fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i Overlatelsebesiktningen. En sédan
utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Vastra Frolunda 2021-10-13

[Fhrg=d

Patrik Lindqvist
P.Lindqvist Fastighet AB 559038-5489

0733-45 04 35/ 0733-45 04 35 ===
patrik.Iindqvist@independia.se BYGGINGENJORERNA
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Bilaga
Liten byggordbok

Asfaboard - Pords Asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg - En "modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger
inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare - Rér som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in luft vid spolning i avlopp, sa att vakuum inte uppstar i
systemet.

Betong - Blandning av cement (bindemedel), grus och sten (ballast).
Blabetong - Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltig.
Brunréta - Angrepp av brunrota innebar att virkets hallfasthet
nedsatts och att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt - Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden eller
finns da materialet levereras.

Barlakt - Virke som bar upp takpannor.

Bage - Den del av ett fonster som ar dppningsbart.

Cement - Bindemedel i betong och putsbruk.

Cylinder - Las.

Dagvattenledning - Ledning i mark for att avleda vatten fran stupror
och regnvattenbrunnar.

Dranering - System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad - Den 6ppningsbara delen av en dorr.

Falsadplat - Slatplat som skarvas ihop med Overvikta standskarvar.
Fotplat - Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner
hangrannan.

Fuktskydd - Skikt av vattentat massa, Iuftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark i s.k.
uteluftventilerad krypgrund.

Fuktkvot - Férhallande mellan vikten pa fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder - Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur - Murverk runt uteluftventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpa byggnaden vilar.

Hammarband - Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen
vilar.

Hanbijalke - Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Imma - Se méattnadsanghalt.

®RAKSYSTEMS

Karm - Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker - Plattor av keramiskt material.

Klamring - Ring som har till uppgift att halla fast en plastmatta mot en
golvbrunn, sa att inget vatten kan trénga mellan golvbrunnen och
mattan.

Limtra - T ex balkar sammanlimmade av flera trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation - Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara
endast franluft eller bade franlust och tilluft. Ibland férekommer aven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt - Den anghalt som luft vid en viss temperatur
maximalt kan innehalla. Kan aven bendmnas daggpunkt. Vattenangan
overgar da till vatten (kondenserar).

Okular - Vad man kan se med 6gat.

Plansteg - De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet - Anghalten i luften i % av méattnadsanghalten.
Radon - Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller i berggrunden.

Revetering - Puts pa rérvassmatta som bekladnad pa hus med
trastomme.

Sjalvdragsventilation - Fungerar genom att varm luft, som &r lattare
an kall, stiger uppat i rummet och ut genom franluftskanaler.

Séttsteg - Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stodben - Den del av en takstol som utgor del av vagg langs takfot.
Svall - Underlagstak av spontade brader.

Trycke - Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot - Dar taket moter yttervaggen

Taknock - Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak - Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor,
plat eller 6verlaggsplattor. Utgors ibland av papp pa trasvall, av
masonit eller av armerad plastfolie.

Underram - Nedersta bjalken i en takstol. Utgor aven del av bjalklag.
Overluft - Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i végg eller
springa mellan doérrkarm och dérrblad.

Overram - Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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® RAKSYSTEMS

Teknisk medellivslangd for byggnadsdelar och byggkonstruktioner.

Vid kép av en fastighet bér man réakna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggnadsmaterial och konstruktioner har begrénsad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat "Meddelande M84:10”: Statens Institut for
Byggnadsforskning,1984. Sammanstalining av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Bilaga

Takkonstruktioner Varmegolv

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar

Gummiduk Iaglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar

Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar

(Takpannor av betong/tegel) 30 ar

Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar Vatutrymmen

Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35 ar Plastmatta i vatrum 20 ar

Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 20 ar

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc) 35 ar Tétskikt i védgg/golv av typ tunn dispersion utfért under 1980-tal/ i

Hangrannor/stupror 25 ar borjan av 1990-talet. 15 ar

Skorsten (renovering/mura om skorstenstopp, téatning 40 ar Typgodkénd vatrumsmatta (plast) som tatskikt under kakel/klinker

rokkanaler) *utfort fore 1995 20 ar
*utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar

Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Installationer fér vatten, avlopp samt viarme

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar
Plat 35 ar Avloppsledningar 50 ar
Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt) 50 ar Vérmeledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Fasader Sanitetsgods (tvéattstall, WC stol mm) 30 ar
Badkar 30 ar
Trapanel (byte) 40 ar Véarmevaxlare 20 ar
Trapanel (malning) 10 ar
Tegel Ej tidsatt Elinstallationer
Tunnputsad fasad renovering, malning. 30ar
Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar Kablar, centraler etc 45 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Vitvaror
Fénster/dorrar
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc 10 ar
Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 ar Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar
Byte fonster 40 ar .
Byte dorrar (inne/ute) 35 ar Ovriga installationer och annan maskinell utrustning én
Malning fonster/dorrar 10 ar hushallsmaskiner
Dréanering/utvandigt fuktskydd T ex varmvattenberedare, elradiator, varmepanna (olja/el) inkl
expansionskarl 20 ar
Dréaneringsledning och fuktsparr pa kallarvagg. 25 ar Luftvarmepump 8ar
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar
Ventilation
Invandigt
Injustering av ventilationssystem 7 ar
Malning/tapetsering etc 10 ar Byte av flaktmotor 15 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar Styr- och reglerutrustning 20 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej tidsatt
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kdk 40 ar
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Bilaga

Overlatelsebesiktning féor SALJARE enligt
SBR-modellen Version 2021.2

VILLKOR FOR
OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller den
som pa séljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen och
som undertecknat uppdragsbekréaftelsen.

Med besiktningsman avses i tillAmpliga delar &ven det
besiktningsfretag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
ténkt képare med fog kan foérutsétta att fastigheten skall ha vid
tidpunkten for kdpet om kopet genomférdes vid tidpunkten for
Overlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en overlatelsebe3|ktn|ng for saljare ar att i
samband med en fastighets6verlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersdkning som utférs av en
sérskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutlatande som ar
avsett att anvandas vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid férhandling
om de villkor som ska gélla for fastighetsképet och det kan
ocksa utgora underlag till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versénder eller éverlamnar
besikiningsmannen en uppdragsbekréftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
overlatelsebesikiningens omfattning.

® RAKSYSTEMS

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen paborjas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattnlngsws av fyra delar;
1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
2) okular besiktning,
3) riskanalys om sadan ar pakallad samt
4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Resultatet av overlatelsebe3|ktn|ngen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor Gverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen
del av de handlingar och 6vriga upplysningar som éverlamnats.
De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen
lagger till grund for oOverlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull
okular besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan upptéackas
med blotta 6gat. Besiktningen sker séledes utan nagra
hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen géller férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen underséker besiktningsmannen
synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak
och mark i den man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som
kan undersokas via dppningar, dérrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i évrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage,
carport eller férrad samt den markyta i anslutning till byggnad
som har teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. Fér det fall parterna kommer dverens om
att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som nu
sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.
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Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sasom el,
vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rbkgangar eller eldstédder. Besiktningen omfattar
inte energideklaration, milijdinventering, undersékningar som
kréver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmétning,
fuktmétning eller annan métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsforslag
eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utokas eller
inskrénkas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sérskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en
okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pétaglig risk fér
att fastigheten har andra vésentliga fel &n de som framkommit
vid den okulara besiktningen redovisar besiktningsmannen
férhallandet i en riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen
bland annat fastighetens konstruktion, alder och skick,
iakttagelser som gjorts vid den okulara besiktningen, den
information som lamnats genom handlingar och upplysningar
samt beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. | riskanalysen
ges aven en motivering till beddmningen

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett férhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okuléra besiktningen. S&dan utredning kan &ven foreslas for
missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingar i Overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig
risk for vésentligt fel i form av en riskanalys, sa féreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock komma
Overens om att besiktningsmannen &aven skall utféra den
fortsatta

® RAKSYSTEMS

tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag under
rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande éver
overlatelsebe3|ktn|ngen

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts vid den
okulara besiktningen.

BeS|ktn|ngsutIatandets innehall ar en foljd av att
overlatelsebeS|ktn|ngen utférts med sadan omsorg som ar
pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid overlatelsebeS|ktn|ngen Vid
overlatelsebeS|ktn|ngen har séledes bland annat byggnadernas
alder och konstruktion betydelse. En aldre byggnad har normalt
fler fel &n en nyare byggnad och en &ldre byggnad uppfyller
inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon
betydelse fér bedémningen av fastighetens skick. Mindre fel
(skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild éverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning
till overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett
godkénnande av fastighetens agare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersoka omstandighet som
inte kunnat klarléaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ér inte en del av Overlatelsebesiktningen, men
kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av Overenskomna tillaggsuppdrag ska anges i
uppdragsbekréftelsen till Gverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekréaftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utforts i
anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren fér
Overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.
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Besiktningsmannens ansvar
Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare ager
séledes inte rétt till skadestand fran besiktningsmannen.
Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med overlatelsebesiktningen
Besiktningsmannen &r skyldig att ersétta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar &r dock
begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begrénsad till
det l&gsta av féljande belopp
a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid overlatelsetillfallet
med respektive utan fel i besiktningsutlatandet.
b) Den erséttning som uppdragsgivaren i forekommande fall
utgett och varit skyldig att utge till annan till f6ljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén forsékring vid den
tidpunkt da avtal om overlatelsebesiktning traffades.
Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att ersatta.
Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller pApekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av beS|ktn|ngsutIatandet

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att uppdraget
slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besikiningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom skalig
tid fran det att felet markts eller borde ha markts respektive
fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar
dock inte i nagot fall for fel och &r inte skyldig att betala for
krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar
efter att uppdraget avslutats.

® RAKSYSTEMS

Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen
oversant besiktnings-utlatandet till ursprungliga
uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behéver och &ven i évrigt
lamna for dverlatelsebesiktningen nddvandiga upplysningar om
fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor &r
tillgéngliga for besiktning. Det innebér att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkénd stege skall finnas
tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet efter
mottagandet och utan dréjsmal darefter meddela
besiktningsmannen om beS|ktn|ngsutIatandet innehaller nagon
felaktighet eller saknar nagot.

Fér genomférandet av uppdraget férutsétts att sékra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak finns
pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig att
genomfdra besiktningsatgard som innebar att han utsatter sig
for fara. Besiktningsmannen avgér i varje enskilt fall vad som ar
en séker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutldtandet kan fa betydelse
mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for saljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen klargors
ansvarsfordelningen mellan séljare och képare for de fel som
redovisas i besikiningsutlatandet. De redovisade felen kan till
exempel inte anses utgdra dolda fel i fastigheten. De fel som
antecknats, liksom de risker som antecknats i riskanalysen
och som senare infrias, kan en képare normalt inte gora
gallande sasom dolda fel mot sdljaren efter fastighetskopet.
Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgéra en
del av fullgérandet av kdparens undersokningsplikt.
Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren innebar
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att fastigheten
har de egenskaper eller det skick som framgar av
besiktningsutltandet. For att en utfastelse eller garanti skall
foreligga kravs att saljaren ger sarskilt uttryck for det. T ex
genom att det anges i kdpekontraktet.

BeS|ktn|ngsutIatandet redovisar forhallandena vid tidpunkten
for verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren maste vara
observant pa att forhallandena kan andras eller forsamras
under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har upphovsratten till
be3|ktn|ngsutlatandet Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade &ndamalet.
Uppdragsgivaren &ager inte Gverlata besiktningsutlatandet eller
nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan besiktnings-
mannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret fér denna besiktning &r endast gallande mellan
uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget. For att
ansvar skall kunna géras géllande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsforetaget och képaren. Observera att ett sadant
avtal endast ar mojligt att utféra inom 6 manader fran avslutat

uppdrag.

Om overlételse av utlatandet skall ske har besiktningsmannen
ratt att vid sammantréffande eller pa annat lampligt sétt mot
erséttning redovisa besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker Overlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras géallande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren
utan medgivande anvander besiktningsutlatandet for annat an
det avtalade &ndamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt
an uppdragsgivaren.

® RAKSYSTEMS

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréaftelsen skall betalning erlaggas inom 10 dagar
fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i rétt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida, far
besiktningsmannen vélja mellan att krédva att uppdragsgivaren
betalar eller, om uppdragsgivarens dréjsmal med betalningen
utgdr ett vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en bestamd
tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet aven havas om uppdragsgivaren inte betalar
inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden Ioper far
besiktningsmannen héva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.
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