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Brf Akanten i Lerum Org. Nr. 763500-1360

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsriittsforening Akanten i Lerum

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen brf Akanten i Lerum #r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta
bostadsrittsforening) som har till syfte att uppléta bostadsritter &t sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheterna Almekérr 3:55-56 3:58-60 samt 3:62 i Lerum. Det finns i dessa
fastigheter sammanlagt 278 st ligenheter, 4 st lokaler, 145 st p-platser och 127 st garage.

Bostadsréttféreningen har sitt séte i Lerum kommun.
Totala lagenhetsytan dr 19 419 kvm.
Totala lokalytan &r 580 kvm.
I fastigheten finns bostadshus med adresserna Lerum Andersviigen 5 och 78—144.
Foreningens fastighet ér fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingdr
ansvarsforséikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsikring for
bostadsrittsinnehavare.
Féreningens 278 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
6stlrok

83st2rok

189st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. Ny
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Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsdret h6jdes avgifterna med 2,5% den 2018-01-01 och uppgéar dérefter i
genomsnitt till 803 kr/m?

Efter rikenskapsarets utging beslot styrelsen att avgifterna skulle vara oférindrade.

En extrastdmma holls den 9:e april 2018 for att styrelsen ville fé klartecken att ta fram ett nytt
bygglov for 24 nya lagenheter. Foreningen fick bygglov for dessa i december,
Vid denna stimman togs ocksa det 2: a av 2 beslut om att foréndra stadgarna.

Féreningen ingick ett avtal med Rotpartner for att ta fram bygglovshandlingar for de nya
ldgenheterna.

Styrelsen avbrot avtalet med HSB for fastighetsskotsel och ingick ett nytt avtal med Riksbyggen.
Den ekonomiska forvaltningen sker fortlspande med HSB.

Styrelsen ingick i ett nytt samarbete med Handelsbanken efter en mycket framgangsrik
upphandling om nya och framtida 1n.

Styrelsen kopte 180916 en 3: a pa Lerum Andersvigen 84 och ingick ett avtal om kop aven 2: a
pa Lerum Andersvigen 88 dér kopet blev klart i 190204,

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhill gjorts

4D har paborjat stambytet ddr &ven badrumsrenovering ingér (78-86).

Byte av el och stigarledning fran métartavlor i samtliga ldgenheter i uppgang 78-86.

Almekirrs Byggnads AB har reparerat skadad panel i entréer och loftgangar.

Garagens fasadrenovering slutférdes och dessa skall ocksa malas under 2019.

Reparation av dtervinningen vid féreningslokalen Akanten.

Ett antal takflaktar har ersatts.

Betongrenovering i Vést har reparerat entréer, fasad, betongpelare och balkar i loftgangar.
Entréernas uppfrischning har pabérjats och under varen 2019 kommer dessa att malas utviindigt
och forses med nytt kodlés.

Nya golv och ommélning i foreningshuset entré, stora och lilla lokalen samt kaket i kéllarplan,
Byte av belysningsarmaturer och viss el har forbiittrats i foreningshuset.

Byte av ett antal lampor vid garagen samt armaturer och kablar till gatubelysning.

Infarten till foreningshuset Akanten och ett antal mindre ytor i omrédet har asfalterats av PEAB.

Under iret har foljande reparationer gjorts
Tvittmaskiner och torktumlare.

Under dret har foljande investeringar gjorts
En ny altan uppfordes vid féreningshuset da foreningshuset upplats som daglokal for medlemmar
under stambytet. -



Brf Akanten i Lerum Org. Nr. 763500-1360

Forviintad framtida utveckling

Stamrenovering fortsétter (se not 13).

Dé rivnings entreprendren hittat asbest i mellan finsatserna i vatutrymmen har en betydligt
storre méngd av rivningsarbetet i stambytet behvts klassas som asbestarbete. Det innebér att
vi inte kommer att bli klara mer &n fram till Lerum Andersviigen 96 till sommaren. Det pagér
diskussioner mellan styrelsen och entreprendren om vilken omfatining det faktiskt &r och
vilka kostnader som det medfér. Styrelsen har dérfor beslutat att kéirnborra prover i de 3
kommande trapphusen innan sommaren. En tidsférlingning pa 13 méanader och en 6kad
kostnad med upp emot 30 mkr #r det viirsta scenariot.

Féreningens virmeforsérjning kommer att moderniseras (utredning pagar) men styrelsen riknar
med att upphandla och att en ny anléggning ér igdng innan hosten 2020.

Nya ldgenheter som projekteras valde extra stimman den 25 februari 2019 med 125
rostberéttigade att gd emot styrelsens forslag med 90 ja-roster (72%) mot 34 nej-roster (27%) och
en blank rdstning. Det innebir att projektet kan komma att kostnads foras &r 2019 (se not 22).
Trots att ménga medlemmar har hort av sig till styrelsen med krav pé att styrelsen ska fortsitta gor
styrelsen inget mer innan hdsten 2019 eller varen 2020 i detta drende.

Nytt lassystem och nya porttelefoner installeras under varen/sommaren 2019.

Nytt bokningssystem installeras i tvéttstugorna under varen/sommaren 2019.

Telia byter utrustning varen 2019 och dérefter kommer TV, Bredbandstelefoni och bredband med
250/100 inga i avgiften.

Fortsatt uppdatering av underhallsplaner och kommande investeringar.

Arbetet med yttre och inre miljé i omrédet lyfts fram. -
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 21/5 2018, I stimman deltog 56 rostberittigade
medlemmar.

Extra foreningsstimma hélls den 4/9 2018. Arenden pa extrastimman var beslut om att ge
styrelsen mandat att ta fram bygglov for 24 st nya ldgenheter.

Extrastimman beslét att anta nya stadgar, 2: a av 2 beslut.

[ extrastimman deltog 86 rostberdttigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets bdrjan 321 medlemmar samt vid &rets slut 321.

Under aret har 28 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Qlaez Wennberg ordf6rande
Linda Gunnarsson vice ordftrande
Maj-Lis Lindqvist sekreterare
Joakim Engvert ledamot

Ali Ahmady ledamot

Robin Udéhn suppleant
Birgitta Ramsing suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma r:
Linda Gunnarsson, Joachim Engverth som ordinarie ledaméter.
Birgitta Ramsing har valt att avga som suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 22 sammantrédden och 13 arbetsutskott.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Qlaez Wennberg, Linda Gunnarsson,
Joachim Engverth, Maj-Lis Lindqvist, tva i férening.

Revisorer valda av stdmman har varit Karin Wallin (internrevisor) med Anders Lorné som
suppleant.

Valberedning har varit Caroline Lansenfeldt (sammankallande) samt Helena Ander, valda av
stimman. fy-



FLERARSOVERSIKT

Brf Akanten i Lerum Org. Nr. 763500-1360

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 19 174 18 370 17 465 16 218 15 091
Resultat efter 7 540 4 911 801 4872 2074
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr 78 529 49 487 44 163 43 704 38 240
Arsavgiftsniva for 803 783 746 613
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 17 815 14 461 14 376 9810 8 200
Soliditet i % 39 46 41 32
Belaningsgrad % 26 14 14 14
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 2185 1145 1160 1174 1180
Réantekostnad kr/m? 17 13 15 38
Avséttning 175 165 138 125 74
underhallsfond kr/im?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. staimmans Fordandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1769 320 0 0 1769 320
Fond for yitre underhall 14 460 963 794 561 2 559248 17 814 772
S:a bundet eget kapital 16 230 283 794 561 2 559 248 19 584 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1727 011 4 116 800 -2 559 248 3 284 563
Arets resultat 4911 361 -4 911361 7 539538 7 539 538
S:a ansamlad vinst/forlust 6 638 373 -794 561 4 980 290 10 824 101
S:a eget kapital 22 868 656 0 7539538 30 408 193

*under éret har avséttning till underhéllsfond gjorts med 3.400.000 kr samt disposition ur med

840.752 kr. vy



Brf Akanten i Lerum Org. Nr. 763500-1360

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under riikenskapsaret framgér av efterfoljande
resultatrakning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utging framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ér det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3284 563
Arets resultat 7 539 538
10 824 101

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat 10 824 101 My



Org Nr: 763500-1360

Brf Akanten i Lerum

2018-01-01 2017-01-01
Resultatr'aikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 174 128 18 370 348
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 42 959
Summa rorelseintakter 19174 128 18 413 307
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 535 208 -8 896 793
Underhallskostnader Not 4 -840 752 -2 405 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -450 047 -455 909
Personalkostnader Not 6 -671 054 -577 364
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -818 369 -914 396
Summa rorelsekostnader -11315430 -13 249901
IRorelseresultat 7 858 698 5163 406
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2499 1679
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -321 660 -253 724
‘Summa finansiella poster =319 161 ~252 045
Arets resultat Not 10 7 539 538

4911 361 -
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Brf Akanten i Lerum

Balansréikni_ng 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 11 31 701 928 32 394 383

Inventarier Not 12 34 001 38 251

Pdgdende nyanliggningar och forskott Not 13 17 781 689 1336 942
49 517 617 33 769 576

Summa anléggningstillgdngar 49 517 617 33 769 576

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 36 976 36 288

Ovriga fordringar Not 15 26 797 898 14 638 058

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 551 248 880 087
27 386 122 15 554 433

Kortfristiga placeringar Not 17 1 450 000 0

Kassa och bank 175 617 162 741

Summa omsdttningstillgédngar 29 011 740 15717 174

Summa tillgdngar 78 529 357 49 486 750

(-
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Brf Akanten i Lerum

Balansrikning 2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1769 320 1769 320

Underhallsfond 17 814 772 14 460 963
19 584 092 16 230 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 284 563 1727 011

Rrets resultat 7 539 538 4911 361
10 824 101 6 638 373

Summa eget kapital 30 408 193 22 868 656

Skulder

Langfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 42 188 065 21 942 955

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 240 000 287 480

Leverantdrsskulder 2 684 287 1153 447

Skatteskulder 34 625 28 751

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 154 420 138 040

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 2 819 767 3067 421

5933 098 4675 139

Summa skulder 48 121 163 26 618 094

Summa Eget kapital och skulder 78 529 357 49 486 750

Ovriga noter héandelser efter riakenskapsérets utgéng Not 22 622 364 0
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Brf Akanten i Lerum
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

KRrsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.
Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p& befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver férvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive virde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,19%
Uteplats 5,00%
Garage/p-platser 2,50%
Inventarier 10,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fétt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intikter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre Klassificeras i &rsredovisningen som 1angfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p8 beraknat verskott.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 12 916 069 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Fdreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret. "N
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Brf Akanten i Lerum

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 15 584 040 14 840 156
Hyror 900 233 852 257
Bransleavgifter 2 602 758 2611 046
Ovriga intakter 87 097 66 889
19 174 128 18 370 348
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattning 0 42 959
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 1351 835 1484 378
Reparationer 1171715 1582 662
El 542 080 492 382
Uppvérmning 2493 080 2618 175
Vatten 1014 175 834 926
Sophdmtning 394 234 337 757
Ovriga avqgifter 776 495 760 580
Férvaltningsarvoden 672 376 655 130
Ovriga driftskostnader 119 218 130 803
8535 208 8896 793
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 230 766 0
WS 165 411 317 875
Byggnad utvandigt 382919 1782 166
Markytor 0 228 148
Utrustning 61 656 77 250
840 752 2 405 439
Not 5 Ovriga externa kostnader _
Fastighetsskatt 430 746 424 630
Medlemsavagifter 3325 0
Ovriga externa kostnader 15 976 31279
450 047 455 909
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 278 000 278 000
Revisorsarvode 3 000 9 000
Arvode valberedning 7 500 7 500
Ersattning for forlorad arbetsinkomst 220 343 144 579
Sociala kostnader 158 086 130 785
Kurser och konferenser 4 125 7 500
671 054 577 364
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillg&ngar
Byggnader och ombyggnader 695 927 798 037
Markanldggningar 118 192 112 109
Inventarier 4 250 4 250
818 369 914 396
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 4
Ovriga ranteintakter 2 499 1675
2 499 1679
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 321048 252 425
Réantekostnader kortfristiga skulder 12 9
Ovriga finansiella kostnader 600 1290
321 660 253724
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 7 539 538 4911 361
Avsattning underhallsfond -3 400 000 -3 200 000
Disposition underhdlisfond 840 752 2405 439
Resultat efter underhdlisp&verkan 4 980 290 4 116 800
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Brf Akanten i Lerum

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 58 335 808 58 335 808
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 335 808 58 335 808
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 340 983 -30 542 946
Arets avskrivningar 695 927 -798 037
Utgdende avskrivningar -32 036 910 -31 340 983
Bokfort viarde byggnader 26 298 898 26 994 825
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 5651 770 5651 770
Krets investeringar 121 664 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 5773 434 5651 770
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 512 712 -2 400 603
Krets avskrivningar -118 192 -112 109
Utgdende avskrivningar -2 630 904 -2 512 712
Bokfort varde markanlédggningar 3142530 3139058
Bokfort viarde mark 2 260 500 2260 500
Bokfort varde byggnader och mark 31701 928 32 394 383
Taxeringsvarde for Almekarr 3:55-56, 3:58-60 och 3:62
Byggnad - bostéder 112 000 000 112 000 000
Byggnad - lokaler 3 189 000 3189 000
115 189 000 115 189 000
Mark - bostéder 46 000 000 46 000 000
Mark - lokaler 2 717 000 2 717 000
48 717 000 48 717 000
Taxeringsvarde totalt 163 906 000 163 906 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 467 950 425 449
Arets investeringar 0 42 501
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 467 950 467 950
Ingdende avskrivningar -429 699 -425 449
Arets avskrivningar -4 250 -4 250
Utgdende avskrivningar -433 949 -429 699
Bokfért varde 34 001 38 251
Not 13 Pdgdende nyanlidggningar och forskott
Ombyggnad lokaler till ligenheter
Ingdende varde 310 741 248 241
Arets kostnader 311 623 62 500
Utgdende vérde 622 364 310 741
Stammar och badrumsrenovering 2017
Ingdende varde 1026 201 0
Arets kostnader 16 133 124 1026 201
Utgdende varde 17 159 325 1026 201

Projektet berdknas avslutas dr 2020.

Foreningen har antagit en offert gallande detta arbete fér 61 mkr + moms.

Totalt pagdende nyanldggningar
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Brf Akanten i Lerum

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 ' Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 36 976 36 288
36 976 36 288
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for, 26 681 539 14 638 058
Skattekonto 7 245 0
Ovrigt 109 114 0
26 797 898 14 638 058
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 548 510 871 587
Upplupna intakter 2738 8 500
551 248 880 087
Not 17 Kortfristiga placeringar
Egna bostadsratter 1 450 000 0
1450 000 (1]
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Lédnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 459938 1,34% 2023-10-30 15 000 000 0
Stadshypotek 473151 1,31% 2023-12-30 16 394 000 0
Swedbank Hypotek 2856513482 1,52% 2020-06-17 11 034 065 240 000
42 428 065 240 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 188 065
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 228 065
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 52 012 Q00 33 312 000
varav frigiorda 6 301 300 6 301 300
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [dngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 240 000 287 480
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 33 699 26 165
Arbetsgivaravgifter 35 296 26 200
Mervardesskatt 0 250
Inre fond 85 425 85 425
154 420 138 040
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 55902 26 222
Ovriga upplupna kostnader 1 285 861 1516 821
Férutbetalda hyror och avgifter 1 478 004 1524 378
2819 767

3 067 421
(¥
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Brf Akanten i Lerum
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 22 Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsérets utging
Angdende pdgdende projekt av 24 nya lagenheter rostade extra stamman 622 364 0
den 25 februari 2019 emot forslaget att utdka Brf Akanten med de
24 nya lagenheterna enligt beviljade bygglovet.
Det innebér att projektet kan komma att kostnadsforas &r 2019,

Lerum (1-(.1 b 2019

VA

..................................... / )
Ali Naim Ahmady Qlaed deerg / Joachim Engverth
( lifida Gunnakssgn Maj Lis Lindqvist J/d

Vér revisionsberttelse har |4 - 05~ Qavgivits-betraffande denpa 8rsredovisning

Konn (M

Karin Wallin
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




Revisionsherittelse
Till féreningsstamman i Brf Akanten i Lerum, org.nr. 763500-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Akanten i
Lerum for ar 2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprétiats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réltvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
decemnber 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisormns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Revisor ef personvald

Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vid namn vald av
féreningsstamman

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméaga att forlsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r alt uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt lmna en revisionsberattelse
som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedGmer jag riskema fér vésentiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga ach
andamalsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden.
Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheler ar hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om forlsalt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsélla verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten,

s utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionena och handelserna pd ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Akanten i Lerum for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovrig upplysning

Undertecknad revisor fran Borevision & e vald av
foreningsstdmman utan utsedd av styrelsen alt utfora revisionen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt belryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsleg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar fGrenligt med
bostadsrattslagen.
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