Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Stengodset,

Goteborgs kommun

Undertecknade styrefseledaméter intygar att féljande stadgar biivit antagna av féreningens

medlemmar pa exira féreningssidmma den 31 oktober 2007

Pehr-Olof Olofsson

Foreningens firma och &ndamal
1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsidreningen Stengodset.
2§
Féreningen har fill &ndamél att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven

omfatta mark som ligger i ansluining till féreningens hus, om marken skali anvandas som komplement
{ill bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens sate
3§
Féreningens styrelse skall ha sitt sate i Goteborgs kommun.
Rékenskapsér
48§

Fbreningens rékehskapsér omfattar tiden 1 januari il 31 december.
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Medlemskap

5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat infe féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det ait skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr ait vara bostadsrétishavare skall anses ha uftrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st& kvar som medlem.

Avgifter

&

For bostadsrétien uigaende insats och arsavgift fasistélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader or den iGpande
verksamheten, samt for de | 8 § angivna avséitningarna. Arsavgifterna fordelas efter andelstal
fasistallda av styrelsen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingaende erséitning for varme och varmvatten, renh&iining,
konsumtionsvatten eller elektrisk sirom skall erlaggas efter forbrukning elier area.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgitten fran forfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med tvergang av bostadsrati far dverléielseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

For arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman f6rsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foéreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifier skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

6§

Avsatining or foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast frén och med det
verksamhetsar som infaller narmast efier det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen skall, om den bedémer det nddvéndigt, uppréatta en underhéllsplan for genomforandet av

underhéllet av foreningens hus och arfigen budgetera samt genom besjut om arsavgiftens storlek, och
med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av

foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstamma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus
genomfbris utses en ledamot och en suppleant av Peab Projektutveckling Vést AB och valjs ovriga
ledaméter och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och suppleant
utsedda av Peab Projektutveckling Vast AB behdver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtiiga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantradet nérvarandes antal Bverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutiorhet minsta antalet ledambter ar

narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12§

Siyrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styreisen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
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Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyitring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avh@nda fGreningen dess
fasta egendom elier tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och heldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§

Det dligger styrelsen
att avge redovisning for férvaitningen av féreningens angelagenheter genom att avlidmna arsredovis-
ning som skall innehélla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberatielse) samt

redogbrelse for foreningens intékter och kosinader under aret (resultatrdining) och for staliningen
vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
Bvriga tillgangar och i frvaltningsberéitelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna iamna arsredovisningen fér det forflutna rdkenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma tilistélla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie foreningsstdmma fér tiden intill dess nasta ordinarie
stAmma hallits. i

Det aligger revisor
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning
samti )
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framlégga revisionsberzttelse.
Féreningsstamma
16 §
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen éven utlysas da detta for
uppgivet dndama! hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rbstberatiigade mediemmar.
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Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse fill foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall f6rekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningssiimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brav under uppgiven eller
eliest for styrelsen kand adress

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pé lampiig plats inom
fBreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utférdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s god tid att &rendet kan tas upp i kalielsen till stamman.

Dagordning
19§
P2 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande &renden

1) Uppréattande av forteckning dver nérvarande medlemmar, ombud ach bitrdden (rostlangd)

2) Val av ordférande pa stémman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden jusiera protokollet

6) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberétielsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av slyrelseledaméter och suppleanter

14) Va!l av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16} Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 exira stdmma skall tdrekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoli
208§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stdmmans orditrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
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2. att stmmans beslut skall foras in | protokollet samt
3. om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom fre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Roéstning, ombud och bitrade
218§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensam,
har de dock tillsammans endast en rost. Ristberéttigad &r endast den medlem som fullgjert sina
forpliktelser mot foreningen.

Mediems rosiratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallfdretradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara medlem

i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmaki.
Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma meditra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstémma sker Gppet om inte nérvarande ristberattigad pakallar sluien
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som biirads av
ordforanden. - :

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstdvervikt erfordras for
giltishet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under fiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast

efter del slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste godkénnas av Peab
Projektutveckling Vast AB for att Aga giltighet.

Formkrav vid verlatelse

22§
Ett avial om Bverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalia uppgift om den ldgenhet som Bverlatelsen avser
samt om et pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bostadsritt till garageplats far endast dverlatas till den som innehar bostadsrétt for bostadslagenhet.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.
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Ritt att utova bostadsratten
23§

Har bostadsrati Svergatt till ny innehavare, far denne uidva bostadsratten endast om han &r eller antas
till mediem i foreningen.

En juridisk person som ar mediem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsréti till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréitshavare utova bostadsréatten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
r&tten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsratishavarens déd eller aft nagon,
som inle 7ar vagras intrade | foreningen, forvarvat bostadsratten och soki medlemskap. Om den tid
som angetis i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétien tvangsfdrsaljas enligt & kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bosladsratten utan ait vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat hostadsratten vid exekuiiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrétislagen {1991:614) och d4 hade pantrétt | bostadsratien. Tre
Ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i freningen har férvérvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrétislagen (1291:614) for den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsrétt har Svergatt til! far inte végras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsratishavare,

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far végras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna ibrutsatiningarna 1or medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt nar dvergatt till bostadsrétishavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast d& maken inte uppfylier av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for mediemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en bostadsratt till
en bostadsldgenhet dvergtt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel | bostadsrétt ager forsta och tredje styckena tilidmpning endast om
hostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
shdana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tiliampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
frvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far véagras intréde i idreningen, forvarvat bostadsratien och s6kt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten fvangsforsaljas enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen eller
nagen annan medlem i féreningen. ‘




Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd fér fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far l&genheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten uiféra atgérd som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller

3, annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra ait medge tillstand fill en tgard som avses | forsta stycket om inte atgarden
3r il pataglig skada elier oldgenhet for foreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer | ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem | fGreningen.

29 §

N&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han elier hon se till att de som bor { omgivningen
inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
hostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Ovrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanior
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensst@mmelse med
ortens sed meddelar. Bosiadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn dver ait dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse aft se till att storningamna omedeibart upphar, och
2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratia socialné@mnden i den kommun dar

lagenheten ar beldgen om stbrningarna.

Andra stycket galler inte om fdreningen séger upp bostadsratishavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvarliga mad hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fsremal &r behaftat med ohyra far
detia inte tas in i lagenheten.

308§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade paniratt i bostadsrétien och som inte
antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten fill |&genheten innehas av en
kommun aller et landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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318

Vgrar styrelsen att ge siti samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren @nda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fréaga om en bostadsl&genhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett fillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki,

iagenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovriga installationer,

rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagsirémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elekiriciiet
och vatien om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tianar fler @n en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Rostadsratishavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yiterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsioshet eller frsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
h) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som fir hans eller hennes rakning utfor arbete i iAgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsratishavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han elier hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fidrde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i [Agenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
338

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrédckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efler uppmaning avhjélper bristen i [dgenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.




Tilltréde tili ldgenheten
34 §

Firetradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f& komma in i [dgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fér att utfdra arbeie som foreningen svarar for eller har rétt att utiora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétien enligt 35 § eller nér bostadsréatien skall
vangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattstagen (1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att 1&ta
lzgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsraitshavaren inte drabbas av storre
olagenhet dn nddvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyldig att tila sadana inskrénkningar I nyttjanderatten som foranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans glier hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [amnar tillirdde till lagenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheien besluta om sérskild handrackning.

Avsagelse av bostadsratt
35 §

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsrétien tidigast efter tva ar frén uppiatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratishavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nytijanderatien till en lgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliratts ar, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berattigad att séga upp
bostadsrattshavaren fill avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran
det att foreningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvénds | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrétishavaren eller den som lagenheten uppiatits till j andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrtia styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pé annat s&tt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidoséiter sina skyldighster
enfigt 29 § vid anvéndning av l&genheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidosaiter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger

en bostadsrattshavare,
Vv [ED IM
Ol 1|




7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till IAgenheten eniigt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detia,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttver det han elier hon skall géra enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds or naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande, eller f6r
tillfalliga sexuelle férbindelser mot ersatining.

37 §
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger hostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhaliande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrétishavaren
later bii att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses 136 § 3 far dock, om det ar fraga om en
hostadsidgenhet, ine ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om fillstand fill upplatelsen

och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forréan socialngmnden har underraitas enligt 28 §2stp. 2

Ar det fraga om sarskilt alivarliga stdrningar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 aven om nagon
tillséigelse om rétielse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underréttelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnZmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna infréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa séaft som anges i 30 och 31 §§. '

Underratelse till sociaindmnden enligt femie stycket skall betréffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttsiagen (1881:614).

38 §

Ar nylijanderatien forverkad p& grund av forhaliande, som avses i 36 § 1-4 elier 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten p& den grunden. Detta géller dock inte om nyltjanderatten ar forverkad pa grund av
sAdana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § fredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag dé féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rétielse.

39 §

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bestadsréttshavaren {ill avflytining, far denne pa grund av

drdjsmalet inte skiljas fran [Agenheten ;
1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) hostadsrattshavaren pé sadant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991 :614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten ait fa tillbaka lagenheten genom att
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bstala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och aniedningen till denna har {amnais fill
socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r belagen, eller
2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det ati bostadsratishavaren

pa sadant sétt som anges | bostadsratislagens ( 1091:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att 72 tillbaka IAgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrétishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snhart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vic upprepade tillféllen inte
betala &rsavgifien inom den tid som angetts | 36 § 2, har sidosatt sina forplikielser i s& hég grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrétielse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadslédgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslégenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skal! betréffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular

1- 3 har faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614). ;

Avflytining
40 §

Ségs bostadsréttshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i36§1,2,5-7eller9, &r han
eller hon skyldig ati flytta genast.

Says bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar il
det manadsskifie som intraffar narmast efter tre ménader fran uppsagningen, om inte ratten aldgger
honom eller henne ait fivtta tidigare. Detsamma gélier om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § iredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Gvriga bestammelseri 39 §.

Uppséagning
41§
En uppségning skall vara skrittlig.

Om féreningen sager upp hostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsaljning
42 8

Har bostadsrattshavaren biivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsraiten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer
Bverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit digardade.
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Ovriga bestimmelser

43 §

Vid ﬁireningeﬁs upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrétislagen (1991:614). Behallna
tillgéngar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhaliande till lagenheternas insatser.

44 §

Utbver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1891:614) och andra tillampliga lagar.
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