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Brf Solvidersbyn
Org nr 769607-6186

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende éar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Brf Solvadersbyn far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.
Foreningens éindamal

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att upplata
bostader och andra ldgenheter under nyttjanderétt for obegrénsad tid.

Grundfakta om foreningen
Brf Solvéddersbyn registrerades hos PRV 12 oktober 2001 och de senaste stadgar antogs 12
september 2017. Foreningens ekonomiska plan antogs den 31 oktober 2003.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening). Det innebér att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av PRIMAR fastighetsforvaltning AB.

Bostadsrittsforeningen Solvadersbyn bestér av 125 bostdder, 116 upplats med bostadsritt.
Foreningen dger dven 9 hyresrattslagenheter som ligger insprangda i omradet. Tva (Biskopsgarden
61:110-111) fastigheter som dgs av foreningen och forvaltas som hyresrétter , hyrs ut som tre
handikappbostdder. Foreningen dger dven ett utrymme med adress Solvddersbyn 50, som
disponeras som foreningslokal. Féreningen har sitt site i Véastra Gotalands 14n, G6teborgs kommun.

Fastigheter
Samtliga fastigheter uppfordes pa platsen under 1996 och bestar av 125 smahusenheter/parhus i tre
storlekar med tillhoérande tomt.

Bostadsrittsforeningen dger foljande fastigheter: Biskopsgarden 61:14-61:59, 61:61-61:131, 103:3-
103:8. Total yta BOA ar 12 595 kvm.

Fastigheterna &r forsdkrade genom Lénsforsdkringar Goteborg och Bohuslén. Forsékringen
omfattar fullvérde.
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Styrelsens sammansiittning

Ordinarie arsstimman holls den 23 maj 2018.

Styrelse:

Dag Stéhl Ledamot
Ulrika Magnusson Ledamot
Monica Backstrém Ledamot
Heikki Hentilé Ledamot
Pia Schmidtbauer Ledamot
Husein Sojtaric Suppleant
Christer Bergstrom Suppleant
Therese Polheimer Suppleant
Carolina Patriksson Suppleant

Vid arsstimman 2019 l6per mandattiden ut for foljande personer:
Monica Backstrom, Ulrika Magnusson ,Heikki Hentild och alla suppleanter

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Till ledaméter i valberedningen valdes Marion Hellgren, Nedim Lalic, Samuel Becerra Venegas
och Mikael Zmaranda med Marion Hellgren som sammankallande, alla pa ett ar.

Revisor
Lars Appelgren Aukoriserad revisor, Revisorsgruppen i Géteborg AB
Vald pa 1 ar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Hindelser under aret
Anordnat 2 stdddagar med containrar for grovsopor och tradgéardsavfall. Avslutade med
hamburgergrillning.

Skada pa lagenhet efter incident. Kostnad 22 500 kr (sjélvrisk).
Fuktskada i samma ldagenhet. Kostnad 68 200 kr (sjélvrisk).

Etapp 1 malning av fasader pa Spjutkastaregangen och silverhusen pa Diskusgangen och
Hojdhopparegangen. Totalt 20 hus. Kostnad 3 962 596kr
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Underhall och underhéllsplan
Foreningens underhallsplan for perioden 2017-2021:

Utfort underhéll Ar Kostnad
Malning fasader erapp 1 2018 3672 486

Planerat underhall Ar Uppskattad kostnad
Malning av fasader etapp2 2019 4 700 000

Sotning av imkanaler 2019 200 000

Malning av bostadshus och

byte av rotskadad trdpanel 2020 4 700 000
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Ekonomisk forvaltning PRIMAR fastighetsforvaltning AB
Teknisk Forvaltning Japi Bygg och Snickeri AB

Foreningens ekonomi

Foreningen amorterar stadigvarande pé lanen. Under aret utfordes avtalsenlig amortering
om 1 365 000kr.

Antal dverlatelser/forsaljningar under éret ar 16 st. Féreningen dgde 9 st
hyresrittslagenheter utgdngen av rakenskapsaret.

Avgift for overlatelse och pantsittningar tas ut enligt foreningens stadgar.
Overlételseavgift betalas av koparen.

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kr per sméhusenhet, dock hogst 0,75% av
fastighetens taxeringsvérde.

Flerarsjamforelse

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 7 841 7 798 7778 7 845
Resultat efter finansiella poster tkr -3 044 937 960 531
Soliditet % 49,0 50,2 48,9 47,2

Soliditeten berdknas genom formeln Eget kapital / Totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond for

insatser  avgifter underhall
Vid érets borjan 41229295 9892435 5054 731
Avsittning fond enl stadgar - - 932000
Ianspraktagande ur fond - - -111 883

Disposition av foregdende

ars resultat - - -
Arets resultat - z =
Vid arets slut 41 229 295 9 892 435 5 874 848

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad forlust
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras enl foljande

Ianspréaktagande av underhallsfond
Avsittning till underhéllsfond enligt underhallsplan
Balanseras i ny rakning

Balanserat Arets
resultat  resultat
-90332488 936 677
-932 000 -
111 883 -
936 677 -936 677
--3 044 263

-9 215 928-3 044 263

-9215 928
-3 044 263

12 260 191

-3 672 486
932 000
-9 519 705

12 260 191
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Totalt
47 780 650

-3 044 263
44 736 387
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Resultatriakning

Nettoomsiittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga forvaltningsintékter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Lopande reparationer och underhall
Planerat fastighetsunderhéll

Styrelse- och personalkostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltningskostnader
Avskrivningar av materiella anl. tillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-12-31

7 772 885
68 286

7841 171

-3 142 094
-780 557
-3 962 596
-171 104
-968 688
-308 796
-1 041 512

10 375 347

-2 534176
828
-510915
-510 087

-3 044 263

-3 044 263
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2017-12-31
7751 229
46 907
7798 136
-2993 017
-399 679
-111 883
-142 071
-953 188
-306 025
-1 313 591

-6 219 454
1578 682

4756
-646 761
-642 005

936 677

936 677
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Balansrikning

Tillgiangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlidggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgdngar

Not

@)

2018-12-31

86 371 828
8313

86 380 141

153 547
227
382 571

536 345

4274 472

4 810 817

91 190 958
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2017-12-31

87392014
29 639

87421 653

58 045
2016
361 123

421 184

7387319

7 808 503

95230156



Brf Solvéddersbyn
769607-6186

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

51121730
5874 848

56 996 578
-9215 928
-3 044 263

44 736 387

43 552 763

43 552763

1 365 000
579 689
84 068
14 970
858 081

2901 808

91 190 958
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2017-12-31

51 121 730
5054 731

56 176 461

-9 332 488
936 677

47 780 650

44 917 763

44 917 763

1 365 000
297 457
68 711
9627
790 948

2531743

95 230 156
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma véarderingsprinciper har anvints som foregdende ér.

Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret
redovisas som intékt.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Ovriga tillgdngar 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018 2017
Arsavgifter, bostider 6 620 094 6 606 015
Hyresintdkter, bostdder och lokaler 1062 102 1 050 303
Hyror och bilplatser 90 689 94 911
Summa 7 772 885 7 751 229
Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 511 688 694 309
Halkbek&dmpning 78 771 68 582
El 121 719 128 038
Vatten 91 899 72 524

Sophémtning 335725 304 945
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Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Tomtréttsavgild (16ptid tom. ar 2026)
Ovriga kostnader

Not 4 Styrelse- och personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgad arbetsgivaravgift

Not 5 Ovriga forvaltningskostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Telefon, porto och kopiering
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

2018
134 071
184 432
920 540
763 249

3 142 094

[\
—_
[o¢]

132 747
38357

171 104

[\
O
—
o¢]

163 072
49 901
24 513
71310

308 796

2018-12-31

102 018 605

102 018 605

-14 626 591
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117 000
181 541
920 400
505 677

2993 016

201

~

108 750
33 321

142 071

01

|

158 296
48 306
34 070
635 333

306 025

2017-12-31

102 018 605

102 018 605

-13 606 405
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2018-12-31 2017-12-31
Arets avskrivningar -1 020 186 -1 020 186
Utgéende ackumulerade avskrivningar -15 646 777 -14 626 591
Utgaende restvérde enligt plan 86371 828 87392 014
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad 195 598 400 195 598 400
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 2472 741 2472 741
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 2 472 741 2472 741
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 443 102 -2212 184
-Avskrivningar -21 326 -230918
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 464 428 -2443 102
Utgéaende restvarde enligt plan 8313 29 639
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,10 44 917 763 46 282 763 Rorligt
Avgér kortfristig del -1 365 000 -1 365 700
Summa 43 552 763 44 917 063
Amortering ar 2 -5 0
Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Uttagna
fastighetsinteckningar 92 585000 92 585 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Solviadersbyn
Org.nr 769607-6186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Solvadersbyn for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av Brf Solvédersbyns finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Brf Solvadersbyn enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar 1ampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa

Brf Solvddersbyn, Org.nr 769607-6186
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risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgéarder som dr 1ampliga med héansyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sédana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Solvadersbyn for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Solvadersbyn enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Solvédersbyn, Org.nr 769607-6186
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har,jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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