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Stadgar for bostadsrittsforeningen Smaragden 3

Firma och dndamal

§1

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Smaragden 3.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus uppléta bostéder och andra ldgenheter 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt pa grund av sadan uppgorelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittsinnehavare.

Medlemskap

§2

Intréde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen eller som 6vertar bostadsriitt i foreningens hus.

Bostadsritt uppléter skriftligen i enlighet med kap. 4 § 5 i Bostadsrittsldgen. (dndrad
950327)

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsriittsbevis som skall innehalla uppgift om

grundavgiften for bostadsritten, dndamélet med upplételse samt ligenhetens
beteckning och rumsantal.

§3

Fragan om antagande av medlem avgérs av styrelsen, om ej annat foljer av kap. 2 §

10 i Bostadsrittslagen. Overgéng av bostadsritt stadgas 1 § 5-9 nedan. (findrad
950327)
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§3b
Upphévd 950327.

Avgifter

§4

Grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andringen av grundavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstdimman. Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
ldgenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som forloper pa ldgenheten av
féreningens kostnader samt dess avsittning till fonder.

I arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan ifriga om lokal beriknas efter forbrukning,

Upplatelseavgift kan uttryckas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadsriitt

§5

Bostadsréttshavare, som Gverlatit sin bostadsritt, skall till bostadsrittsforeningen

inlémna skriftlig anmélan hirom med angivande av Overlatelsedag samt till vem
Gverlatelsen skett.

§6

Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om
han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsritthavare utéva
bostadsritten. Sedan tre ar forflutit frn dodsfallet, far foreningen dock anmana
dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ing4tt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrittshavares dod eller att ndgon som ej vdgras intriide i
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foreningen forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Takttages inte tid, som

angivits 1 anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pé offentlig auktion for
dodsboets rékning.

§7

Den, till vilken bostadsritt vergatt, far inte vigras intride i foreningen, om
foéreningen skéligen kan néjas honom som bostadsritthavare.

Har bostadsrétt 6vergatt till bostadriittshavarens make, far intride i foreningen inte

végras maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsriitt till

bostadslédgenhet dvergitt till bostadsréttshavarens nirstiende, som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om

bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende.

§8

Har den till vilken bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits till medlem far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manaders visa att nigon, som inte far végras intrdde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Takttages inte tid, angivits

1 anmaningen, far féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rikning.

§9

Har den till vilken bostadsriitt $verlatits inte antagits till medlem, dr dverlatelsen
ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsiljning eller offentli g auktion enligt
Bostadsréttslagen kap 6 § 1 och § 2 och kap. 7 § 30. Har i sidant fall férvirvaren inte

antagits till medlem, skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning.
(8ndrad 950327)
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Avsigelse av bostadsriitt

§10
Upphévd 950327.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§11

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till de inre halla ligenheten med
tillhdrande Gvriga utrymmen 1 gott skick.

Till lagenhetens inre ridknas: rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum
och i 6vriga utrymmen i ligenheten; glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innerfnster; ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte
for mélning av yttersidorna av ytterddrr och ytterfonster och inte heller for annat
underhéll &n malningen av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar

fran stamledningar for vatten, avlopp, virme, elektricitet, och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans/hennes vallande eller
genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon, som hor till hans/hennes hushall

eller géstar honom/henne eller annan som han/hon inrymt i léigenheten eller som
utfor arbete for hans/hennes rikning. Ifrdga om brandskada, som

Bostadsriéttshavaren sjdlv inte vallat giller vad nu sagts, dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn, som han bort iakttaga.

Tredje stycket fOrsta punkten dger motsvarande tillimpning, om ohyra férekommer i
lagenheten.
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Forindring av léigenhet

§12

Bostadsritthavaren far, sedan ldgenheten tilltritts, foretaga foréndring i lagenheten.
Avsevird forandring far dock foretas endast efter anmilan til styrelsen och under

forutsdttning att den inte medfor men for fSreningen eller annan medlem. (dndrad
950327)

Begagnande av Ligenhet

§13

Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt, som
fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f5lja de
ordningsfreskrifter foreningen i §verrensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver allt vad som salunda &l gger
honom sjélv iakttages dven dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

Foreningens ritt till tilltriide till ligenhet

§14
Bostadsrittféreningen har ritt till tilltrade till ldgenhet, nér det behdvs for att utéva
nodig tillsyn eller utfora arbete, som erfordras. Bostadsréttshavare dr skyldig att pa

lamplig tid hélla ldgenheten tillgéinglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till lagenheten, nir
foreningen har ritt till det, kan tingsrétten forordna om handréckning.
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Uthyrning i andra hand

§15

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata

lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom i fall, som avses i kap.7 §11
forsta stycket Bostadsrittslagen.

§ 16

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

§17

Bostadsrittshavare far inte anvinda ligenheten for annat indamal 4n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse, som #r av avsevird betydelse for
foreningen eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som
forfaller till betalning, innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte rittelse inom en
ménad frén anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller

inte om légenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
foreningen rétt till ersittning av skada.

§19

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsritt, och som tilltratts, &r

forverkad, och foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till
avflyttning:

L. om bostadsréttsinnehavaren drojer med betalning av grundavegift eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom/henne att fullgora sin betalningsskyldighet eller om
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bostadsrittshavaren drojer med betalning av rsavgift utver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater

ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvéands i strid § 16 eller § 17,

4. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplats i andra hand,
genom vérdsldshet &r vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller
bostadsrittshavaren genom underlétenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller bostadsrittshavaren eller den, till
vilken ldgenheten upplats i andra hand, &sidositter vad som i § 13 skall
iakttagas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn, som enligt
ndmnda paragraf aligger bostadsrittshavaren,

6. om i strid med § 14 tilltrade till ldgenheten vigras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom/henne avilande skyldighet

och det méaste anses vara synnerligen viktigt for foreningen att skyldighet
fullgores.

(V8]

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det, som &ligger bostadsrittshavaren till last, #r
av ringa betydelse. Uppségning p4 grund av forhallande, som avses i forsta stycket 2,

3 eller 5-7, far ske endast om bostadsréttshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta
réttelse utan dréjsmal.

Jppséges bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersittning av
skada.

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 19 forsta stycket
1-3 eller 5-7, men sker riittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning,
kan bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden.

Det samma géller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tre manader frdn det att foreningen fick kiinnedom om férehallande, som avses
1§ 19 forsta stycket 4 eller 7, eller inte inom tvA ménader fran det den erhgll vetskap

om forhallande, som avses i ndmnda stycke 2, tillsagt bostadsrittshavaren att vidtaga
rittelse.
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§21

Ar nyttjanderitten enligt §19 forsta stycket 1 forverkad pé grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning ddrav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran
ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsigningen. I avvaktan
pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att

atervinna nyttjanderétten far beslut om vrikning inte meddelas forrin fjorton
vardagar forflutit fran uppsigningen.

§22

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak, som anges i §19 forsta
stycket 1 eller 4-6, &r han/hon skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §
21. Uppsiges bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, for han/hon kvarbo
till den vardag for avtradande av hyrd ligenhet, som intriffar ndrmast efter tre

manader {rin uppségningen, om inte ritten provar skiligt aldgga honom/henne att
avilytta tidigare.

§23
Har bostadsrittshavaren blivit skild frén légenheten till foljd av uppségning i fall,
som avses 1 § 19 skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion s snart det

kan ske, om inte féreningen och bostadsrittshavaren kommer verens om annat.

Forsédljningen far dock ansti till dess brist for vars avhjélpande bostadsrittshavaren
svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom férséljningen far foreningen uppbira sa mycket, som

behovs for att ticka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar
tillfaller denne/denna.

Styrelse och revisorer

§24
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Styrelsen bestér av minst tre hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs tva ar fran ordinarie foreningsstimma intill

dess ordinarie féreningsstimma hallits under andra rikenskapséret efter valet.
(4ndrad 950327)

§25
Styrelsen har sitt séte i Géteborgs kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva i forening
teckna foreningens firma.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantridet nirvarandes antal dverstiger hilften
av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller en mening, om vilken
de flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening, som bitrides av

ordforande, dock att giltigt beslut fordrar enhllighet nér for beslutsforhet minsta
antal ledaméter dr nidrvarande.

§26

Foreningens ridkenskaper omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fére mars
ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,

resultatriikning samt balansrékning.

§27
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga

om sddan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

§28
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Styrelsen dger teckna borgen for lan som medlem upptager for forviry av
bostadsritt.

Styrelsen dger jamvil stélla inteckningar i féreningens fasta egendom som sikerhet i
sadan borgensforbindelse eller sddant 1an. Medlem skall i sadant fall pantsétta
upplatelsehandlingen till foreningen.

§29

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden fran ordinarie foreningsstimma
intill dess nésta ordinarie foreningsstimma héllits.

Om foreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie revisor och en suppleant
utses av kommunen.

§30

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av
revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgiingliga fér medlemmarna

minst en vecka fore den fSreningsstdimma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.
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Foreningsstimma

§31

Ordinarie hlles arligen fore maj manads utgéng.

§32

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl dirtill eller d&

minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen s& begiirt det hos styrelsen med
angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§33

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, skall
skriftligen anmila drendet till styrelsen i s& god tid att &renden kan anges 1 kallelsen.

§34
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekommas

Stammans 6ppnande
Godkinnande av dagordning
Val av ordférande vid stimman

Anmilan om styrelsens val av protokollfrare
Val av tva justeringsmin

Frdga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
Faststéllande av rostldngd

Styrelsens érsredovisning

Revisorernas berittelse

10 Faststéllande av resultat- och balansriikningar
11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvoden at styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16  Arenden enligt § 33

17 Stdmmans avslutande

O o0 ~1 O\ b L —
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Pé extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst, och vilka angetts i kallelsen
till stimman.

§35
Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om forekommande drenden och
utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
4tsdndning med post senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimma.

Andra meddelanden till medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
toreningens fastighet eller genom breyv.

§36

Vid f6reningsstdimma har varje medlem en rést.

Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

Réstberittigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.

Annan medlem &n juridisk person far utdva sin rostriitt endast genom annan medlem,
dkta make eller nérstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, som ombud.

Fonder

§37
Inom f6reningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Till fonden f6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,3 % av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.
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Det dverskott, som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall avsittas till
dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§38

Vid foreningens upplosning behallna tillgadngar skall tillfalla medlemmarna i
“rhallande till grundavgifterna.

I allt, varom hér ovan stadgats, géller Bostadsriittslagen.

Ovanstéende stadgar har antagits vid inkdp av fastigheten Smaragden 3 den 21
januari 1985.

Andring har skett vid foreningsstimma den 27 mars 1995.
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