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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Foéreningens fastighet
Foreningen ar agare till fastigheten
Sannegarden 7:11 i Géteborgs kommun.

P& foreningens fastighet finns det tva
flerbostadshus i sex vaningar med totalt 77
bostadsrittslagenheter, total boarea 5038 m?,
och en lokal med en total lokalarea om ca. 69
m?2. Féreningen disponerar over 45
parkeringsplatser i garage varav 3st ar MC
plaster.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kdk
45 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Samtliga 77 lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finnas det en undercentral for
distribution av fjarrvarme och varmvatten,
elcentral/elrum, flaktrum och telerum. |
fastigheten finns det dven tre hissar med
entréer och trapphus liksom cykelrum,
barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsforrad.
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Gemensamhetsanldggning

Féreningens fastighet deltar i
gemensamhetsanliaggningen Sannegdrden
GA:10 avseende sopsug, vilken forvaltas av
Eriksbergs samfillighetsforening. Andelstal
kommer att asittas utifrdn kvm BTA ovan mark
och beslutas i kommande
anlaggningsforrattning.

Foreningens fastighet deltar ocksa i
gemensamhetsanliggning avseende korytor
och portar i garage tillsammans med
fastigheten Sannegarden 7:10.

Féreningens fastighet deltar vidare i
gemensamhetsanlaggning avseende vatten,
vattenledningar, spill- och dagvattenledningar
samt eventuellt andra fér foreningens fastighet
erforderliga gemensamma anldggningar.

Visentliga servitut

Foéreningens fastighet belastas av servitut
avseende spillvattenledning till forman for
fastigheten Goéteborg Rodjan 727:38.

Foreningens fastighet belastas av servitut
avseende ritt att anldgga, bibehalla och
underhalla 33 st parkeringsplatser, tillika ratt
att anvinda erforderliga kérytor for in- och
utfart till férman for fastigheten Sannegarden
7:9. Servitutet kommer delvis att upphavas och
sndras till att endast avse sju parkeringsplatser
inom fastigheten Sannegarden 7:5.

Foreningens fastighet belastas av servitut
avseende ratt att gréva upp marken for
atkomst till garagetaket, som ligger under
foreningens fastighets gard och uteplatser, till
forman for fastigheten Sannegarden 7:10.

Foéreningens fastighet belastas av servitut
avseende ratt att anvanda utrymmet ovanfor
3D-utrymmet som skyddszon for garage till
forman for fastigheten Sannegarden 7:10.
Skyddszonen stricker sig upp till markytan fran
gransen for 3D-utrymmet.
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Foreningens fastighet belastas ocksa av
servitut avseende ratt att anlagga, se till,
bibehalla, underhalla och férnya
drineringsledning mellan punkt A och B till
férman for fastigheten 7:10.

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande
|6ptid:

Loptid t.o.m.
2023-09-30

Lokal
24 Seven Vending Sweden AB

Féreningen ar redovisningsskyldig for
mervardesskatt fér parkeringsplatser som hyrs
ut till andra dn medlemmar i féreningen och for
uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhallit 364 707 kronor i
3terbetald mervardesskatt hanforlig till
byggkostnaden for lokal. En férutsattning for
att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgast som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under minst
10 ar.

Féorsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-
Hansa. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Férvaltningsavtal

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal avseende teknisk
férvaltning med GUAB AB.

Ekonomisk férvaltning

For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen

Den 29 december 2010 registrerades
bostadsrattsféreningen hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades den
14 maj 2014. Féreningens nuvarande gallande
stadgar registrerades den 6 november 2017.

Styrelsen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for féreningen ar
att den ar en akta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren
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till marknadsvarde. Detta innebar att
fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2016 och har
deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten
har asatts vardear 2016.

Bostadslagenheterna ar fran och med vérdearet
helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 120 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 21. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 25. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 116. Under aret har
13 dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa f n 1 207 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
483 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
den 22 maj 2019 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Lars Telja ledamot/ordf.
Annika"Sjélin ledamot/kassor
Jonas Osth ledamot/sekr.
Malin Gardin ledamot

Dawid Ejdeholm suppleant
Simon Stidowsson suppleant
Mikael Andersson suppleant
Andres Kuchler suppleant
Revisor

Ordinarie

Deloitte AB

Huvudansvarig Jonas Lindgren
Valberedningen

Hanna Aler Sammankallande

Michaél Simoen
Anna Holmén
Kim Samuelsson
Ann Eriksson
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Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgétt till tolv st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har fortsatt haft problem med
inbrott i killarférrad och bilar i garaget.
Styrelsen har darfor latit installera
overvakningskameror i garaget for att
underlitta utredning av brott och avskréacka
fran nya inbrott.

Vidare har styrelsen under aret latit uppratta en
|angsiktig underhallsplan for fastigheten som
stracker sig fram till 2048, samt en rutin for
systematiskt brandskyddsarbete. Som en forsta
atgard enligt planen har sanden i sandladan pa
garden bytts ut.

Resultat

Féreningens resultat for ar 2019 uppgar till 480
tkr, vilket ar nagot lagre an resultatet fér 2018
som var 554tkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2019
okat ndgot sedan féregaende ar.

| resultatet for ar 2019 ingér avskrivningar med
1 278 tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
viardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
jven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassaflode med 492 tkr. | kassaflodesanalysen
3terfinns de belopp som féreningen har
amorterat och lagt ner i investeringar.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Underhdil av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret

Genomford dtgdrd
Byte av sand i sandlada 3

Systematiskt
brandskyddsarbete (SBA)

Upprittande av underhéllsplan

10

41

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet beraknas till 142tkr inom de ndrmaste
aren, se nedan. Eftersom fastigheten ar
nybyggd finns inget stérre planerat underhall
inom de kommande fem till tio aren.

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall
4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till
ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m? boarea.
Detta ska i enlighet med féreningens stadgar
ske senast fran och med det verksamhetsar
som infaller narmast efter det slutfinansiering
for foreningens fastighet har skett.

Ar

Planerad atgdrd

Obligatorisk
ventilationskontroll och SBA

Spolning avloppsstammar och

SBA 2021

Kostnad/Tkr.

101
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

Balanserat Arets

insatser avgifter S resultat resultat Fotalc
Belopp vid arets ingang 84 840000 97 035000 151 140 828 573 553849 183408 562
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 151 140 -151 140
Balanseras i ny rakning 553 849 -553 849
Arets resultat 480 481 480 481
Belopp vid arets utgang 84 840000 97035000 302280 1231282 480481 183889042
Flerarsoversikt
2019 2018 2017
Nettoomséttning, Kkr 3993 3998 3968
Resultat efter finansiella poster, Kkr 480 554 547
Soliditet, % 79,7 79,1 78,3
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 644 644 644
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 180 9473 9791
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 9 056 9 345 9 658
Bokfort virde pa fastigheten per kvm 45 486 45 740 45993
Medlemsinsats per kvm bostadsrattsyta, kr 36 101 36 101 36101
Genomsnittlig skuldranta, % 1,32 1,17 1,20
Fastighetens belaningsgrad, % 20,2 20,7 21,3

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens
resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rékning overfores

1231282
480481

1711763

151140
1560 623

1711763

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

Not

w

2019-01-01
2019-12-31

3992 692
3992692

-1 332268
-191 142
-91 636
-1278 196
-2 893242

1099 450

3578
-622 547

-618 969

480 481

480 481

2018-01-01
2018-12-31

3998 442
3998 442

-1 380 810
-143 448
-78 931
-1278196
-2 881 385

1117057
2968

-566 176
-563 208

553 849

553 849
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 229 158 115 230436 311
Summa materiella anlaggningstillgangar 229 158 115 230436 311
Summa anliggningstillgangar 229 158 115 230436 311
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34919 0
Ovriga fordringar 7 1038 248 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 137 628 94 334
Summa kortfristiga fordringar 173 585 342 334
Kassa och bank 1545196 1053 663
Summa omsattningstillgangar 1718781 1395997
SUMMA TILLGANGAR 230876 896 231832 308

8/15 Brf Kronhjulet Org.nr. 769622-5544
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,12

9,12

10
11

2019-12-31

181 875 000
302 280

182 177 280

1231282
480 481

1711763

183 889 043

44 649 220
44 649 220

1600 120
145 993
78 290
3546
510 684

2338633

230876 896

2018-12-31

181 875 000
151 140

182 026 140

828 573
553 849

1382422

183 408 562

46 124 550
46 124 550

1600 120
189 463
77 740

0
431873

2299196

231832308
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2019-01-01
2019-12-31

1099 450
1278 196
3578
-622 547

1758 677

-34 919
204 218
-43 470

82 357

1966 863

-1475 330

-1475 330

491 533
1053 663

1545196

2018-01-01
2018-12-31

1117 057
1278196
2968
-566 176

1832045

0

-66 553
133 279
-707 406

1191365

-1 600 120
-1600 120

-408 756
1462419

1053 663
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas

utifran SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av

den totala anskaffningskostnaden. Vid berakningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvants.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av over den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet 3r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad: 120 ar

Féreningens fond for yttre underhll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens férslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond
for yttre underhall.

Noter till resultatrakningen

Not2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter bostader 3039 864 3039720
Intikter IT-kommunikation & TV 203 280 203 273
Hyresintakt lokaler 69 000 70 663
Hyresintikter fastighetsskatt 6032 5647
Hyresintakter garage 558 650 560 981
Intakter varmvatten 107 884 117 208
Ovriga hyresrelaterade intakter 7 981 ] 950
Summa nettoomsattning 3992 691 3998442
11/15 Brf Kronhjulet Org.nr. 769622-5544
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Reparationer och underhall
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvoden

Kontorsmaterial

Kostnader for arsstamma och styrelsemdten
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

12/15

2019

217 977
172 652
276 307
122 234
87 209
103 020
202 663
44 302
39420
66 484

1332 268

2019

88 921
13 463
0

802
11899
76 057

191 142

2019

69 720
21916

91636

2018

216 873
200 215
300 845
90 988
107 895
152154
199 600
43232
38 870

30138
1380810

2018

87 262
13 089
7920
450
12 292
22 435

143 448

2018

60061
18870
78 931
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6 Byggnader och mark

Not 7

Not 8

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrdets fordelning
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Ovriga fordringar

Fordran Brf Kvarnliden pa norra alvstranden
Ovriga fordringar
Summa 6vriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Férutbetald IT-kommunikation & TV

Upplupen intakt varmvatten

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13/15

2019-12-31

233 635 293
233 635 293

-3198 982
-1 278196

-4 477 178
229 158 115

149 522 297
79 635818

229 158 115

110 760 000
73 182 000

2019-12-31

0
1038

1038

2019-12-31

41 486
22786
34 613
38743

137 628

2018-12-31

233 635 293
233 635 293

-1 920786
-1 278 196

-3 198 982
230436 311

150 800 493
79 635 818

230436 311

92 746 000
47 141 000

2018-12-31

247 653
347

248 000

2018-12-31

0
22 230
32713
39 391
94 334
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 6 400 480 6 400 480
Amortering efter 5 ar 38248 740 39 724 070
Summa langfristiga skulder 44 649 220 46 124 550
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Swedbank 2020-02-25 1,21 499 160 15 340 650
Swedbank 2022-02-25 1,56 601 800 15443 250
Swedbank 2024-02-23 1,27 499 160 15 465 440
Summa 1600 120 46 249 340
Avgar kortfristig del 1 600 120
Summa langfristiga skulder 44 649 220

Not 10 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 3546 )
Summa o6vriga skulder 3546 0

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupet revisionsarvode 15000 15000
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 55465 53744
Upplupna rantekostnader 21559 4594
Upplupen uppvarmning 38158 41 591
Upplupen fastighetsel 16 081 8 307
Forutbetalda hyror & avgifter 331555 293129
Ovriga upplupna kostnader & férutbetalda intdkter 32 866 - 15 508
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 510 684 431 873
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 52 125 000 52 125000
Summa stéllda sakerheter 52 125 000 52 125000

Not 13 Haindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen
har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Goteborg den 2020. 045 .C6 2 L
S T 7 A

Ar)n’}Ka jolin

00048 OXML /(/Cw@ N N~

/" Jonas Osth Malin Gérdin

&,

Lars Telja

VAr revisionsberittelse har [Amnats den 14 /S - 2020.
Deloitte AB
Qe
Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kronhjulet
organisationsnummer 769622-5544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av §rsredovisningen for Brf
Kronhjulet fér rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér dret enligt
§rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &ar
forenlig med 5rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
3rsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvéndig for att uppratta en
drsredovisning som inte inneh3ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sd ar
tillampligt, om férhallanden som kan p3verka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V3dra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 3rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s3dan finns.
Felaktigheter kan uppstd p8 grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och éndamélsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision fér att utforma granskningsgtgérder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kronhjulet fér rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p& var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 14 maj 2020
Deloitte AB
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Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor



