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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Norra Nova
organisationsnummer 769631-7374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av §rsredovisningen fér Brf
Norra Nova fér rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-
31.

Enligt v3r uppfattning har a°r5redovisningen upprattats
i enlighet med §rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt
érsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r
férenlig med §rsredovfsningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
&rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt érsredovisningslageﬂ. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r
tillampligt, om férhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som inneh&ller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i Srsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fdr att inte
upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vasentlig
felaktighet som beror p3 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hadnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av érsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p3
upplysningarna i §rsredovisn'rngen om den
vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och inneh3llet i 8rsredovisningen,
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ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Norra Nova fér rdkenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. V&rt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om n8gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , z‘irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras p3 var
professionella bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana tgérder, omraden och
fgrhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra férh3llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Ostersund den 30 juni 2020

Deloitte AB

%MW Uiy

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norra Nova far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den
I januari 2019 t.0.m. den 31 december 2019, vilket dr foreningens fjirde verksamhetsir.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har p4 grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Géteborgs kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen dr dgare till fastigheten Krokslitt 33:9 i Goteborgs kommun.

Foreningen har tecknat avtal med M AB (Entreprenéren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i tio vdningar, totalt 91 bostadsrittsldgenheter,
totala boarea ca. 5 477 mz2 och fyra lokaler med en total lokalarea om ca. 458 mo.

Foreningen disponerar 6ver 42 parkeringsplatser och tre MC-platser i garage som ingér i en
gemensamhetsanldggning.

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det stddrum och forrad for cyklar, barnvagnar och rullstolar samt sex stycken extra
cykelforrdd for uthyrning. Utdver detta finns det undercentral for fjdrrvarmevixlare och vattenmétare
samt clcentral och fliktrum. I fastigheten finns det dven porttelefon samt kabel for bredband med telefoni
och TV.

Gemensamhetsanliggning

Féreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning Krokslitt GA:18 avseende garageinfart,
garageport, koryta och brandport samt i gemensamhetsanliggning Krokslitt GA:19 avseende koryta och
brandport. Entreprendren ska ansdka om omprévning av anliggningsbeslutet avseende Krokslitt GA:18
till att dven omfatta brandlarmanliggning, virmeslinga i garageramp och sopsugsanlidggning.
Entreprendren ska dven ansoka om omprévning av anliggningsbeslutet avseende Krokslitt GA:19 till att
dven omfatta garage med tillhérande tekniska funktioner. Vid samma omprdvning skall andelstalen for
deltagande fastigheter justeras med héinsyn till fastigheternas bruttoarea for Krokslitt GA:18 och till
antalet parkeringsplatser/deltagande fastighet for Kroksldtt GA:19.

Foreningens fastighet skall dven delta 1 gemensamhetsanlédggningar avseende gérd, cykelrum, miljérum,
férdréjningsmagasin, drineringsledning, dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, belysningsarmaturer och
kanalisation pd gérd, lounge samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.
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Féreningen kommer fram till dess att gemensamhetsanldggningarna ér registrerade debiteras arvode om
100 000 kr inklusive moms per ir motsvarande sin andel av gemensamhetsanldggningarnas faktiska
kostnader inklusive administration, i enlighet med paragraf angiende Gemensamhetsanldggning i
kopekontraktet.

Visentliga servitut

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende dagvattenledning till formén for fastigheten
Krokslitt 33:6. Fastigheten kommer ha formansservitut avseende ratt till att anligga, underhdlla
och fornya grundliggning inklusive pélar till fast markgrund inom fasigheten hérande
3D-utrymmen. Fastigheten kommer @ven ha formansservitut avseende ritt till tilltride till ovan
nimda 3D-utrymmen hérande till fastigheten for att underhalla och fornya tétskick och i
forekommande fall skyddsbetong tillhérande parkeringsgaraget. Fastigheten kommer ocksa att ha
formansservitut avseende ritt till utrymme for fettavskiljare, fjarrvirmecentral samt for soprum
avseende kommersiella lokaler.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler loper enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta mo/platser Loptid t.o.m.
Colmado AB Restaurang ja 209 2023-08-31
Nail Art By Hanna AB  Hérvard ja 127 2021-12-31
Daniels Qvickservice ~ Skomakeri ja 33 2021-12-31
Géteborg Kinaterapi AB Akupunktur, massage  ja 88 2022-05-31

Foreningen planerar att bli redovisningsskyldig for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen samt dr redovisningsskyldiga for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 29 november 2020 i sddan omfattning att den
sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt frén
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underpriséverlitelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden firdigstilldes 2018 och har deklarerats som firdigstélld. Den har asatts vérdear 2018.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. vérdearet samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrékningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fétt ett faststéllt taxeringsvirde for lokaler.

Avsdtining till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 35 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Arsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ér 2019 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oforédndrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) 4r enligt ekonomisk plan 691 kr/mo.

Firvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med ]M AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgardsskatsel, trappstidning, snérdjning, hisservice och hissbesiktning. Avtalet géller
till den 31 oktober 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran &r 6 berdknas till 36 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2019. Foreningen har dverlatit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@home AB per den 1 januari
2019. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2020 ir Husjuristerna AB.

Viisentliga héiindelser under riikenskapsdret

Fireningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 16 januari 2017. Tillstand att upplata bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 19 januari
2017.

Féreningens Idngfristiga ldn

Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 28 februari 2019.

Under dret har foreningen amorterat 1 087 500 (noll) kr i enlighet med verenskommen amorteringsplan,
vilket & mer dn i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgar
av not nummer 9.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2019,

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2019
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 414 545 000 Insatser 193 355 000
Upplatelseavgifter 129 990 000

Lén 91 200 000

414 545 000 414 545 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 414 545 000 kr.
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Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under september 2018. Samtliga bostadsritter i
foreningen var upplétna vid drets slut. Under dret har 12 (17) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under
aret medgivit att sju ligenheter upplatits i andra hand.

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 29 november 2018.

Nya visentliga avtal
Féreningen har tecknat nytt avtal med Husjuristerna AB avseende ekonomisk férvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 146
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma den 11 april 2019 haft foljande sammansittning:
Johan Alm Ledamot Ordférande
Stefan Dalén Ledamot

Bertil Israelsson Ledamot

Daniel Warelius Ledamot

Johnny Yi Ledamot

Susanna Bladh Gustafsson Suppleant

Oliver Gustafsson Suppleant

Christer Lundstrém Suppleant

Ludwig Séderbom Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars Boberg, Reinhold Jonsson, Gerd Stevander och Markus Karlsson ur
styrelsen,

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 14 (4) st. protokollférda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrém

Deloitte AB Suppleant

Sara Andersson

Valberedning

Ulrika Frostrém Sammankallande
Pia Lundstrom

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 september 2017.
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Flerarsoversikt 2019
Resultat enligt resultatrikningen tkr 662
Arets avskrivningar pa byggnad tkr 1330
Resultat exkl. avskrivningar tkr 1992
Arets amorteringar tkr -1088
Arets likvidoverskott tkr 904
Nettoomsittning 4 455
Resultat efter finansiella poster 662
Soliditet (%) 78
Foridndring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 187 024 500
Okning av insatskapital 6 330 500
Disposition av foregéende
drs resultat:
Belopp vid érets utgding 193 355 000

Resultatdisposition

Upplitelse-
avgift

125 522 000
4 468 000

129 990 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Arets
resultat

662 107
662 107

662 107

173 104
489 003
662 107

5(12)

Totalt

312 546 500
10 798 500

662 107
324 007 107

Resultatrikningen speglar perioden fran ménadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs fr o m den 1
mars 2019 t o m den 31 december 2019.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B ow

2019-01-01
-2019-12-31

4 454 980
4 454 980

-767 800
-580 906
-89 104

-1 330 367

-2 768 177
1 686 803

-1 024 696
-1 024 696
662 107
662 107

662 107

6 (12)

2018-01-01
-2018-12-31

oo

[—]
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pédgédende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

413 214 633
0
413 214 633

413 214 633

0

2 096 598
104 787
2201 385

994 659
994 659
3196 044

416 410 677
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2018-12-31

0
414 545 000
414 545 000

414 545 000

4907
263 222
0

268 129

71707 142
71707 142
71975 271

486 520 271
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skuld Entreprendr
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2019-12-31

323 345 000
323 345 000

662 107
662 107
324 007 107

87937 500
87 937 500

2 175000
0

1491 523
85 180
95787
618 580
4 466 070

416 410 677

8 (12)

2018-12-31

312 546 500
312 546 500

0
0
312 546 500

173 717 101
173 717 101

0

6 050
242 654
0

7 966

0

256 670

486 520 271
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmédnna
rd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgdngars prestanda, utver ursprunglig nivd, kar tillgingarnas redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér fordelas
utifrdn SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid beréikningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anviints.

Byggnader skrivs av dver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pdborjas efter avrikningsdagen.
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 Ar

Foreningens fond for yttre underhall.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens rsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostider 2957 996 0
Hyror lokaler 684 997 0
Hyror garage och parkeringsplatser 369 171 0
Debiterad fastighetsskatt lokaler 84 058 0
Arsavgifter bredband 200 343 0
Arsavgifter varmvatten 94 693 0
Ovriga hyresintikter 63 722 0
4 454 980 0

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsforsikring 28 117 0
Digitala tjénster, bredband 189 688 0
Fastighetsskatt 71411 0
Elavgifter for drivkraft och belysning 90 948 0
Fjdrrvirme 261 581 0
Vatten 126 055 0
767 800 0
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Revisionsarvoden 16 000 0
Teknisk forvaltning 170 000 0
Ovriga externa kostnader 23 562 0
Gemensamhetsanldggning 83 333 0
Ekonomisk forvaltning 96 604 0
Ovriga kostnader 63 585 0
Entreprendr enligt avtal 127 822 0
580 906 0
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Styrelsearvoden 68 000 0
Arbetsgivaravgift 21104 0
89 104 0
Not 6 Byggnader och mark
2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 414 545 000 209 000 000
Inkdp 0 205 545 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 414 545 000 414 545 000
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -1330367 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 330 367 0
Utgdende redovisat virde 413 214 633 414 545 000
Taxeringsvirden byggnader 109 600 000
Taxeringsvérden mark 50918 000
160 518 000
Anskaffningsvirde byggnader 212 858 775
Anskaffningsvérde mark 201 686 225
414 545 000
Pagdende nyanldggning 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 414 545 000 414 545 000
Omklassificeringar -414 545 000 0

Utgdende redovisat virde 0 414 545 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar
Skattefordran
Klientmedelskonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Trygg-Hansa
Telia

Ovr forutbetalda kostnader o upplupna intékter

Not 9 Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Handelsbanken 0,92 2022-03-01
Handelsbanken 1,22 2024-03-01
Handelsbanken 1,89 2027-03-01

Avgar kortfristiga del
Summa lingfristiga skulder

Not 10 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Personalskatt

Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

725000
725000
725000

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga upplupna kostnader

Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter

Upplupet revisionsarvode

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader teknisk forvaltning
Upplupna kostnader for vatten, varme, el
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31
1 000
21742
2073 856
2096 598

2019-12-31
20703

19 780

64 304

104 787

2019-12-31

0
30037 500
30037 500
30037 500
-2 175 000
87937 500

2019-12-31
85402
5700
1939

2 746

95 787

2019-12-31
20 543

89 104
31000

104 280
36916

123 353
213 384
618 580

2019-12-31
91 200 000

91 200 000

11 (12)

2018-12-31
50 000

0

213222
263 222

2018-12-31
0

0
0
0

2018-12-31
173 717 101

173 717 101

2018-12-31
0

0

0

7 966
7966

2018-12-31

[ I e e B e i}

2018-12-31
91 200 000

91 200 000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rakenskapsirets slut

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen héndelseutvecklingen
noga och vidtar dtgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet.
Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten fran
coronaviruset. Foreningens lokalhyresgést kan komma att pdverkas negativt om Coronapandemin dra ut
pa tiden, vilket i sin tur kan paverka foreningen.
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