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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Porslinsfabriken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

verksamneten

Almant om verksambeten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall ach dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kemmande underhéall kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utidsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2052.

¢ Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras rfigen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten,
* Amortering pa féreningens fan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-06-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Géteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrattsfarening.

Styrelsen

Emilia Persson Ordf6rande

Elin Aldén Kassor

David Géransson Ledamot

Sofia Haglund Ledamot Avgaende juni 2019
Johanna Kraupp Ledamot Tilltréde juni 2019
Michelle Lauritzen/Tunell Ledamot Tilltréde juni 2019
Mattias Tunell Ledamot

Johanna Kraupp Suppleant Avgdende juni 2019

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Andersson Ordinarie Intern Medlem Brf Porslinsfabriken
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Valberedning
Anna Alvarsson
Daniel Lundberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-06-03.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Bramaregérden 12:24 2013 Géteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 865 m2, varav 1 745 m2 utgdr lagenhetsyta och 120 m2 utgédr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 32 lagenheter med bostadsritt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen folier en underhalisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2052.
Underhallsplanen uppdaterades 2019,

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2019 - 2020 Genomférts
Planerat underhall Ar

Optimering varme 2020

Stambyte vatten- och 2020

varmeledningar

Fasad 2022

Dranering 2022
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel och stadning FF Fastighetsservice
Ekonomi SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2020-12-31 med 2%.

Fordelning av intikter och kostnader

Hyror Taxebundna
10% kostnader _ Fastighets-
’ 8% avgift
1%
Owrig drift
— 0%
Periodiskt
underhdll i .
Ll
9%
\\_Kapital—
kostnader
Arsavgifter Reparationer 4%
90% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenshapsaret
Ar 2019 var féreningens fjarde rakenskapsar. P& arsstamman réstades for fortsatt medlemskap i styrelsen for Emilia
Persson, Elin Aldén, David Géransson, Mattias Tunell som ledaméter. Johanna Kraupp réstades in som ledamot efter

att ha varit suppleant féregaende &r samt nytt medlemskap i styrelsen for Michelle Tunell som ledamot.

Ett av de mer omfattande projekt och férandring i féreningen under 2019 ar det fonsterbyte som har skett och som
helt avslutas i februari 2020. Efter omfattande undersékning hos flera firmor sléts avtal med Mockfjards som
leverantér och installatdr av fonster for hela fastigheten. Mockfjards kunde leverera fénster med de krav pa
hullerskyddsniva som Trafikverket kravde fér att kunna utdela den ekonomiska ersattningen som bestdmdes under
2018. Installation var planerad i september men pa grund av fordréjningar i tillverkningen startades installationen i
manadsskiftet oktober/novemnber. Efter avslutat projekt kommer hela fastighetens fénster vara utbytta till de med
hégst bullerskyddsniva.

Efter sommaren beslutades det att ingd avtal med SBC som ny ekonomisk forvaltare i samband med att tidigare
ekonomiska fOrvaltare Fastighetspartner inte langre kunde erbjuda samma tjanst. SBC kommer bland annat kunna
erbjuda bade medlemmarna och styrelsen att ha en lattare dverblick Gver sin fastighet och sina betalningar |

en mobilapp.

Beslut om att avsluta samarbetet och avtalet med FF Fastighetsskotsel togs under hosten 2019 da styrelsen inte har
varit ndjd med det arbete som har utférts sedan de anlitades 2018. FF Fastighetsskdtsel har skétt stadning och den
allménna fastighetsskotseln i fastigheten och kommer géra det fram till juni 2020 da ny aktdr kommer ta éver
arbetet.

Ett arbete som har pagatt under en langre tid &r att se dver arbete med byte av de liggande stammarna. Det &r det
enda aterstaende for fastigheten nar de kommer till rér fér varme och vatten och en hégst nédvéandig &tgard som
behdver gdras da vi haft fler mindre vattenldckor i fastigheten. Sustend anlitades under hésten 2019 och har fatt
fortroendet att projekleda detta arbete. | bérjan av 2020 kommer arbetet med offerter sattas igang fran deras sida

Sida 3 av 14



Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 34 131 000
Upplatelseavgifter 43 985
Fond for yttre underhall 3014220
S:a bundet eget kapital 37 189 205
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 598 450
Arets resultat -1617 835
S:a ansamlad férlust -4 216 285
S:a eget kapital 32972 920

Resuitatdisposition

Till foreningsstammans farfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhill ianspraktas
att i ny rakning overférs

Forandring
under aret

-94 305
-1617 835
-1712 140

-1617 835

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

Brf Porslinsfabriken
769604-4838

Belopp vid

beslut arets ingang

0 34 131 000

0 43985

B 73305 2846610

73 305 37 021 595

-457 333 -2 046 813

384 028 -384 028

-73 305 -2 430 840

0 34 590 755
-1 617 835
-2 504 145

94305

-4 216 285
_ 2009284
-2 207 001

Betraffande foreningens resultat och stslining i évrigt hinvisas till follande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrékning

T JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1442 307 1380 206
JMia rérelseig@k_te_r e ___No‘tai_ﬁ__ﬁ_j 1958 - 6333
Summa rérelseintakter N 1444 266 1386 539
§<’;(§$€E£S$KQS??@£§}£FE

Criftkostnader Not 4 -2 496 168 -1 225426
Owriga externa kostnader Not 5 -117 774 -93 519
Personalkostnader Not 6 -59 793 -59 796
Avskrivning av materiell Not 7 -265 406 -265 406

anléggm’ngstﬁ”géngar

Summa rorelsekostnader T 20939 141 1644127
R(jRELSERESULTAT -1494 875 -257 608
FINANSIELLA POSTER

_Rantekostnader och liknande resultatposter - =122 960 __ 126420
Summa finansiella poster ~122 960 -126 420
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 617 835 -384 028
ARETS RESULTAT -1617 835 -384 028
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGRINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 42 528 005 42 789 025
Inventarier ) Not 9 [ 30337 ] 34723
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 558 343 42 823 748
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 558 343 42 823 748
OMEATTNINGSTHLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1018213 505 445
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 35655 11282
Intakter

Summa kortfristiga fordringar 1053 868 516 727
HALSA QUH BANK

Kassa och bank B B 3 581321 3 594 640
Summa kassa och bank 3581321 3594 640
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4635190 4111 367
SUMMA TILLGANGAR 47 193 532

Sida7av14
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 174 985 34 174 985
Fond fér yttre underhall Not 12 - 3014 220 2846610
Summa bundet eget kapital 37 189 205 37 021 595
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 598 450 -2 046 813
Arets resultat _ o -1617 835 -384 028
Summa fritt eget kapital -4 216 285 -2 430 840
SUMMA EGET KAPITAL 32972 920 34 590 755
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut i Not 13,14 8121250 12 004 290
Summa langfristiga skulder 8121250 12 004 290
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 780 540 0
kreditinstitut

Leverantérsskulder 2 089 492 79 880
Skatteskulder 94 262 92 751
Ovriga skulder 7 200 7200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 127 868 160 239
intakter - - - - B e -
Summa kortfristiga skulder 6 099 362 340 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 193 532 46 935 115
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Noter

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER B o B
Arsredovisnmgen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredavisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér drets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - 2019 2018
Byganader 100 ar 100 &r
Inventarier 10 &r 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1293 844 1243938
Hyror bostader 61524 61 523
Hyresbortfall 0 -2 393
Hyror garage/parkering 75 600 70 643
Hyresrabatt 0 1001
Overlatelse 3 464 4 552
Pantsattning 3225 3612
_Avgift andrahandsuthyrning 4650 8 342
1442 307 1380 206
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 3 2019 2018
Ovriga intékter 1959 6 333
1959 6 333

Sida 9 av 14



Not 4

Not 5
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 383 675 56 995
Fastighetsskotsel bestalining 4836 15186
Sndréjning/sandning 1250 304
Stadning entreprenad 30 285 36 971
Serviceavtal 4936 4936
Forbrukningsmateriel 5042 4948
Storningsjour och larm 5778 5638
Brandskydd 0000000000000 @it i3a0p
85 802 138 180
Reparationer
Hyreslagenheter 21 456 1699
Gemensamma utrymmen 17 000 58 057
Tvattstuga 876 35
Las 271 509
VS v 39 801
Huskropp utvandigt 1988 0
Tak 5713 0
Fasad 0 3010
Entrérapphus e85 B B
52 257 103 451
Periodiskt underhall
Byggnad 13138 602 000
Fonster - L = 1996 146 - o
= ., ! 2009 284 602 000
Taxebundna kostnader
El 30 366 25 880
Varme 143 513 184 635
Vatten 37 603 35548
_Sophdmtning/renhalining S 31299 . 3r&a
242 781 277 904
Ovriga driftkostnader - ,
Férsakring ; 34 366 32729
Bredband - - 23887 2469 -
58 253 57 420
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 791 46 471
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 496 168 1225 426
— OVRGAEXTERNAKOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 725 58
Féreningskostnader 2 382 9 317
Férvaltningsarvode 34616 35010
Forvaltningsarvoden évriga 0 2226
Administration 11 860 6 082
Korttidsinventarier 662 27275
Konsultarvode 55 850 0
Medlemsavgifter ] avdragsagill 5270 5170
Owgaorfiskostnader 640 g3m
- - 117 774 93519
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 45 498 45 500
_Sociala kostnader B i 14296 = 1429
59 793 59 796
"Not7  AVSKRIVNINGAR N B 2019 2018
‘Byggnad 261 020 261020
_Inventarier i ] _ = 4 386 4 386
265 406 265 406
Not8  BYGGNADER OCH MARK 20191231 ~ 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 43 441 575 43 441 575
Nyanskaffningar i 0 B 0
Utgaende anskaffningsvirde 43 441 575 43 441 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -652 550 -391 530
Arets avskrivningar enligt plan -261 020 -261 020
Utgaende avskrivning enligt plan -913 570 -652 550
Planenligt restvirde vid arets slut 42 528 005 42 789 025
I restvérdet vid arets slut ingdr mark med 17 339 614 17 339614 =
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 035 000 14 035000
_Taxeringsvadrde mark - 10 400 000 10 400000
24 435 000 24 435 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 24 200 Q00 24 435 000
Lokaler . - 235 000 - 0
24 435 000 24 435 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 43 861 43 861
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning GErs . 0
Utgaende anskaffningsviarde 43 861 43 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 138 -4 752
Arets avskrivningar enligt plan -4 386 -4 386
Utrangering/férséljning | E AP B I
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13524 9138
Redovisat restvirde vid arets slut 30 337 34723
Not 10 OVRIGAFORDRINGAR 20191231 2018-12-31
Skattekonto 8 0
Klientmede! hos SBC 102 981 0
Avrakning forvaltare 915 224 484195
_Fordringar - 0 21250
1018 213 505 445
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER -
Lan 35 655 0
Férutbetalda kostnader Rt 0 11282
35655 11282
_Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL " 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 2 846 610 2 846 610
Reservering enligt stadgar 94 305 0
Reservering enligt stammobeslut 73 305 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3014 220 2846 610
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,450 % 3973750 4058 750 2021-06-16
Nordea 1,140 % 4 232 500 4 250 000 2023-06-21
Nordea 1,000 % 3 695 540 3695540 2020-07-10
Summa skulder till kreditinstitut 11901 790 12 004 290
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 780 540 _ 0 ) o
8 121 250 12 004 290

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 301 790 kr.

Not 14  STALLDA SAKERHETER N - 2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar 13 546 000 13 546 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
) FORUTBETALDA INTAKTER B !

Ranta 24 887 28182

Avgifter och hyror 102 981 105 335

Upplupna kostnader _ 0 26722

127 368 160 239

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under bdrjan av 2020 kommer projektet med fonsterbytet avslutas. Projektet kommer
avslutad med en besiktning bestélld av extern part som inte varit inblandad i projektet
tidigare.

Under 2020 kommer vi f& en ny aktor for fastighetsskotsel och stadning.

Under 2020 finns en ambition att kunna genomfora stambytesrenovering och
optimering av varmesystemet.

Under 2020 kommer fortsatt arbete med framtida projekt att fortskrida, sa som andring
av belysning, fasadarbete och drénering.

Sida 13 av 14



Brf Porslinsfabriken
769604-4838

Styrelsens underskrifter

GOTEBCORG den 12,) / 5 2020
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Sofia Hagiund
Ledamat
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Michelle Lauritzen/Tunell
Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den 3 /5— 2020

/
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Aonas Andersson
Intern revisor
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Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Porslinsfabriken

Org.nr. 769604-4838,

Jag har granskat drsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens
férvaltning i Bostadsradttsféreningen Porslinsfabriken fér ar 2019-01-01-
2019-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen och f6r att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pé& grundval av min revision.

Arsbokslutet &r upprattat enligt god redovisningssed och
styrelsemétena protokollférda ps ett korrekt sitt och jag har inte under
revisionen hittat ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen fér féreningen och disponerar vinsten enligt forslag i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Goteborg 2020-05-03

Av féreningen vald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
ROGHELSEINTAKTER
Arsavgifter 0 1293 844 0
Hyror bostader 0 61524 0
Hyror garage/parkering 0 75 600 0
Overlatelse 0 3 464 0
Pantsdttning 0 3225 0
Avgift andrahandsuthyrming 0 4 650 0
Ovrigaintakter o 1959 === @
o 0 1444 266 0
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -33675 0
Fastighetsskotsel bestalining 0 -4 836 0
Snérojning/sandning 0 -1250 0
Stadning entreprenad 0 -30 285 0
Serviceavtal 0 -4 936 0
Forbrukningsmateriel 0 -5 042 0
~ Stérningsjour och larm _ 0 -5778 v et O
0 -85 802 0
Reparationer
Hyreslagenheter 0 -21 456 0
Gemensamma utrymmen 0 -17 000 0
Tvattstuga 0 -876 0
Entré/trapphus 0 -4 955 0
Las 0 =271 0
Huskropp utvandigt 0 -1988 0
Tak e - 0 5713 - 0
0 -52 257 0
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -13138 0
Fonster 0  -1996146 0
0 -2 009 284 0
Taxebundna kostnader
El 0 -30 366 0
Vdrme 0 -143 513 0
Vatten 0 -37 603 0
_Sophdmtning/renhalining 0 =312 00
' o 0 -242 781 0
Ovriga driftskostnader
Forsakring 0 -34 366 0
_Bredband 0 _ -23887 N
' o o 0 -58 253 0
Fastighetsskatt
_Fastighetsskattkommunalavg. — 0 .|
0 -47 791
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele- och datakommunikation 0 -725 0
Foreningskostnader 0 -2 382 0
Forvaltningsarvode 0 -34616 0
Administration 0 -11 860 0
Korttidsinventarier 0 -662 0
Konsultarvode 0 -55 850 0
Medlemsavgifter ej avdragsgill 0 -5270 0
Ovriga driftskostnader ] 0o es4a0 0
IR 0 117 774 0
Personalkostnader
Styrelsearvode 0 -45 498 0
Arbetsgivaravgifter . o 0 -14295 0
- B 0 -59 793 0
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad 0 -261 020 0
Inventarier ) - o -4386 0
0 -265 406 0
SA RORELSENS KOSTNADER 0 -2 939 141 0
RORELSERESULTAT 0 -1 494 875 0
FINANSIELLA INTAKTER DOH KOSTHADER
Lanerantor 0 -122 728 0
Rantekostnader skattekonto 0 8 0
_ Ovriga finansiella kostnader B - 0 240 0
0 -122 960 0
RESULTAT 0 -1617 835 0
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