Stadgar for
Bostadsrattsforeningen
FABA

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pa féreningsstamman den 7 juni 2000.

Féreningens
firma och andamal

420611998

§ 1

Foéreningens firma ar Bostadsréattsféreningen
FABA

§2

Féreningen har till andamal att at sina medlemmar
upplata bostader eller andra lagenheter under
nyttjanderatt for obegransad tid. Medlems ratt inom
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3

Styrelsen skall ha sitt sate i Géteborg.
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Rékenskapsar

Medlemskap

Avgifter

Avsattningar och
anvandning av
arsvinst

§ 4

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden
1 januari — 31 december.

§ 5

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen
om annat ej foljer av 52§ bostadsrattslagen.

§ 6

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa
lange han innehar bostadsratt.

§ 7

For lagenheten utgaende grundavgift och arsavagift,
faststalls av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstamman.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande
av féreningens |6pande utgifter, sa ock for de i 8§
angivna avséttningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsratternas grund avgifter och erlagges pa tider
som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning fér varme, vatten,
renhallning eller elektrisk kraft skall erlaggas efter
forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Utdver denna paragraf namnda avgifter far avgift till
féreningen icke avkravas bostadsrattshavare eller
annan medlem.

§ 8

Foéreningens reparationsfond bildas genom arliga
avsattningar av lagst 0,3 % av byggnadskostnaden

for foreningens fastighet. Medel ur fonden far endast
anvandas till att bestrida kostnader fér reparationer som
inte skall betalas av bostadsrattshavare.

Det 6verskott, som kan uppsta i féreningens
verksamhet skall balanseras eller fonderas pa sa séatt
som féreningsstamman beslutar.
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Styrelse och revisorer

Firmateckning

§ 9

Styrelsen bestar av minst 3 och hégst 7 ledaméter samt
minst 1 och hogst 5 suppleanter, vilka samtidigt valjs av
féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Om det for erhallande av statligt bostadslan kravs att en
Av styrelseledamdterna och en av suppleanterna utses
av kommunal myndighet, skall dessa inga i styrelsen
intill dess att fem ar forflutit fran lanets utbetalning.
Kommunal ledamot och suppleant behéver inte vara
medlem i féreningen. Istéllet for styrelseledamot och
suppleant kan kommunen utse rapportér. Rapportoren
skall ta del av styrelsens foérvaltning och &ger ratt att
narvara vid féreningsstammor, styrelsesammantraden
och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och
féreningsstammor ager rapportéren ratt att vacka
forslag och fa sin mening antecknad i protokollet.

§ 10

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfér nar de vid sammantradet
narvarande antal 6verstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fodras, da
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

§ 11

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i
foreningen eller av en styrelseledamot i féreningen med
annan person som styrelsen dartill utsett.

§ 12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom av
styrelsen utsedd férvaltare, vilken inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation. Férvaltaren far ej vara
ordférande i styrelsen.
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§ 13

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt, riva eller bygga om
sadan egendom och inte heller besluta om
pantsattning, inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§ 14
Styrelsen aligger;

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att aviamna arsredovisning som
skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéttelse) samt redogérelse for
féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for stallningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning);

att uppratta budget och faststélla arsavgifter fér det
kommande rakenskapsaret;

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga féreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse;

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

§ 15

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Om det for erhallandet av statligt bostadslan kravs att
en revisor och en suppleant utses av kommunal
myndighet skall dessa arligen utses intill dess att lanet
aterbetalats eller avskrivits.
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Fdreningsstamma

Revisorn aligger;

att verkstalla revision av féreningens rakenskaper och
férvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma
framlagga revisionsberéttelse.

§ 16

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore
juni manads utgang. Extra stdmma halls da styrelsen
finner omstandigheter dartill féranleda och skall
darjamte av styrelsen utlysas da revisor eller minst 1/10
av samtliga réstberattigade medlemmar darom hos
styrelsen gor skriftlig anmalan med angivande om
arende, som skall férekomma pa stamman. Kallelserna
till stamman skall angiva de arenden, som skall
férekomma pa stamman. Kallelserna skall avsandas
senast tva veckor fore ordinarie stamma och senast en
vecka fore extra stamma.

§ 17

Medlem, som dnskar visst arende behandlat pa
ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen anmala
arendet hos styrelsen minst en vecka fére stamman.

§ 18

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande
arenden:

a) upprattande av férteckning av narvarande
medlemmar;

b) val av ordférande vid stdmman;

c) val av tva justeringsman att jamte ordféranden
justera protokollet;

d) fraga om kallelsen till stamman behdrigen skett;

e) foredragning av styrelsens arsredovisning;

f) foredragning av revisionsberattelse;

g) faststallande av resultat- och balansrakning;

h) fraga om ansvarsfrihet for styrelsen;

i) fraga om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust;

j) fraga om arvoden:

k) val av styrelseledamdter och suppleanter

[) val av revisor och suppleant:

m) 6vriga anmalda arenden;
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Upplatelse och
dvergang av
bostadsratt

Pa extra stamma skall forekomma endast de drenden
for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

§ 19

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tva veckor
vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

§ 20

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rst. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar endast
den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
féreningen. Medlem ma lata sig representeras av
befullmaktigat ombud. Ingen far pa grund av fullmakt
rosta for mer &n en annan réstberattigad. Omréstning
vid féreningsstamma sker dppet dar ej narvarande
rostberattigad pakallar sluten omréstning. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor
den mening galler som bitrads av ordféranden. De fall —
bland andra fragor om &ndring av dessa stadgar — dar
sarskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 60 — 62 §§ bostadsrattslagen

§ 21

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas
at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall
ange parternas namn, lagenhetens beteckning och
rumsantal, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp
varmed grundavgift och arsavgift skall utga. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt
(upplatelseavgift) skall uttagas, skall &ven den anges.

§ 22

Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denna
utbva bostadsratten endast om han ar eller antages till
medlem i féreningen. Utan hinder av férsta stycket far
dddsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dddsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller
att nagon, som ej far vagras i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sdkt medlemskap. lakttages ej tid



420611998

som angivits i anmaningen far bostadsratten siljas pa
offentlig auktion for dédsboets réakning.

§ 23

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far ej vagras intrade i
foreningen, om han uppfyller de villkor for medlemskap
som foreskrives i stadgarna och foéreningen skaligen
kan néjas med honom som bostadsrattshavare. En
kommun som har férvarvat bostadsratt till en
bostadsrattslagenhet far ej vagras medlemskap. Ej
heller far den som forvarvat bostadsratt vid exekutiv
auktion enligt 10, 12 eller 37 § bostadsrattslagen vagras
medlemskap pa den grund att erséattning for
bostadsratten icke beréknats enligt grunder som anges
i stadgarna.

Om det kan antas att férvarvaren for egen del ej skall
bosétta sig i bostadsrattslagenheten ager féreningen
ratt att vagra medlemskap. Har bostadsratt 6vergatt till
bostadsrattshavarens make eller har bostadsritt till
bostadslédgenhet évergatt till bostadsrattshavaren
narstaende som varaktigt sammanbodde med honom,
far intrade i foreningen inte vagras férvarvaren.

| fraga om andel i bostadsratt ager férsta och tredje
stycket tillampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten
avser bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka
lagen (1978:232) om sambors gemensamma hem skall
tildmpas.

§ 24

Har den till vilken bostadsratt vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv icke antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att nagon, som
ej far vagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttages ej tid
som angivits i anmaningen far bostadsratten séljas pa
offentlig auktion for innehavarens rakning.

§ 25

Avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Avtalet skall ta upp den lagenhet som
Overlatelsen avser samt kdpeskillingen. Bestyrkt avskrift
av Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.



Avsdgelse av
bostadsratt

Bostadsrattshavarens
rattigheter och
skyldigheter
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§ 26

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det
bostadsratten upplats avsaga sig bostadsratten och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsratts
havare. Avsagelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avségelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast tre manader
fran avsdgelsen, eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

§ 27

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla lagenheten med tillhérande utrymme i gott
skick.

Till lagenhetens inre réknas saval rummens vaggar,
golv och tak, inredning i kék, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten, glas och bagar i ldgenhetens
ytter och innanfénster, ldgenhetens ytter och
inneddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar dock ej for malning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar och ej heller
for underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av
de anordningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som féreningen forsett
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
hans hushall eller som déar gastar honom eller av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete
for hans rakning.

Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv
icke vallat géller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iakttaga.

Fjarde stycket forsta punkten ager motsvarande
tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.
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§ 28

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen
foreta avsevard forandring i Iagenheten.

§ 29

Bostadsrattshavaren &ar skyldig att vid lagenhetens
begagnande iakttaga allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
harvid stélla sig till efterrattelse de ordningsregler och
dvriga sarskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
overenskommelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
vad som salunda aligger honom sjélv iakttas dven av
dem for vilka han svarar enligt 27 § fjarde stycket. Gods
som veterligen ar, eller med skal kan misstankas vara
behaftat med ohyra far icke inféras i Iagenheten.

§ 30

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till
lagenheten nar det behdvs for att utéva ndédig tillsyn
eller utféra arbete som erfodras.

§ 31

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i
andra hand upplata lagenhet i dess helhet till annan an
medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid ej ar i tillfalle att
anvanda sin bostadslagenhet far upplata lagenheten i
dess helhet i andra hand om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas,
om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal till
upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och
forenas med villkor.

§ 32

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenhet till annat
andamal &n det avsedda. Foéreningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller annan medlem.
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§ 33

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§ 34

Nyttjanderétten till IAgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen saledes beréttigad att uppsaga
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsréttshavare dréjer med betalning av
arsavgiften utéver 2 vardagar efter forfallodagen;

2. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke
eller tillstand upplater lagenheten i andra hand:;

3. om lagenheten anvands i strid med 32 eller 33 §;

4. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken l&agen
upplatits i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller
om bostadsrattshavare genom underlatenhet att
utan oskaligt dréjsmal underréatta styrelsen om
férekomst av ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra
sprids i fastigheten;

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller
bostadsrattshavaren eller den, till vilkken Iagenheten
upplatits i andra hand, asidosétter nagot av vad som
enligt 29 § skall iakttagas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
namnda paragraf aligger bostadsrattshavaren;

6. om i strid med 30 § tilltréde till lAgenheten vagras
och bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursékt:

7. om bostadsrattshavaren asidoséatter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgoéres;

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till gj
ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppséagning pa grund av férhallande som avses i férsta
stycket 2, 3, eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsédgelse vidta
rattelse utan dréjesmal. Uppséags bostadsrattshavaren
till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.
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Ovriga
Bestammelser

§ 35

Vid bostadsrattens forséljning pa offentlig auktion galler
vad som stadgas i 80 — 83 §§ bostadsrattslagen.

§ 36

Vid foéreningens uppldsning skall forfaras enligt 65 §
bostadsrattslagen. Uppstar 6verskott skall det férdelas
Mellan bostadsrattshavarna efter Iagenhetens
grundavgifter.

§ 37

| allt varom ej hdr ovan stadgas galler
bostadsrattslagen. (1971:479).



