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Brf Riggen p& Norra Alvstranden Org.Nr. 769610-3493

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Brf Riggen pa Norra Alvstranden.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Brf Riggen p& Norra Alvstranden #r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsrétter 4t sina
medlemmar.

Foreningen #ger fastigheten/fastigheterna Sannegérden 44:1 i G6teborgs Kommun. Det finns i
denna fastighet sammanlagt 53 ldgenheter, 28 garageplatser och 3 motorcykelplatser.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.
Totala lagenhetsytan &dr 4423 kvm.
Total lokalyta dr 336 kvm garage under markplan.

[ fastigheten finns 2 bostadshus med adresserna Barken Storegrunds gata 1 samt Barken
Beatrices Gata 2-8.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Lansforsdkringar i Goteborg och Bohuslédn

Foreningens 53 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
8stlrok

17st2rok

18st3rok
8st4drok
2stS5rok)

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningen disponerar tva tvittstugor, en pa Barken Beatrices Gata 8 samt en pa Barken
Stroregrunds gata 7. Vidare har féreningen tillgang till 2 cykelrum, ett pd Barken Storegrunds
gata 1 samt pa Barken Beatrices gata 14. Det finns en foreningslokal i kéllarplanet pa Barken
Storegrunds gata 7. Denna foreningslokal kan medlemmarna hyra och det finns
dvernattningsmajlighet. Lokalen dr forsedd med bl a toalett, pentry och baddsoffa. Bokning
sker via hemsidan www.riggen.se.

Tvittstugorna, cykelrummen och parkeringsdécket dr gemensamma for de tre
bostadsrittsforeningarna Riggen, Féren och Masten som ligger runt garden. Dessa
gemensamma utrymmen forvaltas av Samfiéllighetsforeningen Skrovet, vilken de tre
foreningarna gemensamt ager. R
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Fastighetens tekniska status
Enligt foreningens stadgar skall avsittning till foreningens underhdllsfond goras arligen med
beaktande av kommande underhéllsbehov enligt underhéllsplan.

Avseende 2019 avsattes sammanlagt 289 000 kronor till underhallsfonden som dé uppgick till
389 207 kronor. Ur fonden disponerades sedan samma belopp. Vid &rets slut fanns noll kronor
fonderat.

Fastighetens langsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vdrde forutsitter ett planerat och kontinuerligt underhll och en
underhdllsplan har under aret faststéllts i samarbete med féreningens ekonomiska forvaltare,
HSB Géteborg.

Fastighetsforvaltning
For en sammanhallen teknisk forvaltning har féreningarna ingédende i samfillighetsforeningen
Skrovet gemensamt via Skrovet och var for sig tecknat avtal med HSB. Vissa avtal for media,
virme och vatten kvarstér liksom tidigare ar.
Avtal finns bl a med:
e HSB Géteborg
Telenor (Fd Bredbandsbolaget)
Goteborg Vatten
Goteborg Energi Nét AB
Vinga Hiss AB
GUAB

Foreningens Ekonomi
Foreningen har fem fastighetslén pa sammanlagt 41 miljoner kronor

Under 2019 har ett av 1dnen satts om och i samband med detta gjordes en extra amortering pa
400 000 kr den 16/8 2018. Tillsammans med den ordinarie amorteringen har dé féreningens
skuld minskat med ca 1 000 000 kr.

Den dvergripande malséttningen for finansforvaltningen inom Brf Riggen ér att:
e Sikerstilla foreningens kort- och langfristiga tillgang pé kapital
e Uppna bista mojliga finansnetto med hénsyn taget till en kostnads och risknivd som
langsiktigt framjar foreningens mal.
e Anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter
foreningens verksamhet sa att en 1angsiktigt stabil kapitalstruktur uppnés och
bibehélls.

Foreningen har mycket god ekonomi.
Taxeringsvirde och fastighetsskatt

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets slut 141 000 kkr.
Fastigheten beskattas med full fastighetsavgift f.n. 0,3% av taxeringsvérdet eller 1377 kr/Igh

(lagsta av dessa tvé berdkningar).
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Samfilligheten Skrovet :
Inom kvarteret dr 6 bostadshus uppforda &t tre bostadsrittsforeningar (brf Riggen, Brf Masten
och Brf Foren) pa tre fastigheter, Sannegérden 44:1, 2 och 3.

De tre fastigheterna har en gemensamhetsanldggning (Skrovet) i vilken garage med
tillhérande trapphus och hissar, tillfartsramp, kor och gangytor, gronytor, lekplats, belysning,
2 cykelrum, 2 tvittstugor, foreningslokal, ventilationsanldggningar, ledningar for vatten,
avlopp, och dagvatten, undercentral for fjarrvarme inkl ledningar, kabel-TV anldggning inkl
grundutbud, el- och teleledningar, vattenmétare och elmitare for gemensam el, samt andra for
fastigheten erforderliga anldggningar ingar. Riggens andelstal i samfilligheten uppgar till ca
32%. Riggen har dven en andel i omradets sopsug som ocksa dr en gemensamhetsanlidggning
vars drift skots i Samféllighetsforeningen Eriksberg.

Antal anstéillda
Under aret har foreningen inte haft ngra anstéllda.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Arsavgifter
Arsavgiften for 2019 #r ofordndrad med en genomsnittlig drsavgift om ca 755kr/m2 och Ar.

Ingen avgiftsh6jning &r planerad for 2020.

Balkonginglasning
Under aret har arbetet med inglasning av véra balkonger fortsatt. Bygglovsansokan skickades

in i Januari 2019 och efter en lang behandlingstid avslogs tyvérr var ansdkan av
Byggnadsndmnden.
Overklagan av beslutet skickades in till Lansstyrelsen i Oktober 2019.

Inbrott

Under aret har foreningen drabbats av inbrott i kdllare vid 3 tillfédllen. Samtliga tre inbrott &dr
polisanmailda.

Det &r oklart hur inbrottstjuvarna tagit sig in genom ytterddrr men Styrelsen har uppmanat
medlemmar att inte sldppa in okédnda samt inte dela ut portkod el dy]l.

Styrelsen har, efter konsultation av sakkunniga forstiarkt brytskyddet pa véra kallardorrar.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

e Trapphusbelysning och malning av trapphus
Belysningen i véra trapphus pa Barken Beatrices gata dr nu utbytt till energieffektiv LED
belysning samt att vi i samband med detta malade om trapphusen. Belysning och mélning i
Barken Storegrunds gata 1 4r sedan tidigare utford.

¢ Belysning utomhus
[ Skrovets regi har belysningen pa gérden bytts ut.

e VVC
I Skrovets regi har arbete med undersdkning och reparationer av felaktiga installationer i
virme- och vattenledningssystemet fortsatt under 2019.

Under aret har foljande reparationer gjorts

&,

Inga stérre reparationer har gjorts under aret.
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Forvintad framtida utveckling

Styrelsens prioriteringar for 2020 och framat dr framst att genomfora de planerade underhalls-
atgédrderna enligt underhéllsplan.

Vid underhéllsgenomgéng med HSB har flera potentiellt stérre underhéllsbehov identifierats,
sdsom atgérd av ventilationsproblematiken och problem med lickage, samt utbyte av
portkodssystemet.

Pa fem ars sikt dr det framst rinteutvecklingen som kommer att pverka foreningen och kan
foranleda behov av hyreshojningar pa sikt. Aven behov av att tidigareldgga underhéllsatgérder
framst inom Skrovet (ldckage i garage och cykelrum, uppgradering av tvéttstugor, sékring lekplats
enligt lagkrav)

Dock arbetar styrelsen standigt med att motverka detta sa langt det gar genom att se 6ver
mojligheter till extra amorteringar, strikt kostnadskontroll och en 6versyn av hur vi placerar vara
likvida medel.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 24/4 2019. I stimman deltog 23 rostberéttigade
medlemmar och 3 fullmakter

Foreningen hade vid arets borjan 80 medlemmar och vid érets slut 82. Tillkommande
medlemmar har varit 12 samt avgaende 10. Under aret har 9 (5) ldgenheter overlatits.

Styrelsens sammansiittning under aret har varit:

Annika Martinsson ordforande

Bengt Géran Dahlman sekreterare

Khon Tong ledamot

Cecilia Kjellman ledamot t o m 2019 09 10
Malin Jovanovic Gunnarsson kassor

Mattias Bodén ledamot

Damir Badjnevic ledamot

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér:
Annika Martinsson

Bengt Géran Dahlman

Mattias Bodén

Khon Tong

Cecilia Kjellman avgick i september och skall erséttas.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Styrelsen, tva i forening.

Revisorer har varit Arthur Kozak med Susanne Andersson som suppleant, bada fran
BoRevision AB, valda av foreningen.

Valberedning har varit
Berit Jonsson (ordf), Marina Bengtsson och Kristoffer Eklund, valda av stimman. /?(\/\
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3625 3359 3 329 3 609 3611
Resultat efter finansiella

poster 263 61 338 4534 252
Balansomslutning 123292 124408 125134 125708 125 891
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 755 755 755 755 755
Fond for yttre underhall 0 100 0 1 855 1 630
Soliditet i % 66 66 65 65 68

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av  Fordndring Belopp vid
arets ingang foregdende under aret* arets utgang
ars resultat
enl. stimmans

beslut

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 250 000 0 0 82 250 000
Fond for yttre underhéll 100 207 0 -100 207 0
S:a bundet eget kapital 82 350 207 0 -100207 82 250 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -689 069 61 158 100 207 -527 704
Arets resultat 61 158 -61 158 262 781 262 781
S:a ansamlad vinst/forlust -627 911 0 362 988 -264 923
S:a eget kapital 81 722 296 0 262 781 81985 077

*under dret har avsédttning till underhallsfond gjorts med 289 000 kr samt disposition ur med 389 207 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgér av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 &r det styrelsen som
beslutar om avsittning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -527 704
Arets resultat 262 781
-264 923

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat -264 923
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 625 446 3 358 646
Ovriga rérelseintakter Not 2 64 114 17 806
Summa rorelseintidkter 3 689 560 3 376 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 543 967 -1731421
Underhdliskostnader Not 4 -463 273 -188 793
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 641 -103 276
Personalkostnader Not 6 -125 802 -123 377
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -845 265 -845 265
Summa rorelsekostnader -3 080 948 -2 992 132
Rorelseresultat 608 612 384 320
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 92 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -345 923 -323 162
Summa finansiella poster -345 831 =323 162
Arets resultat Not 10 262 781 61 158

WA
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 120700 126 121 545 391

Inventarier Not 12 0 0
120 700 126 121 545 391

Summa anldggningstillgdngar 120 700 126 121 545 391

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 66 71

Ovriga fordringar Not 14 2548 114 2771990

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 37 534 84 218

2585714 2 856 279

Kassa och bank 6 392 6 392

Summa omsattningstillgdngar 2592 106 2862671

Summa tillgdngar 123 292232 124 408 062

R
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Brf Riggen P4 Norra Alvstranden

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 250 000 82 250 000

Underhallsfond 0 100 207

82 250 000 82 350 207

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -527 704 -689 069

Arets resultat 262 781 61 158
-264 923 -627 911

Summa eget kapital 81 985 077 81722 296

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 40 550 000 41 662 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 600 000 450 000

Leverantoérsskulder 0 115 857

Skatteskulder 25 254 81 506

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 18 092

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 131 901 357 811
757 155 1023 266

Summa skulder 41 307 155 42 685 766

Summa Eget kapital och skulder 123 292 232 124 408 062
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden

2019-01-01 2018-01-01

Kassafl6desanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 262 781 61 158
Avskrivningar 845 265 845 265
Kassafléde frdn I6pande verksamhet 1 108 046 906 423
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 89 302 -19 728
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -416 111 212 606
Kassaflode frén I6pande verksamhet 781 237 1099 301
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -962 500 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -962 500 -1 000 000
Arets kassaflode -181 263 99 301
Likvida medel vid drets borjan 2 696 990 2 597 689
Likvida medel vid drets slut 2515727 2 696 990
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 50 3r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd

féreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som l3ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénfdrliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

Y
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Brf Riggen P3 Norra Alvstranden

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 3 341 448 3 062 994
Hyror 272 500 273 600
Ovriga intakter 11 498 22 052
3 625 446 3 358 646
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 64 114 17 806
*Varav erséttning frdn Lansforsékringar for 'slutfaktura Sjovalla’ 58 781 0
*Varav dterbéring frén Lansforsékringar 4 533 17 284
Not 3 Driftskostnader
Reparationer 115 347 333 419
Ovriga avgifter 48 294 45 327
Forvaltningsarvoden 118 812 116 596
Ovriga driftskostnader 1261 514 1236 079
1543 967 1731421
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 450 604 128 110
VVS 12 669 0
Byggnad utvandigt 0 58 183
Markytor 0 2 500
463 273 188 793
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 92 331 70 861
Ovriga externa kostnader 10 310 32 415
102 641 103 276
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 750 90 500
Loner och andra ersattningar 4 250 5500
Sociala kostnader 27 802 27 377
125 802 123 377
Not 7 Av och nedskrivning av anlédggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 845 265 845 265
845 265 845 265
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 92 0
92 0
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 345 243 322 048
Ovriga finansiella kostnader 680 1114
345923 323 162
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 262 781 61 158
Avsattning till underhdllsfond -289 000 -289 000
Disposition ur underhéllsfond 389 207 188 793
Resultat efter underhdllspdverkan 362 988 -39 049
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 91 911 101 91 911 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 91 911 101 91911 101
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 865 710 -8 020 445
Arets avskrivningar -845 265 -845 265
Utgdende avskrivningar -9 710 975 -8 865 710
Bokfort varde byggnader 82200 126 83 045 391
Bokfort varde mark 38 500 000 38 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 120700 126 121 545 391
Taxeringsvarde for Sannegarden 44:1
Byggnad - bostader 77 000 000 71 000 000
77 000 000 71 000 000
Mark - bostader 64 000 000 41 000 000
64 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde totalt 141 000 000 112 000 000
Not 12 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 6 584 6 584
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 6 584 6 584
Ingdende avskrivningar -6 584 -6 584
Utgdende avskrivningar -6 584 -6 584
Bokfort virde 0 0
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 66 71
66 71
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 509 335 2 690 598
Skattekonto 6 208 75 899
Ovrigt 32571 5 493
2548 114 2771990
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 37 534 66 934
Upplupna intakter 0 17 284
37 534 84 218
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lé&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788755380 1,05% 2020-01-15 7 017 500 450 000
Nordea 39788847803 0,84% 2020-09-16 15 660 000 0
Nordea 39788890520 0,75% 2021-02-17 8 142 500 150 000
Nordea 39788913237 0,54% 2022-08-16 10 330 000 0
41 150 000 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 550 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 150 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 46 150 000 46 150 000

[
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Brf Riggen P& Norra Alvstranden

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 600 000 450 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 18 092
0 18 092
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 27 967 41 947
Ovriga upplupna kostnader 55693 0
Foérutbetalda hyror och avgifter 48 241 315 864
131 901 357 811
10
Goteborg __/ 2020 " )

A’nmka Martmsso Wgt Goran Dahlman Damir Badjnevic
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Malin Jovanovnc-Gunnarsson
!

[ Mattias Bodén (. s Khon Tong J

Min revisionsberéttelse har20-03— [3avgivits betréffande denna drsredovisning

A,

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Riggen pa Norra Alvstranden, org.nr. 769610-3493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Riggen pa
Norra Alvstranden for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. -

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehalleti arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandlen

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Riggen p& Norra
Alvstranden fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

~medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  13/3 2020

Arthur Kozak
BoRevision AB



