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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lindholmskajen, 769630-8431 far harmed avge arsredovisning
fér verksamhetsaret 2020. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2015-09-10 och har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-10-01, féreningens
stadgar registrerades 2016-12-15.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen har uppfort 2 hus med 67 |&agenheter och tva lokaler pa fastigheten Géteborg,
Lindholmen 41:1, med adresserna Lindholmshamnen 32, 34, 36, 38 och 40. Féreningens fastighet &r
fullvérdesférsékrad i Folksam.

Foreningens 67 st bostader fordelar sig enligt féljande om totalt bostadsarea (BOA) 3697 kvm.
20st1rok
26st2rok
14st3rok
6stdrok
1stbrok

Ekonomisk plan intygades 2018-05-23, tillstand att upplata bostadsratt erhélls fran Bolagsverket
2018-05-31.

Forskottsgaranti utstalldes av Peab AB 2016-05-12.

Insatsgarantin utstélldes av Peab AB 2018-05-07.

Kopekontrakt undertecknades 2016-08-30.

Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2016-08-30.

Peab Bostad AB har géllande forsakring enligt ABT 06 som &ven innehaller byggherreansvar under
entreprenadtiden.

Efter entreprenadtidens utgang svarar entreprenéren for de kapital- och driftskostnader som beléper
pa lagenheter och lokaler som inte upplatits med bostadsréatt. Denna skyldighet har entreprenéren intill
dess att upplatelse sker. Sex manader efter entreprenadtidens utgang, skall entreprenéren forvérva de
bostader och lokaler som inte upplatits med bostadsratt genom erldggande av insats jamte
upplatelseavgift enligt ekonomisk plan.

Av bostadsrattsforeningens 67 lagenheter var 67 tecknade med upplatelseavtal vid bokféringsarets
utgang. Pa rekommendation av anlitad advokatbyra, DLA Piper, som hanterar avtalsbrottet mellan
bostadsféreningen och bostadsrattshavaren fér en 18genhet har bostadsrattsféreningen valt att hava
upplatelseavtalet for denna lagenhet. Bostadsrattslagenheten ar numera sald och skadestandet har
faststallts, bostadsrattsféreningen avtal med PEAB Bostad AB att utestdende fordran pa kunden kopes
upp enligt dverenskommet garantiatagande. Alla kostnader ar nu reglerade som uppkommit efter
h&vningsdatum sa som styling, manadsavgifter m.m. som var bokférda pa separat konto for att enkelt
kunna identifiera de kostnader som har uppkommit i samband med detta drende.

Foreningen har 2 hyresgéaster (restaurangerna) till féreningens lokaler som givits uppskov av hyra
under férsta delen av Coronan pandemin, féreningen har givits hyresstdd for motsvarande tid.
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Gemensamhetsanldggning

Féreningen har 1 st parkeringsplatser for rérelsehindrade.

Telia bredband med bredbandstelefoni och Triple Play-Lagom.

Soprum, cykeluppstéllning i fastigheternas kéllare samt ytan vid entréer, Innergard och
atervinningsrum,

Foéreningen har 28 st garageplatser i samféllighetens garage

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31

Ordinarie styrelseledaméter:

Kerstin Lund 2020-01-01 - 2020-12-31
Paivi Simonsuuri 2020-01-01 - 2020-12-31
Carl-Henrik Larsson 2020-01-01 - 2020-12-31
Martin Jonsson 2020-05-28 - 2020-12-31
Eleonore Stenman 2020-05-28 - 2020-12-31
Suppleanter:

Martin Jonsson 2020-01-01 - 2020-05-27
Kristofer Svelin 2020-01-01- 2020-05-27
Goran Lund 2020-05-28 - 2020-12-31
Shadi Mahmoudi 2020-05-28 - 2020-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under 2020 haft kontakt i ett flertal féreningsangeldgenheter samt 11 protokollférda
styrelsemdten och déartill 5 arbetsméten.
Ordinarie féreningsstémma avseende féregaende rakenskapsar hélls 2020-05-25.

For rakenskapsaret 2020 har KPMG AB varit revisionsbolag.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 103 medlemmar.

Under aret har 8 lagenheter dverlatits genom foérsaljning/kdp/gava.

Andrahandsuthyrning fran arsskiftet 2020/21 kommer féreningen ta ut en avgift enl. stadgarna for
administrationen av andrahandsuthyrning. Féreningen har pa grund av Coronan tillatit férlangning av
andrahands uthyrning utdver 2 ar, men kommer nu vara mycket restriktiva med férlangning av
uthyrning efter 3:e aret.

Informationsutskick har gjorts av styrelsen pa monitorerna i uppgangarna samt via utdelning med
post.

Styrelsen har delgivit dess kontaktuppgifter och felanmalningsinformation samt information om nya
trivselregler.

Férbrukning av el, kallvatten och varmvatten méts och betalas individuellt fér varje l1dgenhet.
Féreningen har solpaneler pa taken fér mikro produktion som tillskott till framst fastighetens egna
férbrukning.

Underhallsplanen &r ett viktigt redskap for att se till att tillrdckliga medel skall finnas tillgangliga vid
ratt tidpunkt. Underhallsplanen ar under uppbyggnad, en dversyn av fastigheterna har gjorts under
aret.
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Tvaars-garantibesiktning av bade fastigheter och lagenheter gjordes i bérjan av September.
Kontinuerligt pagar verksamhet for att atgarda anmarkningar som har férdréjts pa grund av Coronan.
Foreningen har 5-ars garanti pa fastigheterna fram till September 2023.

Avtal for ekonomisk forvaltning samt fastighetsférvaltning har upphandlats under aret. Avtal ses
kontinuerligt éver och omférhandlas nar det blir méjligt och om det &r foérdelaktigt.

Fran och med ar 2015 tillampas nya redovisningsregler enligt K2 vilket bland annat innebér att
progressiva avskrivningar ej léngre tilldmpas. Byggnaden skrivs dérfor av enligt en rak plan pa 120 ar.

Védsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts:
En underhallsplan ar under framtagning, eftersom fastigheten &r nyproducerad bedémer styrelsen
framtida underhalls- och reparations behov som lagt och stabilt.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
Rengéring av pumpgrop samt byte av pump i Hus2
Vattenldcka utifran i Hus1
Vattenlacka i Hus2
Vattenskada i lagenhet i uppgang 36.
Reparationer av sopsugarna.
Anslutning av solpanelanlaggningar till Géteborg Energi.
Ljusslinga pa innergard.

Under aret har féljande investeringar gjorts:
Inkdp av stege
Fagelskrdmmor
Hemsida och domén fran one.com

Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019
Nettoomséttning 3371 604 3 224 597
Resultat efter finansiella poster -673 159 -782 395
Soliditet, % 81 78
Resultat fore avskrivningar, kr/kvm 270 249
Driftskostnader, kr/kvm 395 401
Ranta, kr/lkvm 181 183
Lan, kr/kvm 15 426 17 390

Soliditet har beraknats genom eget kapital/totalt kapital.

Jamforelsetalen har raknats fram med hjélp av kvm fér bostadsarea utom driftkostnader som réknats
med hjalp av kvm fér bostadsarea och lokalarea.

Eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets

Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat

Vid arets borjan 215220000 21 000 000 18 480 161 733 -782 395
Férandring insatser 6 650 000 300 000 -
Férandring uppl.avgifter -
Balanseras i ny rékning -782 395 782 395
Yttre underhallsfond 110910 -110 911 -
Arets resultat -673 159
Summa 221870000 21 300 000 129 390 -731 573 -673 159
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmman férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat féregaende ar -731573
Arets resultat -673 159
Att disponera -1 404 732
Styrelsen foreslar féreningsstamman féljande disposition:

Avséattning till yttre underhallsfond -110 910
Att disponera i ny rdkning -1 515 642

Bostadsrattsforeningens stéllning framgar av efterféljande balansrakningar med tillaggsupplysningar.

/a3

)



Bostadsrattsforeningen Lindholmskajen 5(12)
769630-8431

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintédkter
Nettoomséttning 3 3 371 604 3224780
Ovriga rérelseintikter 4 96 487 37 004
Summa rorelseintdkter 3 468 091 3261784
Rérelsekostnader
Driftskostnader 5 -1 459 540 -1482 442
Ovriga rérelsekostnader 6 -152 186 -182 280
Personalkostnader -187 393 -
Avskrivningar -1 687 416 -1701 583
Summa rérelsekostnader -3 486 535 -3 366 305
Rorelseresultat -18 444 -104 521
Finansiella poster
Ovriga finansiella intakter 15313 -
Rantekostnader -670 028 -677 874
Summa finansiella poster -654 715 -677 874
Resultat efter finansiella poster -673 159 -782 395
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -673 159 -782 395
Skatter
Arets resultat -673 159 -782 395

H X
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 297 376 001 299 063 417
Summa materiella anldggningstillgangar 297 376 001 299 063 417
Summa anldggningstillgangar 297 376 001 299 063 417
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 412 6914
Ovriga fordringar 8 - 1030 084
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 351 185 168 609
Summa kortfristiga fordringar 379 597 1205607
Kassa och bank

Kassa och bank 1928 062 859 148
Summa kassa och bank 1928 062 859 148
Summa omsittningstillgangar 2 307 659 2064 755
SUMMA TILLGANGAR 299 683 660 301128 172
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 243 170 000 236 220 000
Yttre fondavséttning 129 390 18 480
Summa bundet eget kapital 243 299 390 236 238 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -731 573 161 733
Arets resultat -673 159 -782 395
Summa fritt eget kapital -1404 732 -620 662
Summa eget kapital 241 894 658 235617 818
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 56 646 000 63 888 883
Summa langfristiga skulder 56 646 000 63 888 883
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 383 000 383 000
Leverantérsskulder 144 212 251 595
Skatteskulder 11 108 126 436 747
Ovriga skulder 12 - 194 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 507 664 355 473
Summa kortfristiga skulder 1143 002 1621471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 683 660 301 128 172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med BFNAR 2017:3
, Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30 kr per kvadratmeter
boarea eller enligt underhallsplan. Denna 6verféring gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej
som kostnad i resultatrdkningen efter att beslut fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillganger véarderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan oéver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillganger Ar
Byggnad 120
Intédkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Not 2 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 995 000 58 995 000
Summa stéllda sikerheter 58 995 000 58 995 000
Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 3 Intdkternas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 185 695 2131746
Arsavgifter upplatelse 410 980 402 444
Hyresintdkter lokaler 420 324 324 543
Debiterade vattenavgifter 134 024 151 045
Fastighetsskatt 35 004 29 223
Debiterade elkostnader 180 095 181 130
Overlatelse- & pantsattningsavgifter 5482 4 649
Summa 3 371 604 3224 780
Not 4 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Garantiansvar Peab 69 033 37 187
Statligt stéd lokalhyror 23 952
Ovrigt 3 502 -183
Summa 96 487 37004
Not 5 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskétsel 250 546 274 657
Stadning 101 257 99 800
Extern tillsyn och besiktning 15613 4912
Hiss 63 202 57 315
El natkostnad 108 400 146 984
Fjarrvarme 226 190 272 885
El 167 023 134 458
Vatten och aviopp 114 362 125 979
Sophamtning 94 041 92 056
Samfallighetsavgifter 46 572
Forsakring 28 016 26 563
Forsakringsskador 68 433
Hemsida 8 962 2512
Triple-Play 194 206 134 738
Fastighetsskatt 41 150 41 150
Summa 1459 540 1482 442
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7/ csﬁ



Bostadsrittsféreningen Lindholmskajen 10(12)

769630-8431

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Pantsattnings- & Overlatelseavgift 6 620 4648
Konsultarvode 3938 10 813
Revisionsarvode 26 022 52 500
Ekonomisk férvaltning 84 263 84 432
Datakostnader 10 784 15750
Moteskostnader 7 862 -
Bankkostnader 4 333 4 490
Div tvriga kostnader 8 365 9 647
Summa 152 187 182 280
Not 7 Byggnader och mark/tomtrétt
2020-12-31 2019-12-31
Illgéende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad: 202 490 000 204 190 000
-Overfort fran pagaende nybggnad 0 0
-Omfért investeringsmoms -1 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad: 202 490 000 202 490 000
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérde mark: 98 275 000 98 275 000
-Overfort fran pagaende nybyggnad 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde mark 98 275 000 98 275 000
300 765 000 300 765 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader enligt plan:
-Vid arets borjan -1701 583 0
Arets avskrivning enligt plan -1 687 416 -1 701 583
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark: -3 388 999 -1 701 583
Redovisat varde vid arets slut 297 376 001 299 063 417
Varav byggnader 199 101 001 200 788 417
Varav mark 98 275 000 98 275 000
297 376 001 299 063 417
Fastighetsbeteckning Goéteborg, Lindholmen 41:1
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 142 115 000 kr
Taxeringsvérde byggnader, berdknat 81 590 000 81 590 000
Taxeringsvérde mark 60 525 000 60 525 000
142 115 000 142 115 000
Avskrivningar pa byggnader bérjar tillampas 2019-01-01.
Not 8 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fordan Peab Bostad AB - 78 704
Ovrig fordran skadestand vid 6verlatelse - 189 692
Fordran Skatteverket - 761 688
Redovisat virde vid arets slut - 1 030 084
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

11(12)

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 17 276 15689
Lindholmens Sopsug 2021 55 533 -
Hemsida - 6 450
Telia - 15015
Serviicaavtal porttelefoner 16 000 -
Bostadsratterna Medlemsskap 6 580 -
Vidarefakturering Peab Sverige AB 110 317 -
Métdata - 10 500
Upplupna intékter el 77 437 73 854
Upplupna intakter vatten 52729 47 101
Resultat frdn Lindholmhamnens Samfallighet 15313 -
351185 168 609

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsdag 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2022-10-30 12 672 000 12 672 000
Handelsbanken 2021-10-30 12 672 000 12 672 000
Handelsbanken 2023-10-30 13 163 000 13 163 000
Handelsbanken 2022-10-30 18 522 000 18 522 000
Peab Finans AB 2020-03-31 - 6 859 883
Kortfristig del av langfristig skuld -383 000 385 000
Summa 56 646 000 64 273 883
Inom 1 ar Inom2-5ar Senare&nb5ar Totalt
Forfaller 383 000 1532 000 55114 000 57 029 000

Not 11 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beraknad fastighetsskatt 41 150 41150
Beslutad fastighetsskatt 41 150 369 550
Skattekontot 3 -
Momsskuld 25 823 26 047
Summa 108 126 436 747
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Underskrifter
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Not 12 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Kundéarenden - 194 656
Summa - 194 656
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 55 620 55995
Forutbetalda hyresavgifter 214 426 195 462
Skuld Renova 7573 9679
Elkostnader 28 658 29 606
Vatten 12 000 0
Fjarrvarme 34 195 33093
Overlatelser Peab . 4648
Styrelsearvode 125100 -
Revisionsarvode 26 250 26 250
Bankavgift Handelsbanken - 740
Ovriga upplupna kostnader 3842 -
507 664 355473
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REVISIONSDEre

Till féreningsstédmman i Brf Lindholmskajen, org. nr 769630-8431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lindholmskajen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsheréattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna far vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och d&ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kentroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kentroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktomn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en farening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lindholmskajen fér ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for réakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goéteborg ,2021-./55"/ -~ A&
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A f'fktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



