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765608-5583

Arsredovisning

BostadsrattstGreningen
Stenbacken 4

Styrelsen fér hérmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekenomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medfdra att nya 1an
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjglvkostnadsprincipen och resultatet kan varigra Gver &ren beroende p3 olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Fériindring likvida medel.

Fereningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan ren 2009 och 2039,

Stdrre underhdll kommer att ske de ndrmaste &ren, Las mer i fdrvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amoitering pa féreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer informatior, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal 7
Féreningen har till sndamal att frimja medlernmarnas ekonomiska intresse genom att i féraningans hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2002-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2002-07-15 hos Bolagsverket, Fdreningen har sitt sdte | Géieborg.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrdttsforening.

Styrelsen

Janita Eva Maria Svenhedan Vice ordférande
Amanda Maria Johansson Ahlberg Ledamot
Eleonora Maria Minou Ledamot

Imke Uta Martina Donnerstag Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 1 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ali Selim Ordinarie Extern Jisek

Valberedning
Janita Eva Maria Svenheden Sammankallande

Stammor
Ordinaria foreningsstamma hdlls 2020-08-06.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Bagaregarden 23:11 2003 Géteborg

Fullvérdestorsakring finns via Lansfarsikringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring f8r styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1990,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 516 m?, varav 516 m? utgér ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 8 lagenheter mad bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

1 rek 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Cykelférréa
Dackférrad
Kéllarfarrad
Tvdttstuga
Uteplats 1
Uteplats 2

Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan scrm uppréattades 2009 och sirdcker sig fram till 2039,
Underhallsplanen uppdaterades 2021-01-24.

Nedanstédende underhall har utféris eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Malning Trapphus 2020 Kontrollerades 2018, flyttar fram till
2020

Slipning & méalning av puts i kéllare 2020 Finns med 2030 men behov finns

Fasadtvitt 2019 Flyttades fran 2017

OVK kontroll 2019 Flyttades frAn 2018

Energldeklaration 2019-2020 Utférdes 2020, giltig tom 2030-01-
29

Vérmeservice 2018 fullsténdig service, byte och tillagg
av varmesystemet

Maining av fénster 2017

OVK kontrcll 2015

Fasadtvétt 2014

Renovering balkonger 2011

Malning fonster 20M

Ny tvdttmaskin 20

Fasadtvétt 2010

Installaticn av nya entréddrrar 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga fénster 2021 Malning kommer inte gdras efter
utldtande efter besiktningsman och
samrad med styrelsen. Kommer att
bytas till nya under 2021 istallet,

Mélninga av balkongréacken och 2021

byte av trall

Byte till sdkerhetsdbrrar till samtliga 2021 Darrar bestdllda, invéntar leverans,

ldgenheter Monteras 2021

Extra stuprdr inkl markrér 2021 Ska satta upp 2 extra efter
utldtande fran besiktningsman dé vi

) har fér fa.

Dranering 2021 Besiktat 2020 och skall &tgardas i
samband med &vrigt markarbete
2021

Malining av grund 2021 Framflyttad d& det ska goras i
samband med stdrre arbete 2021,

Byte garageportar 2021 Dorr bestaild, invantar leverans.
Skall monteras 2021

Byte av kéllarddrr och ytterportar 2021 Bestalld, invantar leverans. Skall
monteras 2021

Byte av dorr till soprummet 2021 Dorr bestalld, invantar leverans.
Skall monteras 2021

Byte tvditmaskin & torkskap 2022 Ej behov 2019, Kantrolleras 2020

Byte takflaktar 2022 Kontrollerades 2015, behdvdes gf

’ bytas.

Byte torktumnlare 2022 Inga klagomal mer &n ljudet, Flyttas
frén 2019

Tvatt/byie av takplattor 2028 Besiktat 2020. Ska byta trasig
panna 2021 sen bér byte ska inom
ca 10 ar

Forvaltning

Féreningens forvaliningsavial och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Légenhetsforteckning

Styrelsen brf. Stenbacken 4
Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sveriges BostadsratisCentrum AB

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2021-06-01 med 20 kr/kvm.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 1 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 233089 . 176002
INBETALNINGAR C
Rorelszintakter . 332756 330 630
Finansiglla intakier e o AG 39
Minskning kertfristiga fordringar PR (I 50
Okning av langfristiga skulder £.1.963 000 0
Okning av kortfristiga skulder 35009 3750

72330814 334 469
UTBETALNINGAR ' L
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 196 555
Finansiella kostnader 43 828
Minskning av langfrisiiga skulder 37 000

277 383
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT# 233 089
ARETS FORANDRING AY LIKVIDA MEDEL 57 086
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift Avskrly-
27% ningar

Arsavgifter
96%

Fastighets-
avgift
4%

Taxebundna
kostnader
28%

8%

Kapital-
kostnader
14%

Reparationer
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

- Haft besiktningsman pa plats som gatt igenom hela fastigheten.

- Baslutat om mycket underhéll och nybyggnationer som kommer att genomféras under 2021.

- Tagit nya lan frén banken f&r att genomféra avan punkt.

- Anskt om bygglov for parkeringar pa fastighetens ena lngsida.

- Malat kéllare tak, golv och végygar i kéllare och trapphus.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 8 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 11
Tilkommande medlemmar: 3

Avglende madlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 11

Flerarstversikt

Brf Stenbacken 4
769608-5583

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 617 617 817
L&n/m?2 hostadsrattsyta 8114 4310 4382 4 453
Elkostnad/m? totalyta 17 125 160 126
Vattenkostnad/m? totalyta 43 37 33 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 85 8z 98
Soliditet (%) 44 59 58 58
Resultat eftar finansiella postar (tkr) 24 66 -62 -1
Nettoomsattning (tkr) 32¢ 329 329 329
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 516 m? bostader.
Férandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3083325 0 0 3083325
Fond for yttre underhéall 70677 41 400 =13 750 43 027
S:a bundet eget kapital 3154002 41 400 -13 750 3126 352
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 145 000 -41 400 79 886 106 414
Arets resultat 23852 23852 -66 236 66 236
S:a fritt eget kapital 168 852 -17 548 13750 172 650
S:a eget kapital 3 322 854 23 852 0 3299002
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Resultatdisposition

il fofr:e_n:ihgfsis:‘t_"a'fmmahs.foffog_;a_in'de_ sfér_ fo_lja'r_]_de mede[ .

; .-_'balanserat resultat fore reservermg fll! fond for yttre underhéll._ . -'_'--'1_86_400' _
o ;:;reserverlng ill fond for_yttre underhél! enllgt stadga' el AT400
{F_;'-:summa ba!anserat : T esss2 .

, - Styrelsen foreslér foIJande dlsposmon
f ji:-'&atti ny raknmg overfors R

Betréffande féreningens resuliat och stallning i dvrigt hanvisas till {8ljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsédttning Not 2 329 040
Gvriga rérelseintakter Not 3 1590
Summa rorelseintékter 330 630
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not4 -156 345
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 210
Personalkestnader Not 6 0
Awvskrivning av materiella Not 7 -24 050
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -220 605
RORELSERESULTAT 110 025
FINANSIEELA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 39
Réntekostnader ach lknande resultatposter ~43 828
Summa finansiella poster -43 789
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 66 236
ARETS RESULTAT 66 236
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

- 2020-12-31° ¢ 2019-12-31

Byggnader och mark Not 8,13 5 335 007
Maskiner Mot 9 0
Summa materiella anldggningstiligangar 5 336 007
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 336 007
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga ferdringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 209 774
summa kortfristiga fordringar 209774
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 23536
Summa kassa och bank 23 536
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 23331
SUMMA TILLGANGAR 5569 318

Sida8av14




Brf Stenbacken 4
769608-5583

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER | 20201231 2019-12-31

EGET KAPITAL St

Bundet eget kapital SR

Medlemsinsatser b U31083375: - 3083 325

Fond fr yitre underhé&ll Not 11 o A0BTT 43 027

Summa bundet eget kapital T 3154002 3 3126 352
bl

Fritt eget lapital l a

5000

Balanserat resultat 1 106 414
Arets resultat 66 236
Summa fritt eget kapital 172 650
SUMMA EGET KAPITAL 3299 002
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1437 000
Summa langfristiga skulder 1 437 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder iill Mot 12,13 787 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 10 085
Skatteskulder 11016
Upplupna kostnader och foruthetalda Not 14 25215
intakter

Summa kortfristiga skulder 833 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5569318

Sida9av 14



Brf Stenbacken 4
769608-5583

Noter

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2015:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprincioer har anvanis som f0regaende &r.
Reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar gérs i arshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhdll for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan scm har sluiforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anléggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Not2  NETTCOMSATTNING 2019
Arsavgifter 218 220
Hyror garage 10 800
Oresutjimning 20
329 040
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019
Aterbiring fdrsakringsbolag 1590
Ovriga intikter 0
1590
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
OVK Qbl. Ventilationskontroll 19 625
Myndighetstillsyn 0
Serviceavtal 0
Férbrukningsmateriel ¢
Fordon 194
19 819
Reparationer
VWS 0
Varmeanlaggning/undercentral 1925
1925
Periodiskt underhall
Fasad 13 750
13 750
Taxebundna kostnatder
El 64 446
Vatten 18 881
Sophamtning/renhdilning 8 399
91726
Ovriga driftkostnader
Forsékiing 18 109
18 109
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 11016
TOTALT DRIFTKOSTNADER 156 345
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
Kreditupplysning 613
Foreningskostnader A6
Styrelseomkostnader 143
Fritids- och trivselkostnader 0
Forvaltningsarvode 34 960
Administration 1438
Bostadsratterna Sverige Ek For 2 650
40 210
Not6&  PERSONALKOSTNADER 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld,
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelsa och internrevisor 0
Sodiala kostnader 0
0
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2019
Byggnad C 24050 24 050
L 28050 24 050
Not8  BYGGNADER OCH MARK 11202011231 | 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden R Ty
Vid &rets borian [ "5 745063 5 745 063
Utgaende anskaffningsvirde " 5745063 - . 5745063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -385 005
Arets avskrivningar 2nligt plan -24 050
Utgéende avskrivning enligt plan 409 056
Planenligt restvirde vid drets slut 5 336 007
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 935 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad -6 600000 - 6 600 000
Taxeringsvirde mark 7200000 7 200 000
| 13800000" ' 13 800 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostédar 13 800 000
13 800 000
Not9  MASKINER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets borjan 11 645
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsélining 0
Utgaende anskaffningsvirde 11645
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan -11 645
Arets avskiivningar anligt plan 0
Utrangering/férséljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan ~11 645
Redovisat restvirde vid arets slut 0
Not 10 $VRIGA FORDRINGAR . .2020412-31 © 2019-12-31
Skattekanto . S B 2220 222
Klientmedel hos SBC ..~ <258 963 209 552
209774

259185
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL | 2020412-31° 2019-12-31
Vid arets bérjan L dzeay i 158007
Reservering enligt stadgar pa A1 400 30 945
Reservering enligt stimmobeslut SRRt 0
lanspraktagande enligt stadgar IR P 0
lanspraktagande enligt stmmobeslut P F13750 -145 925
Vid arets slut R [ )1 B 43 027
s
Mot 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT Doy e
Rantesats - “Belopp | Belopp Vvillkors-
2020-12-31 | 2020-12-31 . 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,610% 2.7 637.000" 649 000 2021-08-25
swedoank 2,020% 0 BBO-000 ) 800 000 2022-08-25
Swedbank 1,030 % . 750000 . ¢ 775000 Rérligt
Swedbank 1,150 % 000,000 0 2025-11-25
summa skulder till kreditinstitut 0. 2224000
. :_.‘
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 2 ‘ -787 000
“1 1437 000
&
Om fam &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 977 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsatt om
fortsatt beléning sker hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4319 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0
Soclala avgifter 0
Rénta 3256
Avgifter och hyror 21959
25215
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat underhall & nybygge:

- Installation av nya ytterportar och garagedérrar

- Byte av fonster och dérrar

- Markarbete (drénering, parkeringar, staket, trappor mmy)
- Nytt cykelférrdd utomhus och ny uteplats med spaljetak.
- Extra stuprdr, byte av trasig takplatta och lévsilar.

- Utomhusbelysning.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 25 /(7 2021

yry/ i

/ f

% / .
Janita Eva Maria Svenheden Amamda Ma\haﬂohaﬂsson ARilberg
Vice Drdférande Ledamot

x\\/\m

eonora Maria Minou
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 0/ 52021

Ali Selim

Extern revisor
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