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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Lindholmsvarvet, 769634-1176 far harmed avge arsredovisning
for verksamhetsaret 2020. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2017-02-23 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsréttsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-03-06, féreningens
stadgar registrerades 2017-03-06. Féreningen har sitt séte i Géteborg kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Lindholmsvarvet férvarvade 2017-10-26 fastigheten Géteborg Lindholmen
42:1, Goteborgs kommun. Fastigheten &r bebyggd med 4 hus i 3-4 vaningar med totalt 129
bostadsrattslagenheter med en sammanlagd bostadsarea (BOA) om ca 7214 kvm samt biarea loft
(BIA) ca 358 kvm, samt tre verksamhetslokaler med en sammanlagd LOA (inkl loft) om ca 173 kvm.

Koépekontrakt undertecknades 2017-10-26 och féreningen blev lagfaren &gare till fastigheten
2018-01-25. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2017-10-26. Peab Bostad AB
har gallande forsakring enligt ABT 06 som &ven innehaller byggherreansvar under entreprenadtiden.
Peab Bostd AB lamnar 5-ars garanti pa entreprenaden. Energideklaration uppprattas under 2021och
bekostas av Peab Bostad AB. Efter entreprenadtidens utgang svarar entreprendren for de kapital- och
driftskostnader som bel&per pa lagenheter och lokaler som inte upplatits med bostadsratt. Denna
skyldighet har entreprendren intill dess att upplatelse sker. Sex manader efter entreprenadtidens
utgang, skall entreprendren férvarva de bostader och lokaler som inte upplatits med bostadsratt
genom erlaggande av insats jAmte upplatelseavgift enligt ekonomisk plan.

En férsta ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2020-06-03 som samtidigt lamnade tillstdnd
att upplata.

Denna ekonomiska reviderades och en reviderad ekonomisk plan intygades 2020-06-12, insatsgaranti
stalldes ut av Gar-bo Férsakring AB 2020-06-11 och den nya ekonomiska plan registrerades
2020-07-10 och ett nytt tillstand att upplata erhélls fran Bolagsverket 2020-07-10. Samtidigt
aterkallades de tidigare tillstandet.

Forsakring har tecknats hos Folksam for perioden 2020-08-01 - 2021-08-01.
Inflyttningar pabériades i augusti 2020.

Av bostadsrattsféreningens 129 lagenheter var 90 tecknade med upplatelseavtal vid arsskiftet
2020-12-31.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten ingar i en gemensamhetsanlaggning fér sopsug.
Féreningen ingar dessutom i en gemensamhetsanlaggning fér garage dar féreningens medlemmar har

mojligheta att hyra parkeringsplatser. Resultatet fran uthyrningen kommer procentuellt att tillfalla de
foreningar som ingar i samfalligheten.
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Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31:

Ordinarie styrelseledaméter

Conny Josefsson 2020-01-01 - 2020-12-31
Reinhold Jonsson 2020-01-01 - 2020-12-31
Claes Rudhag 2020-01-01 - 2020-12-31
Erik Kjellberg 2020-01-01 - 2020-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under 2020 haft kontakt i ett flertal féreningsangeldgenheter samt fem protokoliférda
styrelsemdten. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregaende réakenskapsar hélls 2020-05-27.

For rakenskapsaret 2020 har KPMG AB varit revisionsbolag.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets utgang 142 medlemmar.
Under aret har 5 lagenhter dverlatits genom férsaljning/gava.

Resultatdisposition

Arets resultat -481 098
Avséttning till yttre underhallsfond -
Att disponera i ny rdkning -481 098

Bostadsrattsféreningens stélining framgar av efterféljande balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 3 1958 912 -

Ovriga rérelseintakter 6 504 -

Summa rorelseintékter 1965 416 -

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -787 493 -

Externa rérelsekostnader 5 -99 215 -

Avskrivningar -1 117 942 -

Summa rérelsekostnader -2 004 650 -

Rorelseresultat -39 234 -

Finansiella poster

Ranteintakter 31173 -

Réantekostnader -473 037 -

Summa finansiella poster -441 864 -

Resultat efter finansiella poster -431 098 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -481 098 -

Skatter

Arets resultat -481 098 -

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 606 385 000 464 226 692
Fastighetsutrustning 7 95 478 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 606 480 478 464 226 692
Summa anldggningstillgangar 606 480 478 464 226 692
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 36 008 789 -
Ovriga fordringar 8 2081 091 2332
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 9 231648 -
Summa kortfristiga fordringar 38 321 528 2332
Kassa och bank
Kassa och bank 6 194 621 992 914
Summa kassa och bank 6 194 621 992 914
Summa omsittningstillgangar 44 516 149 995 246
SUMMA TILLGANGAR 650 996 627 465 221 938
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 342 460 000 -
Summa bundet eget kapital 342 460 000 -
Fritt eget kapital
Arets resultat -481 098 -
Summa fritt eget kapital -481 098 -
Summa eget kapital 341 978 902 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 305 561 611 458 217 578
Ovriga skulder 11 - 5300 000
Leverantorsskulder 362 582 -
Skatteskulder 12 2211520 1684 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 882 012 20 000
Summa kortfristiga skulder 309017 725 465 221 938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 650 996 627 465 221 938
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med BFNAR 2017:3, Arsredovisning i mindre féretag (K2)

Fordringar, skulder och avsiattningar

Fordringar har varderats till det 1agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
gj anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30 kr per kvm. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrékningen efter att
beslut fattats av stdmman.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdnger varderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstiligang Ar
Byggnad 120
intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten gj heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 2 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 307 000 000 111 515 000

Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser Inga Inga

7 5
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Not 3 Nettoomsattning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter andelstal 1 och 2 1790623 -
Hyresintakter lokal 128 765 -
Forsaljning el 30032 -
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9492 -
Summa 1958 912 -
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 182 774 -
Hiss 30 396 -
Bevakningskostnader 9099 -
Forbrukningsinventarier 33177 -
Foérbrukningsmaterial 3375 -
El 124 655 -
Fjarrvarme 139 869 -
Sophamtning 43 550 -
Hemsida 3 352 -
Forsékring 19 450 -
Fastighetsskatt 4671 -
Triple-Play 174 275
Ovriga underhall 18 850 -
Summa 787 493 -
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 41 666 -
Revisionsarvode 30 000 -
Bankkostnader 1488 -
Konsultarvode 21334 -
Overlatelseavgifter 3546 -
Pantsattningsavgifter 946 -
Ovriga externa kostnader 235

99 215
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Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan pagaende nyanlaggning 464 226 692 423 639 937
-Nyanskaffningar pagaende nyanlaggning 144 773 308 40 586 755
-Overfort till byggnader -403 000 000 -
-Overfort till mark -206 000 000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde pagéende nyanlaggning: - 464 226 692
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérden byggnad:
-Vid arets bérjan byggnad 3 -
-Overfort fran pagaende nyanlaggning 401 500 000 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnad: 401 500 000 -
Ingé&ende ackumulerat anskaffningsvarden mark:
-Vid arets bérjan mark - -
-Overfort fran pagaende nyanlaggning 206 000 000 -
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark: 206 000 000 -
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnad:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -1 115000 -
Utgéende ackumulerade avskrivningar: -1 115000 -
Redovisat varde vid arets slut 606 385 000 464 226 692
Varav byggnader 400 385 000 258 226 692
Varav mark 206 000 000 206 000 000
Summa 606 385 000 464 226 692
Fastighetsbeteckning Géteborg Lindholmen 42:1
Taxeringsvéarde 264 476 000
Taxeringsvérde mark 155 000 000 156 476 000
Taxeringsvarde byggnad 109 476 000 123 000 000

264 476 000 279 476 000
Not 7 Fastighetsutrustning

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 98 420 -
Vid arets slut 98 420 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
-Omklassificeringar -2 942 -
Vid arets slut -2 942 -
Redovisat varde vid arets slut 95 478 -



Bostadsrattsforeningen Lindholmsvarvet
769634-1176

Not 8 Ovriga fordingar
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2020-12-31 2019-12-31
Fordran Peab Bostad AB 260 832 2332
Skattekontot 56 -
Investeringsmoms fér lokalerna 1817 250 -
Momsfordran kvartal 4 2953 -
2081091 2332
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsférsakring 2021 34 038 -
Arsabonnemang IMD 2021 18 875 -
Lindholmens Sopsug, prel. kostnad 2021 108 904 -
Vidaredeb elskostnader till Lindholmshamnens SFF 30 000 -
Resultat Lindholmshamnens SFF 2020 31173 -
Ovriga férutbetlda kostnder 8 658 -
231 648 -
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesals Villkorsdag 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 305 561 611 458 217 578
Summa 305 561 611 458 217 578
Forfaller -305 561 611
Summa -305 561 611

Byggkreditiven 16ses och hypotekslan tecknas i samband med féreningens dvertagande som beréknas

till kvartal 2 2021.

Not 11 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Inbetalda férskott fér lagenheter - 5 300 000
Summa - 5 300 000
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Not 12 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Beraknad fastighetsskatt 2211520 1144 760

2211 520 1144 760

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda arsavgifter/skuld till Peab Bostad AB 231510 -
Intékter under entreprenadtid som tillfaller Peab Bostad AB - 20 000
Fastighetskostnader 317 250

Tripleplay Q4 2020 174 275 -
Elkostnader edecember 2020 35 381 -
Fjarrvarme december 2020 65115 -
Flisning december 2020 10 031 -
Byte dorr Orangeriet 15 665 -
Revisionsarvode 2020 30 000 -
Ovriga upplupna kostnader 2785 -
Summa 882012 20 000
Underskrifter
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REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Brf Lindholmsvarvet, org. nr 769634-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindholmsvarvet fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfar att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Lindholmsvarvet, org. nr 769634-1176, 2020

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lindholmsvarvet for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r farsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg'2021- A & - A7
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst péa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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