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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framl&ggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Botanikern far

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplédta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 747 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 742 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Géteborgs Kommun och innehaller 8 st bostadshus i tva véningar
och 7 st bostadshus i tre vaningar med 43 bostadsldgenheter upplétna med bostadsritt och 1 st gemensam verktygsbod
samt 1 sophus. Fastighetens adress dr Kamomillvdgen 1-51 och Vixthusvigen 11-45 1 Goteborg. Fastigheterna
fardigstdlldes under 2006.

Fastigheterna r fullvdrdeforsikrade i Folksam. Styrelseforsakring ingér i forsékringen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
11 8 23 1 43
Dessutom tillkommer:
P-platser
45
Total tomtarea 9 208 m?
Total bostadsarea 4 078 m?
Arets taxeringsvérde 86 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 68 200 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fé aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 141 tkr och planerat underhall for 126 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Enligt underhallsplanen skulle putsfasaderna p& Kamomillvdgen malas om 2020. D4 en konsult undersokt fastigheten &r
forslaget att véinta 3-5 &r, s& dven den dtgirdade véstersidan mélas samtidigt. Fasaden kommer att under 2020 rengdras
med Gronfree frén alger.

Frégan om att leasa eller kopa nya virmepannor har diskuterats en langre tid, d4 kostnaderna for underhéll av dessa blir
héga nir kompressorerna slutar fungera. Samtliga varmepannor kommer att bytas ut, 20 pannor byts 2020 och
resterande 21 under 2021.

Under 2020 kommer samtliga ligenheter med markkontakt att radonmiitas.

Platarbetena vid vara trappuppgangar har i varierande grad rostat. Detta kommer att atgirdas under aret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhdll.

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 126 250
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Susanne Qval Wold Ordférande Stdamman 2020

Aleksander Lazarevic Vice ordférande Stdimman 2021

Annika Nilsson Sekreterare Stdmman 2020

Marie Post Ledamot Stdmman 2021

Daniel Gustavsson Ledamot Stdmman 2020

Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Svendsrud Suppleant Stdmman 2020

Johan Persson Suppleant Stémman 2021

Tatjana Vantchantchin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Beckman

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

Stémman
Stamman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Per-Christer Nilsson

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Birgitta Hedlund
Maria Larsson

Sammankallande

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Daniel Gustavsson aviserade sin avgang frén styrelsen den 20190926.

visentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har avtal med Riksbyggen gillande ekonomisk och teknisk forvaltning. Riksbyggen ansvarar for
fortlopande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom och styrelsen uppdaterar arligen

underhallsplanen.

Inget storre underhallsarbete pd fastigheterna har gjorts under aret. Tvé virmepannor som slutat fungera har bytts ut.

Under aret har ett cykelrum fardigstéllts. Rummet rymmer 17 platser och dessa dr uthyrda for 300 kronor/ar. Ytterligare
intresserade av en plats far stilla upp sig pé ko.

Automatisk vattenavldsning r nu installerad. Avgiften har tidigare inte fullt ut tickt kostnaderna for vattnet, sé en
hojning fran 13:50 kr till 15:50 kr per kubikmeter har genom{forts.

Kupa och front till fastigheternas ytterbelysningar var illa &tgéngna och bytts ut.

En géng p4 véren och en gang pa hosten har medlemmarna samlats till *Tradgardsdag”. Syftet med Tradgérdsdagarna &r
att halla vér fina innergard i ordning, men #ven att ge alla boende tillfélle att triffas. Tradgardsdagarna var vilbesokta
och vi hade trevligt och fick mycket gjort; gangarna rensade, hackar klippta, redskapsboden stidad, vinbérsbuskarna
gallrade m.m. Boende p& Kamomillvégen har spontant krattat upp mingden av 16v som faller pa hosten och rensat runt

parkeringsplatserna.

Genom ett examensarbete pa Fastighetsakademin har mojligheten att installera solpaneler pé vara fastigheter utretts.
Tyvérr ér detta inte mojligt, da elforsorjningen inte 4r gemensam.

Fyra overldtelser av lagenheter har skett under verksamhetsaret. Nagon frén styrelsen besoker nyinflyttade och hélsar
dem vilkomna med en blomma och ger en kort information om allménna fragor i foreningen samt lamnar dver ett

skriftligt informationsmaterial.

Medlemmarna kan himta information om féreningen och aktuella fragor genom foreningens hemsida
www.brfbotanikern.se. Styrelsen ger ocksa regelbundet ut medlemsbrev i pappersformat, som delas ut i brevlddorna.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 71 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2017-01-01 da den hdjdes med 2 %.
Under 2018 och 2019 limnades avgifterna oférindrade.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 2 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2 840 2 846 2 856 2792 2 740
Resultat efter finansiella poster -4,6 -106 -1 928 -323 -312
Arets resultat -4,6 -106 -1 928 -323 2312
Resultat exklusive avskrivningar 742 643 1178 428 439
Avsittning till underhallsfond kr/m? 154 130 87 217 228
Balansomslutning 91351 91342 91743 93 582 94 038
Soliditet % 55 55 55 56 56
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 678 678 678 664 651
Rinta, kr/m? 204 269 293 293 329
Underhallsfond, kr/m? 384 261 152 472 447
Lan, kr/m? 9952 9977 10 001 10 026 10 050

Nettoomsiittning: Intakter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f:n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 51 115 000 1065 549 -1 845 705 -106 787
Disposition enl. 4rsstimmobesiut 106 787 106 787
Reservering underhallsfond 627 000 627 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -126 250 126 250
Arets resultat -4 606
Vid drets slut 51 115000 1566 299 -2 453 242 -4 606
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -1952 492
Arets resultat -4 606
Arets fondavsittning enligt stadgarna -627 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 126 250
Summa -2 457 848

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2457 848

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilihorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 840 031 2 846 455
Ovriga rorelseintikter 8912 11538
Summa rorelseintikter 2 848 943 2 857 993
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -857 646 -728 057
Ovriga externa kostnader Not 4 -336 124 -297 084
Personalkostnader Not 5 -83 588 -94 118
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 6 =746 706 =750 365
Summa rorelsekostnader -2 024 064 -1 869 624
Rorelseresultat 824 880 988 369
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar 2 064 2 064
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 26 71
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -831576 -1 097 291
Summa finansiella poster -829 486 -1 095 156
Resultat efter finansiella poster -4 606 -106 787
Arets resultat -4 606 -106 787
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 88 607 401 89 354 106
Summa materiella anliggningstillgangar 88 607 401 89 357 765
Finansiella anliggningstillgngar

Andra langfristiga fordringar 21 500 21 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 21 500 21 500
Summa anlidggningstillgdngar 88 628 901 89 375 606
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 128 0
Ovriga fordringar Not 9 52 840 25094
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 128 392 126 791
Summa kortfristiga fordringar 181 360 151 885
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2 540974 1814714
Summa kassa och bank 2 540 974 1814714
Summa omsittningstillgingar 2722 334 1966 599
Summa tillgangar 91 351 235 91 342 205

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Botanikern Org.nr: 716444-9931



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 115000 51 115 000
Fond for yttre underhall 1 566 299 1 065 549
Summa bundet eget kapital 52 681 299 52 180 549
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 453 242 -1 845705
Arets resultat -4 606 -106 787
Summa fritt eget kapital -2 457 848 -1 952 492
Summa eget kapital 50 223 451 50 228 057
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 810 000 40 585 000
Summa langfristiga skulder 29 810 000 40 585 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 775 000 100 000
Leverant6rsskulder 73759 29 632
Skatteskulder 31069 59 769
Ovriga skulder 611 811
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 437 345 338 936
Summa kortfristiga skulder 11 317 784 529 148
Summa eget kapital och skulder 91 351 235 91 342 205

9 l ARSREDOVISNING RB BRF Botanikern Org.nr: 716444-9931



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Maskiner och inventarier Linjédr 10

Mark é#r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomséttning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 2 763 996 2763 996
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Vattenavgifter 64 035 70 459
Summa nettoomsittning 2840 031 2 846 455
Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -126 250 -83 658
Reparationer -141 227 -112 147
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 211 -57 491
Forsdkringspremier -46 336 -39 217
Kabel- och digital-TV -67 877 -57 354
Aterbiring frén Riksbyggen 6200 8000
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -12 139 -18 936
Sno- och halkbekdmpning -61 860 -84 082
Forbrukningsinventarier -82 417 -16 000
Fordons- och maskinkostnader 0 -645
Vatten -115 587 -109 404
Fastighetsel -11213 -15538
Sophantering och dtervinning -134 448 -134 709
Forvaltningsarvode drift -5 281 -6 875
Summa driftkostnader -857 646 -728 057
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -1724 -1 886
Férvaltningsarvode administration -257571 -254 376
Styrelsearvode -10 077 -3 879
Arvode, yrkesrevisorer -18 125 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -33 586 -7 451
Kreditupplysningar -225 -588
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -6 279 -8 614
Kontorsmateriel -2 646 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 580
Serviceavgifter -2 580 0
Bankkostnader -1910 -1910
Ovriga externa kostnader -1 400 -1 800
Summa évriga externa kostnader -336 123 -297 084
Not 5 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -52 369 -60 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 734 -16 118
Sociala kostnader -23 485 -18 000
Summa personalkostnader -83 588 -94 118
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -746 706 -746 706
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3 659
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia -746 706 -750 365
anldggningstillgangar
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Riantekostnader for fastighetslan -831 576 -1 097 291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -831 576 -1 097 291
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31

Vid arets bérjan
Byggnader 85 000 000 85 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 345 893 -3 599 188

-4 345 893 -3 599 188
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 706 -746 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 092 599 -4 345 893
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 607 401 89 354 106
Varav
Byggnader 88 607 401 89 354 106
Taxeringsvarden
Bostédder 86 000 000 68 200 000
Totalt taxeringsvérde 86 000 000 68 200 000
varav byggnader 58 000 000 52 000 000
varav mark 28 000 000 16 200 000
Not 9 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 28 840 1094
Andra kortfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa ovriga fordringar 52 840 25094
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 47 000 46 278
Forutbetalt forvaltningsarvode 64392 63 594
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 000 16 919
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 392 126 791
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Not 11 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Transaktionskonto 2540974 1814714

Summa kassa och bank 2 540 974 1814714
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 40 585 000 40 685 000

Nista ars amortering/laneforfall pd langfristiga skulder till kreditinstitut. -10 775 000 -100 000

Langfristig skuld vid arets slut 29 810 000 40 585 000

Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,38% 2020-09-30 10 675 000,00 0,00 0,00 10 675 000,00

SWEDBANK 0,67% 2022-09-23 14 030 000,00 0,00 100 000,00 13 930 000,00

SWEDBANK 3,70% 2023-03-27 15 980 000,00 0,00 0,00 15 980 000,00

Summa 40 685 000,00 0,00 100 000,00 40 585 000,00

*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Stadshypoteks lan om 10 675 000 kr som kortfiistig skuld. Forenings har inte for avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom ett ar da fastighetens Iénefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forléinga ldnen under kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 5000 6354
Upplupna réntekostnader 45122 45 116
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3322 0
Upplupna elkostnader 2 537 2254
Upplupna vattenavgifter 29300 27595
Upplupna kostnader for renhélining 14 000 16 000
Upplupna revisionsarvoden 15 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden 38 000 39659
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 007 51178
Férutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 266 057 138 780
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 437 345 338 936
Not 14 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 42 635 000 42 635 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Botanikern, org.nr 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Botanikern for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgarder som #r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.



e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fr den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Botanikern for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter dr intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (¢ ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del & finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
fSreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintidkter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RB BRF Botanikern Org.nr: 716444-9931



fall inkomster som inte 4r hinfStliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bensimns som planerat underhll. Reparationer avser [dpande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhdilsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. '
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
R B B R F B Ota n I ke rn for RB BRF Botanikern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnforn heba Livek:
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' Rilesbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



