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Stadgar for Bostadsratisforeningen Smorslottet

Undertecknade styrelseledamtter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
mediemmar p& sammantréde 2017-10-24.
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Lars Haldorson

Féreningens firma och &ndamal

1§
Féreningens firma &r Bostadsraitsforeningen Smorslottet.

2§
Fdreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen gsnom att | fgreningens
hus upplata bostadslgenheter ochieller lokaler till nylljande och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfiatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller [okal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsrittshavare i foreningen.

Féreningens site

3§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate | Goteborg.

Rikenskapsar
48§

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Mediamskap
5§
Fraga om all anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fSljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen (1991:614)

Styrelsen &r skyidig att snarast, normalt Inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6%

Medlem far inte uitrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

Registrerad av Bolagsverket 2017-11-06



En mediem som upphor att vara bostadsratishavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styreisen medgett att han far sia kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratien uigdende insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstéamma.

F&r bostadsratt skall erlaggas arsavgift fér den l6pande verksamheten, inkiuderande bl.a.
amorteringar samt de i 8 § angivna avsattningarna.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsiagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut
om &ndring av grund for andelsberakning skall fattas av féreningsstamma. Andring av andelstal skall
fattas pa en féreningsstamma och fordras for giltighet att minst tre {jardedelar av de rostande gatt med
pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, tv, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter forbrukning
ochleller area. Darutdver kan styrelsen besluta att | arsavgiften ingdende kostnad, som innebar lika
nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, skall tas ut med lika belopp per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i frskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgifien betalas i ralt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift anligt
forardningen om erséttning fér inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift 6r andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med tvergang av bostadsratt far dveridtelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
helopp som maximalt far uppgé (ill 2,5 % av prisbasbeloppet. Den medlem {ill vilken en bostadsrétt
dvergatt, svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga tilf 1 % av prisbasbeloppet.

Pantsattningsavygift betalas av pantséttaren.

Avgift fér andrahandsuppléatelse far fér en lgenhet &rligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Om en lagenhet upplats under en del av ett 4r,
bersknas den hdgsta tillatna avgifien efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsitining, underhalisplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kr per kvadratmeter lagenhetsarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.



Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av fareningen pa ordinarie stdmma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Styrelseledamot kan istallet véljas pa tva ar.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, gélier att under tiden intill
den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomfdrts utses en ledamot och en suppleant av Fastighets AB Balder och viljs vriga ledamdéter
och suppleanter av foreningen pa ordinarie fdreningsstamma. Ledamol och suppleant utsedda av
Fastighets AB Baider behover inte vara medlem i fGreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighets!an utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet

ledamater, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsfirhet minsta antalet ledamater Ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamat i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendam genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordférande i styreisen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan fareningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrtt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt,

Styrelsens &ligganden
14 §
Det aligger styrelsen
- att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelédgenhieter genom att avldmna

arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberétielse)
samt redogdrelse {6r féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for



stéllningen vid rdkenskapsérets utgang (balansrékning) och, dér s erfordras, for de mede! som
under aret inbotalts till och utbetalats fran féreningen (kassaflédesanalys),

- alt uppraita budget och faststalla arsavgifter for dei kommande rékenskapsaret;

- alt minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i fdrvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

- aft senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéattelsen skall framldggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen or det forflutna
rékenskapsaret samt

- att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstédlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen,

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma héllits, Till revisor kan ocksa ett revisionsbolag véljas. Under saddana forhallanden behdver
inte suppleant véljas.

Det aligger revisor

- att verkstalla revision av fdreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning;
- att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstédmma framiédgga revisionsheritielse.

Foreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma hélls en gang om aret fiire juni manads utgang.

Extra st@mma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstheréitigade medlemmar,

Kallelse tifi stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de 3renden som
skall forekomma pa stdmman,

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fére ordinarie foreningsstamma
och senast tva veckar fore extra fireningsstimma.

Kallelsen till féreningsstémma ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom anslag pa lémpliga platser
inom féreningens hus, hemsida och/eller genom brev alternativt e-post. Om mediem uppgivit annan
adress ska kallelsen istallet skickas genom brev alternativt e-post till medlemmen.
Andra meddelanden delges genom anslag i fdreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller
uidelning.

Motionsritt

18§

Medlem som 8nskar f& ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



h

Dagordning
19§
Pa ordinarle féreningsstimma skall forekomma faljande drenden

1) Uppréttande av forteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitrden {rdstlangd).

2) Val av ordforande pa stdmman

3) Anmalan av ordférandens val av protokaliférare

4) Faststéllande av dagordningen

8} Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrikningen

10) Beslutiirdga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst elier tickande av fériust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

Pa extra stdmma skall férekomrma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.
Protokol
20§

Protokoli vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dariill, | fraga om
protokollets innehall galler

1. att réstlangden skall tas in eller bliaggas protokoliet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokolist samt

3. om amréstning har skell, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokall skall férvaras betryggands.

Vid stamma fort protokoll skall senast Inom tre veckor vara hos styrelsen tiligéngligt for mediemmamna,

Rdstning, ombud och bitrade
21§

Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot fareningen.

Medlems rostratt vid freningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r mediemmens
stélifretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Eulimakten
géller hdgst ett ar fran utfirdandet.

Ingen f&r pa grund av fullmakt résta fr mer #n en annan réstberéttigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra hagst ett bitréide som antingen skall vara mediem i
foreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn.



Omrostning vid foreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omristning.

Omrostning vid féreningsstdmma sker dppet om inte ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rdstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostbvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 8 kap 16 § p 1, p 3-4 ach 23 § i bostadsrétislagen (1991:61 4).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts, maste godkdnnas av Fastighets AB Balder
for att Aga giltighet.

Formkrav vid verlatelse
22 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kip skall upprattas skrifiligen och skrivas under av
séljaren och kdparen, Kdpehandlingen skall innehaila uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utdva bostadsriitten
238

Har bostadsratt vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratien. Efter
tre &r fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-
rétien ingatt | badelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon,
som Inte far végras intréde i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om den tid
som angefts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrétislagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utbva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv fidrsdlining eller vid
tvangsfirsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vgras intréde i foreningen har forvirvat bostadsratten och
80kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsférsiljas enfigt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte vagras intride i foreningen om de villker som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsritishavare.
En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far véigras intride i
fareningen &ven om de i férsta stycket angivna férutsitiningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrélt har dvergatt till bostadsrétishavarens make far maken végras intrade | féreningen
endast da maken inte uppfyller av fSreningen uppstélit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsritt till



en bostadslagenhet 6vergétt till ndgon annan nérstdende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

ifraga om forvérv av andel | bostadsrétt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

256§

Om en hostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande férvéry och
férvarvaren inte antagits tili mediem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sékt
medlemskap, lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (19981:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda Iagenheten fér nagot annat &indamal &n det avsedda,
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fiireningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far Idgenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.

27§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konsfruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av ldganheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en Stgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden
4r till pataglig skada eller olagenhat fér {éreningen.

P& mark som ingar i upplételsen samt pa eller i anslutning till Iigenhetens utsida far
bostadsrétishavaren utféra elier uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

Om lagenheten frén borjan forsetts med balkong far bostadsréttshavaren lta glasa in denna endast
efter styrelsens godkénnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsamma galler om
bostadsréatishavaren vill Idta sétta upp markiser, elier fiknande solskydd, utanfér lagenheten,
Bostadsratishavaren svarar i sddant fall for underhallet av inglasning ach markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund av féreningens underhall eller ombyggnad
av huset eller beslut av myndighet, aligger det bostadsrittshavaren att pa egen bekostnad demontera
och eventuellt atermontera anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgér tillbehor till fastigheten — ar
bostadsratishavarens egendom. Finns sadan egendom kvar efter det att bostadsratishavaren dverlatit
bostadsritien ansvarar den nye bostadsratishavaren fér egendomen.

28§

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomst&ende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.



29§

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se il att de som bor i omgivningen
inte utsétts f6r stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljé att de inie skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 8vrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sad meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fuligdrs ocksa av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjirde stycket 2.

Om det fdrekommer sadana stdrningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen ge bostadsrétishavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Om det &r

fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden | den kommun dér lagenheten &r beldgen om
stirningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r s&rskilt allvarliga med hnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett {sremél &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in | ldgenheten.

30§

Bostadsréttshavare far upplata sin Igenhet i andra hand till annan for sjalvstéandigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsférséljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991614} av en juridisk person som hade pantr3it i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till Jagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresn&dmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsratishavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke, TillstAndet skall begriinsas till viss tid.

I fraga om bostadsl&genhet som innehas av juridisk person krévs det for tillstand endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. TillstAndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen,

Till IAgenheten réknas:

e lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och tvriga installationer,

rokgangar,

glas och bagar | l8genhetens fonster och dbrrar,

lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanlaggningar.

$ 5 & 6 @



Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar far aviopp, varme, gas, elektricitat
och vatten om féreningen fdrsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte helter fér malning av utifrén synliga delar av ytterfénster och
yiterddrrar.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vards!éshet elier firsummelse eller
2. vardsibshet slfer forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gAst
b} nagon annan som han eller hon har inrymt | l&genheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardslashet eller férsummelss av ndgon annan 3n
bostadsrétishavaren sjéilv &r dock denne ansvarig endast om han elier hon brustit i omsoarg och
tillsyn.

Fjérde stycket géller i tiliampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningens ratt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsratishavaren fdrsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstréckning
alt annans sakerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inle
efter uppmaning avhjélper bristen i [dgenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarans bekostnad.

Tilltrade till Idgenheten
345

Foretradare fér bostadsratisfireningen har ratt att fa komma in i ldgenhsten nér det behdvs for titlsyn
eller f6r att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétien enligt 35 § sller nér bostadsrétten skall
tvéngsfirséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1981:614) ar bostadsritishavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olégenhet an nddvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sadana inskréinkningar i nyttjanderatten som foranieds av
nédvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte i@mnar tillirdde till I3genheten nér féreningen har ratt til det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§
En bostadsratishavare far avsdga sig bestadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten lill féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter
tre manader frén avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsritt
38 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som filltratts 3r, med de
begrénsningar som {8ljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsratishavaren till avilytining:

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insais eller upplatelseavgift uttiver tva veckor fran
det att fdreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren drijer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsléigenhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eiler, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke elier tillstand upplater ligenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
véilande till att det finns ahyra | Idgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger
en bostadsrétishavare,

7. om bostadsraltshavaren inte l&mnar tilltréde till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inle kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fuligbr skyldighet som gar utver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen alt
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vAsentlig del anvands for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tlll en inte ovasentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller for
tilifaliiga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
Iater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmail.

Uppsé&gning pa grund av fdrhallande som avses i 36 § 3 f&r dock, om det &r frdga om en
bostadstagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadstdgenhet, inte ske férrén socialndmnden har underréttats enligt 20 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om n&gon
tillsdgelse om rattelse inte har skell. Detta géller dock inte om stérningar intréffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 elier 6-8, men sker rattelse
innan fGreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sAdana sarskilt allvarliga stdrningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.



Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da fdreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderéatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av Arsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratishavaren pa sadant satt sem anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavygiften inom denna tid, eller

2. om avgliften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att bostadsritishavaren
pa sadant sétt som anges i bostadsréttsiagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgeits
underritielse om mdjligheten att fa tillbaka 1dgenheten genom att betala drsavglften Inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han ellar hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjiukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts § 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hbg grad att
han eller hon skdligen inte bor 13 behdlla lEgenheten.,

Underrattelse enligt férsta stycket 1 och 2 skall betr&ffande en bostadsldgenhet avfattas enligt

formuldr 1 och betraffande lokal enligt formular 2, vilkka bada faststélits enligt forordningen (2003:37)
om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen {(1991:614).

Avflyttning

40 §

S&gs bostadsrétishavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges { 36 § 1, 2, 5-7 eller §, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 elier 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fréin uppsdgningen, om inte rtten Alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 38 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas dvriga bestdmmelser | 39 §.

Uppséagning
41 §
En uppségning skall vara skriitlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.
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Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén légenheten il foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvingsforséljas enligh 8 kap bostadsrittslagen (1891:614) sa snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrétishavaren och de kdnda borgenarer vars rétt berdrs av forséljningen kommer
Gverens om nagot annat. Férsdljningen far dock skjutas upp till dess ait brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgérdade.

Ovriga bastimmelser
43§
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen {1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna i férhallande till lagenheternas insatser och
upplételseavgifter.
44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
{1991:614) och andra tilldmpliga lagar.



