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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kallebécks Torn 769634-2489, som registrerats hos Bolagsverket den 17 mars
2017 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upp-
lata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems ritt i féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsratt.

Bostadsrattsfdreningen har for avsikt att under aren 2017-2018 uppféra 84 st. bostadsréttslégenheter.
Bostadsarean kommer totalt att uppga till ca 4 675 m?.

Bostadsrittsféreningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
féreningen skattemassigt bli ett s kallat odkta bostadsforetag. Upplatelse kommer att ske fran kvartal tvé
&r 2018, Inflyttning paborjas kvartal fyra ar 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattstagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r
kdnda vid tidpunkten for planens uppréttande

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Kallebdck 7:11

Adress: Grédddgatan 7

Kommun; Goteborg

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 847 m?

Lagenhetsarea: 4 675 m?

Antal ldgenheter: 84 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2017-2018

Servitut: Vg, gardsyta, forman, officialservitut 1480K-2017F168.2

ratt att nyttja gdrdsyta for lek och utevistelse, cykelparkering mm
Byggnad foér sophantering, férman, officialservitut 1480K-

2017F168.3
Tilltrade, last, officialservitut 1480K-2017F168.4
Optoledning, optobrunn, last, ledningsratt 1480K-2017G168.1

3D fastighet: Fastigheten under mark tar slut vid garagevéaggen. Utrymmet
bredvid garaget under féreningens gardsmark &r en annan
fastighet.
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:  Utfdrs som platta p& mark

Stomme: Prefabricerade sandwich-element i betong

Bjalklag: HD/F-bjélklag med avjdmning.

Yitertak: Laglutande papptak.

Balkong: Balkong eller uteplats till alla ligenheter. Flertalet frén vardagsrum.

Uteplats: Betongplattor.

Fonster: Fdnster och fonsterddrrar av trd med aluminiumbekladnad fabrikat Elitfénster

eller likvardigt. Pivahingda fonster ar foreskrivna.

Uppvarmning: Fjarrvarme
Ventilation: FX-aggregat
Elektricitet: Infalld gruppcentral i gipsvaggar, utanpaliggande gruppcentral pa betongvaggar

i respektive ldgenhet, med automatsakringar och jordfelsbrytare

Tv, telefon, dator: Fiber, i vardagsrum ska ett enkeluttag monteras och alltsd anslutas med CATG
kabel

Lagenhetsforrad:  Forrdd med plats fér forvaring finns inom ldgenheten. | 3st ldgenheter/plan
finns skjutdérrsgarderober.

Cykelférrad: 1 kéllare

Barnvagnsrum: | kallare, kombinerat cykel, barnvagn och rullstolsrum
Soprum: P3 gard i separat byggnad

Parkering: | garage

Gemensamhetslokal: Nej

Lekplats: P3 intilliggande fastighet som Stena dger.

Inredning i bostéder

Kok: Kok med inbyggnadshill, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, diskmaskin och
kyl/frys.

Golv: Ekparkett

Badrum: Kommod med tvittstill, WC, dusch och kombi tvédttmaskin. Klinker pa golv,

kakel pa vaggar.
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Vardagsrum: Ekparkett
Sovrum: Ekparkett

Entréutrymme/hall: Klinker och ekparkett

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byganaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bér darfér inte féreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsitining till underhélisfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeférsikrad inklusive styrelseférsékring.
2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berikning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allménna fastighetstaxeringen ar 2016-
2018, har taxeringsvirdet uppskattats till 298 717 000 kr varav bost&der 294 000 000 kr. Vid
berakningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 320. Eftersom byggnaden &r
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i femton ar.-Ar 16 kommer fastighetsskatt att erlaggas, se bilaga 1 Prognos och
kdnslighetsanalys.

Bostéder
Taxvérde byggnad 74 000 000 kr
Taxvdrde mark 29 000 000 kr
Totalt taxvirde 103 000 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen forvdrvade aktierna i det bolag som dgde
Goteborg Kallebick 7:11. Bostadsrittsféreningen forvarvade sedan del av fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna upplits med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas
som sakerhet for féreningens 1&n. Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skatteméssiga vardet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst.
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Kopeskilling mark och aktier* 141473 571 kr
Entreprenadkostnad inkl. lagfart och pantbrev** 148 268 365 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa 289791936 kr

*Varav det skattem3ssiga vardet &r 53 891 000 kr
**+Entreprenadform: totalentreprenad

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan dr garanterad till 289 791 936 krien
garantiutfastelse frin Stena Fastigheter Stockholm AB, org nr. 556089-5889. Stena Fastigheter
Stockholm AB garanterar dven forvérvet av eventuella osélda bostadsrétter.

Bostadsrattshavarna svarar sjilva far det inviindiga underhallet av lagenheterna. Stérre
renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt kommer att |&nefinansieras vilket d& medfér en

héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ar inte kénda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens beraknade nya lan med snittrénta 2,30 % 64 086 936 kr
Medlemmarnas insatser vid férvidry 225 705 000 kr
Summa 289791936 kr

* Sikerhet for lanen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Lanet amorteras enligt bankoffert med 0,5% darefter sker amortering enligt en 95-arig serieplan.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Fdreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Féreningen gor linjar avskrivning med 1% (1461 765 kr)
p# byggnadens virde. Inre underhall dligger bostadsréttshavarna. Fastighetens |Gpande
renoveringar finansieras genom avsittningar och ianspraktagande av underhallsfonden.
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7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rintekostnad ca 2,30 % 1474124
vitket meotsvarar en bindningstid och kredittid pé ca 5 ar.

Amortering 320435

Planenlig avskrivning* 1461765 kr

Driftkostnader 1276 016

Administration 160000

Fastighetsskétsel 180000

Lop underhall 95 000

Stadning 40 000

Renhaiining 30 000

Vatten 145 000

Fastighetsel 90 000

Vdrme 486 000

Forsakringar 50 000
Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall (40 kr/kvm) 186980
Summa kostnader 3 257 555

*D3J avskrivningar dr en bokforingsteknisk kostnad r den inte medréknad.

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH GVRIGA INTAKTER

Kr

Arsavgifter medlemmar 3257555
Summa intdkter 3 257 555
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M. M.

Van- Rum& Area Andeistal Insats Insats Arsavgift  Arsavgift
Lgh nr plan Kk m? % kr kr/m? kr kr/fman
1001 1 3 69,56 1,4614% 2 515 000 36 187 47607 3967
1002 1 2 52,5 1,1281% 2 255 000 42 952 36 750 3 062
1003 1 2 51,0 1,09569% 2 275 000 44 608 35 700 2 975
1004 1 2 49,0 1,0528% 2 320 000 47 347 34 300 2 858
1005 1 2 450 0,9670% 2 345 000 52 111 31 500 2 625
1006 1 2 590 1,2678% 2 440 000 41 356 41 300 3 442
1101 2 3 69,6 1,4614% 2 615 000 37 626 47 607 3 967
1102 2 2 52,5 1,1281% 2 330 000 44 381 36 750 3 062
1103 2 2 51,0 1,0959% 2 350 000 46 078 35 700 2975
1104 2 2 49,0 1,0529% 2420000 49388 34 300 2 858
1105 2 2 450 0,9670% 2 445 000 54 333 31 500 2 625
1106 2 3 67,5 1,4505% 2715000 40 222 47 250 3937
1201 3 3 69,5 1,4614% 2 665 000 38 345 47 607 3967
1202 3 2 52,5 1.1281% 2 355 000 44 857 36 750 3062
1203 3 2 51,0 1,0959% 2 375 000 46 569 35 700 2975
1204 3 2 49,0 1,0529% 2 445 000 49 898 34 300 2 858
1206 3 2 45,0 0,9670% 2 470 000 54 889 31 500 2625
12068 3 3 67,5 1,4505% 2 765 000 40 963 47 250 3937
1301 4 3 69,5 1,4614% 2715000 39 065 47 607 3 967
1302 4 2 525 1,1281% 2 380 000 45 333 36 750 3062
1303 4 2 51,0 1,0959% 2 400 000 47 059 35 700 2975
1304 4 2 49,0 1,0529% 2 470 000 50 408 34 300 2 858
1305 4 2 45,0 - 0,9670% 2 495 000 56 444 31 500 2 625
1306 4 3 67,5 1,4505% 2 815 000 41704 47 250 3937
1401 5 3 69,5 1,4614% 2 795 000 40 216 47 607 3 967
1402 5 2 52,6 1,1281% 2405000 45810 36 750 3062
1403 5 2 51,0 1,0959% 2 425 000 47 549 35 700 2976
1404 5 2 49,0 4,0529% 2495 000 50 918 34 300 2 858
1405 5 2 450 0,9670% 2 520 000 56 000 31500 2 625
1406 5 3 67,5 1,4505% 2 895 000 42 889 47 250 3937
1501 6 3 69,5 14614% 2845000 40 935 47 607 3 967
1502 6 2 52,5 1,1281% 2430 000 46 286 36 750 3062
1503 6 2 51,0 1,0959% 2 450 000 48 039 35700 2975
1504 6 2 49,0 1,0529% 2520000 51429 34 300 2 858
1505 6 2 450 0,9670% 2 545 000 56 556 31 500 2 625
1506 6 3 67,5 1,4505% 2 945 D00 43 630 47 250 3937
1601 7 3 69,5 1,4614% 2 895 000 41 655 47 607 3967
1602 7 2 52,5 _1,1281% 2 455 000 46 762 36 750 3062
1603 7 2 51,0 1,0958% 2475000 48 529 35 700 2 975
1604 7 2 48,0 1,0529% 2 545 Q00 51 939 34 300 2 858
__ 1605 7 2 450 0,9670% 2570000 57 111 31 500 2625
1606 7 3 67.5 1,4505% 2 995 400 44 370 47 250 3937
1701 8 3 69,5 1,4614% 2945000 42 374 47 607 3967
1702 8 2 525 1,1281% 2 480 000 47 238 36 750 3 062
1703 8 2 51,0 1,0959% 2 500 000 49 020 35 700 2975
1704 8 2 49,0 1,0529% 2 570000 52 449 34 300 2 858
1705 8 2 45,0 0,9670% 2 595 000 57 667 31500 2625
1706 8 3 67,5 1.4505% 3045000 45 111 47 250 3937
1801 9 3 69,5 1,4614% 2995000 43004 47 607 3967
1802 9 2 52,5 1,1281% 2505 000 47714 36750 3062
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1803 9 2 51,0 1,0959% 2 525 000 49 510 35 700 2 975
1804 9 2 49,0 1,0620% 2 595 000 52950 34300 2 858
1805 9 2 450 0,9670% 2 620 000 58 222 31 500 2625
1806 B 3 67.5 1,4505% 3 095 000 45 852 47 250 3937
1901 10 3 69,5 1,4614% 3 045000 43813 47 607 3967
1902 10 2 52,5 1,1281% 2530000 48 190 36 750 3 062
1903 10 2 51,0 1,0959% 2550 000 50 000 35 700 2975
1904 10 2 490  1,0520% 2620000 53 469 34 300 2 858
1905 10 2 45,0 0,8670% 2 646 000 58 778 31500 2625
1906 10 3 67.5 1,4505% 3 145 000 46 593 47 250 3937
2001 11 3 69,5 1,4614% 3095 000 44 532 47 607 3 967

2002 11 2 52,5 1,1281% 2 555 000 48 667 36 750 3062
2003 11 2 51,0 1,0059% 25675 000 50 490 35 700 2975
2004 11 2 49,0 1,0529% 2 645000 53 980 34 300 2858
2005 11 2 45,0 0,9670% 2 700 000 60 000 31500 2625
2006 1 3 87,5 1,4505% 3195 000 47 333 47 250 3937
2101 12 3 69,5 1,4614% 3 345 000 48 129 47 607 3 967
2102 12 2 52,5 1,1281% 2630000 50 095 36 750 3062
2103 12 2 51,0 1,0059% 2 650 000 51 961 35 700 2975
2104 12 2 49,0 1,0520% 2720000 55510 34300 2858
2105 12 2 45,0 0,9670% 2 775000 61 667 31500 2625
2106 12 3 67.5 1,4505% 3 345 000 49 556 47 250 3937
2201 13 3 69,6 1,4614% 3 395000 48 849 47 607 3 967
2202 13 2 52,5 1,1281% 2655 000 50 571 36 750 3 062
2203 13 2 51,0 1,0058% 2 675000 52 451 35 700 2975
2204 13 2 49,0 1,0620% 2 775 000 56 633 34 300 2 858
2205 13 2 45,0 0,9670% 2 800 000 62 222 31500 2625
2206 13 3 67,5 _ 14505% 3395000 50 296 47 250 3937
2301 14 3 69,5 1,4614% 3 495 000 50 288 47 607 3 967
2302 14 2 52,5 1,1281% 2730000 52 000 36 750 3 062
2303 14 2 51,0 1,0050% 2 750 000 53 922 35 700 2975
2304 14 2 49,0 1,0629% 2 850 000 58 163 34 300 2858
2305 14 2 45,0 0,9670% 2 875000 63 889 31500 2625
2306 14 3 67.5 1,4505% 3 495 000 51778 47 250 3937
84 4675 100,00% 225 705 000 3257555 271463

Kostnaden for ligenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsakring ingér ej i “arsavgift

medlemmar” ovan.

8.1 NYCKELTAL
Insats snitt per m? BOA

Driftkostnad i snitt per m2 BOA
Arsavgift i snitt per m%/ar BOA
Anskaffningskostnad per m? BOA
Foreningslan per m? BOA

Avsittning underhalisfond per m? BOA
Avskrivningar per m? BOA

Kassaflade per m?*

48 284 kr
273 kr
697 kr

61 709 kr

13 710 kr

40 kr
200 kr
Okr
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9 SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverldtelseavgift ach pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststdlld arsavgift. Arsavgiften avvags s3,
att den i férhallande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belSper pa
lagenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

C. Ldgenheternas area dr uppmatt pa ritning enligt géllande matregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre fordndringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hogst
4 % och f6r mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser,

D. | &vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som géller vid féreningens
upplésning.

E. De i denna ekanomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intdkter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kénda
kostnader och &r preliminéra.

F. Den slutliga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstdimma i enlighet
med bostadsréttslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G.  Bostadsrittshavarna skall utan sirskild ersittning halla bostaderna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid f&r entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

H. | omridet pagdr olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av pagiende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen anstiker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Géteborg den 201§ -0t -0%

Bostadsrittsféreningen Kallebécks Torn

-------------------------------

Patrik Rosén viktoria Astrand

Bj6rn Isaksson

Bilaga 1 . Prognos med kanslighetsanalys
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsrdttsforeningen Kallebdcks Torn, daterad 2018-01-08,
organisationsnummer 769634-2489, far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehéllet i tillgéngliga

handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse f6r beddmandet av féreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r

beréknad.
Vi anser att fSrutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
I planen gjorda berdkningar ér vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt
var uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

7P ( ’S§ 5 \L_______r@
Alf Lars}kon
Jur.kand, Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende planer och
&r ansvarsforsékrade.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgdngliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Ritningar och situationsplan samt ritningar 3D
Berikning taxeringsvérde

Bygglovsans8kan, 2016-10-20

Beslut om marklov ach startbesked, Géteborgs stad, 2017-05-19
Bygglov beslut, Goteborgs stad, 2017-06-22
Totalentreprenadkontrakt, Stena Bygg AB, 2017-08-22
Aktietverlatelseavtal, 2017-12-12
Fastighetstverlatelseavtal, 2017-12-12

Képebrev, 2017-12-12

Bankoffert SBAB

Anskaffningskostnad
Garantier och utflistelse, Stena Fastigheter Géteborg AB, 2017-12-12







