


Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for
Savelycke 6:43.

Larsavdagen 13, 442 97 Kode

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgar av "Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare onskar éverta den juridiska ratten till besiktningsutl&tandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, &r du vdlkommen att kontakta Inspect Group for genomférande av en
kopargenomgang. En kopargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende
Overlatelsebesiktning for kopare.

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) + Tel 010-18 20250 - info@inspectgroup.se



Objekt

Objektsadress:

Fastighetsbeteckning:

Besiktning:
Uppdragsnummer:
Besiktningstekniker:
Besiktningsdag:

Ovriga narvarande:

Vaderlek:

Larsavagen 13, 442 97 Kode
Savelycke 6:43

Bas

16344

Fredrik Svensson
2025-10-17 kl. 08:00

Fastighetsagare

5° och Klart
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar:
Om-/tillbyggnadsar:

Byggnadstyp:

Grundkonstruktion:

Stomme material:
Fasad:

Fonster:

Hangrannor och stupror:

Takkonstruktion:
Varmesystem:
Ventilation:

Ovrigt:

2011

1% plans villa

Betongplatta pa mark med underliggand isolering och mindre del med
krypgrund

Tra

Stdende trépanel

3-glas isolerfonster

Plat

Sadeltak med betongpannor, ldkt, papp och raspont
Direktverkande el, luft/luftvarmepump samt eldstad

Mekanisk franluft (F)
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Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare/ombud.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i ldmnade handlingar och information.

Lamnade handlingar/Uppgifter om utforda renoveringar:
Bostadshuset rivs. Slutbesked utfardas 2011.

2025
Varen 2025 uppstar lackage fran varmvattenberedare. Skadan regleras via hemférsakringsbolaget och utfors av
Tumlehed bygg. Parkett byts i kok och vardagsrum samt att fuktpaverkan vagggips byts.

Information fran saljare och upplysningar om fel i fastigheten

Nuvarande agare tilltradde? Mitten av 1980-talet
Har det forekommit ndgon Javaren 2025
vattenskada i huset?

Har det varit stopp i avloppen? Nej

Har det utforts stambyte? Ej aktuellt

Ar huset omdrénerat? Nej

Har nagra atgarder, Nej

uppgraderingar eller renoveringar
av fastighetens elsystem utforts?

Ar taket omlagt? Ej aktuellt
Ar radonmaétning utford? Nej
Kan man halla varmen i hela Ja

huset vintertid?

Har ni kdnt ndgon avvikande lukti Nej
huset under tiden ni bott har?

Kanner ni till om det finns ndgra  Negj
sprickor eller sattningar i huset?

Kanner du till om det forekommer Bedoms finnas i horn vid allrummet mot garaget.
nagon invasiv vaxtlighet pa
fastigheten?

Finns vatrumsintyg? Nej

Finns det nagra fel/brister som Nej
inte ar okulart synliga?
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Okuldr besiktning — férklaringar

Sérskilda forutsattningar vid Besiktningsteknikern besiktigar synliga och &tkomliga ytor i utrymmen som
besiktningen — samt vrig kan nas genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte &ar
information: atkomliga, eller p& annat sétt inte &r besiktningsbara, ingar i kbparens

undersokningsplikt. For dessa har besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pd plats hur kontrollen kan utféras pa ett
sakert satt.

De flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan innebéra risk for skada,
eller redan ha orsakat en. Vanligast ar fuktrelaterade skador. Vind, krypgrund
och betongplatta utsatts for olika fuktbelastning beroende pa temperatur och
anvandning. Det &r normalt att forvanta sig att aldre fuktisolering eller
dranering har en nedsatt funktion.

Avseende oversyn av el- och VA-installationer grundar sig
besiktningsteknikerns bedomningar och eventuella rekommendationer pa
séljarens lamnade uppgifter samt pé allmant kdnda dldersméssiga
avskrivningsprinciper. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i de
uppgifter som tillhandahallits av saljaren.

Inga tekniska undersokningar eller provningar av el- eller VA-system, sdsom
isolationsmatningar, tryckprovningar eller andra specialiserade matningar,
ingar i denna besiktning.

Vid avvikelser som tyder pd att el- eller VA-installationerna inte fungerar
normalt rekommenderas att behdrig fackman inom respektive omrade anlitas
for vidare utredning. Denna typ av undersokningar kraver i regel sarskild
behorighet. Undertecknad besiktningstekniker innehar inte behorighet inom el
eller VA.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutlatande &r att klargéra samtliga
forhallanden vid besiktningstillfallet, séval det som besiktningsteknikern
okulart kan upptacka péa plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som
lamnats till besiktningsteknikern och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig

maste uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar
. For redigering som inte begars inom angiven tid har besiktningsteknikern

inget ansvar.

Inget att notera — Betyder att det inte upptéckts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt dldersslitage.

Noteringar — Betyder att det finns en avvikelse, exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, réta och/eller elak lukt, men som inte nodvandigtvis méaste gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte dtgardas. Samtliga
redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livslangden passerat sin &ldersgréns, kan ge upphov
till fukt, mogel, rota och elak lukt.

For knisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller formodad skada, finns och att orsaken
och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.
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Noteringar

Utvandigt

Markforhallanden

Sockel/utvandiga trappor

Krypgrund

Fasad

Fonster/dorrar

Kondensvatten fran luftvadrmepumpens utedel leds inte bort fran husgrunden
samt att marken lutar delvis mot bostaden.

Detta kan innebara risk for en 6kad fuktbelastning mot grunden, vilket kan
resultera i fuktrelaterade skador.

Sprickor finns i sockeln samt lokala otatheter under betongplattan. Fuktuppsug
noteras pa grundmur.
Bedoms gj ha lett till foljdskador.

| krypgrunden noteras mikrobiell pavaxt pa blindbottenbrador

Den mikrobiella pavaxten indikerar att grunden delar av aret ar sa fuktig att
mikroorganismer utvecklas. For att undvika detta s& maste grundens klimat bli
torrare, detta kan exempelvis goras genom installation av en s.k
sorptionsavfuktare vars uppgift ar att hélla luftfuktigheten pa en sé lag niva att
en tillvaxt av mikroorganismer ej ar mojlig.

Vidare noteras att maren ar fuktig da vatten tranger in fran berget samt att
plast/krypgrundsisolering ej monterats mot mark/berg.

| 6ppning for grundmur mot betongplattan bedoms att rasskydd saknas bakom
frigoliten. om makadam tranger in i krypgrunden bor stabilare rasskydd
monteras.

Fasadpanelen, fonster, dorrar och tradetaljer som t.ex. vindskivor ar i behov av
malning/ underhall.

Trakonstruktioner med underhallsbehov riskerar pga. nedsatt vattenavvisande
férmaga att drabbas av skador, vilket i sin tur kan spridas till intilliggande
konstruktioner.

Fasadpanelen avslutas bakom altanen. Eftersom fasadbeklddnaden avslutas
bakom altanen finns risk for att fukt tranger in i fasadpanelens nederkant samt
forsvarar framtida underhall.

Otétheter forekommer lokalt vid platuppvik p& underbleck samt att gavel uppvik
saknas pa Gverbleck dar dverbleck finns.

Otatheterna kan leda till att vatten rinner in i vaggkonstruktionen och orsakar
fuktskador.
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Hangrannor/stupror

Vind

Tak

Stupror leds ej bort fran grunden
Da stupror e] leds bort frdn grunden innebar detta risk for en okad fuktbelastning
pa grunden.

Lagpunkt noteras i hdngranna nedan for takkupa samt att mindre mangd mossa
noteras.
Risk finns att hangrannan svammar over.

Vind &r ej aktuellt dar innertaket foljer yttertaket (parallella tak).
Mossa finns pa takpannorna.

D& mossa binder fukt kan mosspdavéxten leda till att takpannan fryser sonder
vintertid, da is expanderar. Rengoring av taket rekommenderas.

Betongpannor &r e] spikade efter monteringsanvisning.
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Entréplan

Entréhall

Kok

Tvattstuga

Dusch/WC/Bad

Sovrum 1
Kladkammare
Sovrum 2

Vardagsrum

Inget att notera.

Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapets botten samt under kyl/ frys och
diskmaskin.

Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage.

Rorgenomforing finns i golv och tatskiktsanslutning syns ej i golvbrunnen.
Det innebar risk ur fukthanseende i handelse av direkt vattenbegjutning.
Golvfallet i utrymmet ar plant.

Bristfallig golvlutning noteras lokalt i utrymmet.

Brister i golvets och/eller tatskiktets lutning innebar risk for att vatten kan rinna in
i angransande konstruktioner.

Kall och varmvattenror bakom badkar har inge fast monterade anslutningsbricka
/blandarfaste vidare noteras att del av fonstret ligger i vatsonen for badkaret.

Inget att notera.
Inget att notera.
Inget att notera.

Inget att notera.
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Ovre plan

Allrum
WC

Sidovind 1 & 2

Inget att notera.
Inget att notera.

Mikrobiell pavaxt/ missfargningar noteras pa underlagstaket ovan sovrumen.
Vidare noteras att diffusionsplast saknas lokalt i tak ovan sovrummet samt att
diffusionsplasten i den mindre sidovinden &r otat. | tva takstolar iden storre
sidovinden har stora hél tagits upp fér genomféring av ventilationsror. Risk finns
att barigheten paverkas.

En vidare teknisk undersokning rekommenderas for att konstatera orsak/
omfattning. Denna utredning bor byggentreprendr kunna utfora tillsamman med
ventilationstekniker.
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Ovrigt

Syftet med besiktningen
Vid varje besiktning &r mélet att samla in s& mycket information som méjligt om huset, sa att alla parter far ett
tydligt underlag for att kunna fatta valgrundade beslut.

Kommentarer pa utlatandet

Om bestéllaren anser att ndgon viktig muntlig uppgift har utelamnats eller atergetts felaktigt i utldtandet, ska detta
meddelas till besiktningsteknikern s& snart som mojligt, dock inom fem arbetsdagar. Om sddan &terkoppling inte
sker inom denna tid kan besiktningsteknikern inte héllas ansvarig for brister som annars hade kunnat rattas till.

Ansvarsbegransning
Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel eller krav som framférs senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget anses avslutat nar utldtandet har skickats till bestéllaren.

Viktigt for séljare och kdpare
Det &r viktigt att bade séljare och kopare laser hela protokollet noggrant och forstar dess innehall. Om koparen inte

deltog vid besiktningen rekommenderas en kdpargenomgdang, antingen via telefon eller pa plats. En sddan
genomgang omfattas av samma villkor och ansvar som en separat kdparbesiktning.

Om ingen kdpargenomgéng genomfors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar gentemot kdparen.
Genomgang bokas med fordel via ansvarig maklare, annars via telefon eller e-post till var vaxel.

Dolda fel-forsakring

Om du ar saljare och planerar att teckna en dolda fel-forsakring baserad pa denna besiktning ar det mycket viktigt
att forsakringspremien ar | n A tilltra n. Om betalningen uteblir galler inte forsakringen, vilket
innebar att ni saknar forsakringsskydd. Ar ni séljare och &nnu inte har bestallt en dolda fel-férsékring men vill géra
det, hjélper vi er garna. Kontakta oss sé berattar vi mer.

Vanliga halsningar

INSPECT GROUP

. sl

Fredrik Svensson

Besiktningstekniker

VxI 010-18 20 250

E-post: fredrik.svensson@inspectgroup.se
www.inspectgroup.se
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G RO UP

Teknisk medellivsidngd

Observera att nedan angivna tekniska livslangder ar schablonmassiga och avser generellt jgmforbara objekt. Det &r
viktigt att komma ihag att livslangderna kan variera beroende pé individuella faktorer och underhallshistorik for det
specifika objektet. Darfor ar dessa uppgifter avsedda som riktlinjer och inte nédvandigtvis giltiga for det aktuella

objektet

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk l&glutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade t&tskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2 cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Maélning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive

dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)

Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (j vatrum)
Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

/S 7\ ) ’ g
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20 ar
30 ér
30 ar
30 ar
35 ar

35 ar
30 ar
35 &r
25 ar

40 ar
40 ar

35 éar
35 ar
50 ar

40 ar
10 ar
EjByte
30 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35 éar
10 &r

25 ar
50 ar

10 ar
40 &r
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ér
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 &r
Tatskikt under klinker/kakel i

vatutrymme 30 ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn

dispersion utfort under 1980-tal/i

borjan av 1990-talet 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast)

som tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995 20 éar
* utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 &r
Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-

/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 éar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Badkar 30 ér
Varmevéxlare 20 ar
Elinstallationer

Kablar, centraler etc. 45 ar
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 &r
Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 &r
Ovrigainstallationer och annan

maskinell utrustning én

hushéllsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl.

expansionskarl 20 ar
Luftvdrmepump 8 ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 5ar
Byte av flaktmotor 15 &r
Styr- och reglerutrustning 20 ar
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Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post mfo@mspectgroup,se
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