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Styrelsen for BRF Tre Lejon Pd Norra

Forvaltningsberattelse vl i

2019-01-01 4ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 523 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 716 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sannegarden 7:9 i Géteborgs kommun med darpa uppfort flerbostadshus i sexton vaningar
med 47 lagenheter. Byggnaden var fardigstélld under 2008. Fastighetens adress &r Bratterasbacken 35 i Goteborg.
Foreningen hyr 26 garageplatser i parkeringshus.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad i Lansforsakringar. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
och bostadsrittstill ingér i féreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 ro.k. 3ro.k. 4 ro.k. 5ro.k. Summa
5 24 12 2 4 47
Dessutom tillkommer:
Garage
26
Total tomtarea 945 m?
Total bostadsarea 3738 m?
Arets taxeringsvirde 122 000 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 98 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen ingér i Juvel samfillighetsforening tillsammans med Brf Kvarnen pa Norra Alvstranden, Brf Mjolner pa
Norra Alvstranden och Brf Magasinet pd Norra Alvstranden. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning
(GA:35) som omfattar kor- och géngytor, belysning, gdrdsanldggning, gronytor, utvindig gardshiss, trappor, kulvert (for
ledningar till sopsugsanldggning, fjarrvirme och el), ledningar for vatten, avloppdagvatten, fjarrvirme och elledningar.
Foreningen ingér &ven i Eriksbergs samfillighetsforening avseende sopsugsanldggning (GA:10).
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 118 tkr och planerat underhall

for 12 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviands for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Bittringsmalning entréer och vaningsplan 12 113

Arlig 6versyn av entréer och vaningsplan, arbetet utfors av Effektivmaleri enl. avtal.
2020: Byte av stilldon 2st. Aktivitet SC463411 varme. ~ 15,000 kr
2021: Mélning trapphus (utfort 2020).
2022: OVK + ventilation dversyn. Aktivitet SC722221. ~ 20,000 kr.
2023: Termostatbyte + injustering. Aktivitet SC463122. ~ 290,000 kr.
Byte av stélldon motoriserade 13 st. Aktivitet SC463411. ~ 100,000 kr.
Byte av DUC mindre, Aktivitet SC121141, VS och VV. ~ 40,000 kr.
Byte av DUC mellan, Aktivitet SC121142, Ventilation. ~ 54,000 kr.
Renovering av ventilationsaggregat 2 st., Aktivitet SC471221. ~ 39,000 kr.

Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Carsten Kristensen Ordf6rande Stimman 2021

Erik Soderlund Vice ordférande Stimman 2021

Marie Frank S6derblom Sekreterare Stdimman 2020

Tomas Eriksson Kassor Stdmman 2020

Jeanette Klavborn Gustavsson | Ledamot Stdmman 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Eva Johansson Suppleant Stamman 2021

Marianne Lillehagen Suppleant Stémman 2020

Pernilla Ekbrand Suppleant Stémman 2021

Emmely Flaxhage Suppleant Stémman 2021

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Staimman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Mattias Landvik Sammankallande
Gunnar Hall

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Brf. Tre Lejon har Riksbyggen som utfor fortlopande kontroll och dversyn av viér fastighet. Foreningen har ett
underhallsavtal med effektivmaleri som arligen ser 6ver véra entréer och vaningsplanen och atgirdar det som behoves
goras och som styrelsen godkénner innan arbetet utfors.

Ett stilldon har bytts ut som reglerar varmvattnet.

Styrelsen har ocksé varit tvungna att sdkra upp alla stuprér med nya inféstningar, d4 de gamla var gjorda i for klent
material, detta till en kostnad av 50 tusen kr, detta arbetet utfordes av Tumlehedsbygg.

Styrelsen har dven tagit ett beslut att dra in bredband till teknikrummet, detta slutférdes under november av Sandé El.
Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 74 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgadende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 74 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-01-01 da den sidnktes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift men att
hgja avgiften for P-platser fran 825 kr till 900 kr fran och med den 1/4 2020.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 689 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 833 2 848 2 966 2938 2933
Arets resultat 193 402 328 246 293
Resultat exklusive avskrivningar 716 925 851 769 816
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 87 88 88 79 73
Balansomslutning 144 958 144 992 145 169 146 067 146 000
Soliditet % 79 79 78 78 77
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 689 689 718 718 718
Driftkostnader, kr/m? 280 269 296 295 237
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 277 269 240 287 235
Rinta, kr/m? 76 77 88 132 195
Underhallsfond, kr/m? 562 479 391 358 288
Lén, kr/m? 8 063 8150 8237 8591 8674

Nettoomséttning: Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter =~ Underhallsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 50 282 000 61187 324 1 788 886 421927 401 691
Disposition enl. rsstimmobeslut 401 691 401 691
Reservering underhéllsfond 325 000 325 000
lanspraktagande av
underhallsfond -12 113 12113
Arets resultat 192 923
Vid érets slut 50 282 000 61 187 324 2101773 510 731 192 923
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 823 618
Arets resultat 192 923
Arets fondavsittning enligt stadgarna -325 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 12113
Summa 703 654
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 703 654

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 832953 2 848 050
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 087 18914
Summa rorelseintikter 2 851 040 2 866 964
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 119 501 -1 005 742
Ovriga externa kostnader Not 5 -606 577 -546 347
Personalkostnader Not 6 -130 134 -106 400
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -523 220 -523 220
Summa rorelsekostnader -2 379 432 -2 181 709
Rorelseresultat 471 608 685 256
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 6 397 3554
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -285 081 -287 119
Summa finansiella poster -278 685 -283 565
Resultat efter finansiella poster 192 923 401 691
Arets resultat 192 923 401 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 142 078 191 142 601 412
Summa materiella anlidggningstillgingar 142 078 191 142 601 412
Summa anliggningstillgingar 142 078 191 142 601 412
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 1171
Ovriga fordringar Not 11 23723 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 141 427 211 773
Summa kortfristiga fordringar 165 180 213 049
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 691 360 2177 584
Summa kassa och bank 2 691 360 2177 584
Summa omsittningstillgangar 2 856 540 2 390 633
Summa tillgangar 144 934 731 144 992 045
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 469 324 111 469 324
Fond for yttre underhall 2101 773 1 788 886
Summa bundet eget kapital 113 571 097 113 258 210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 510 731 421 927
Arets resultat 192 923 401 691
Summa fritt eget kapital 703 654 823 618
Summa eget kapital 114 274 751 114 081 828
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 21 626 610 30 139 382
Summa langfristiga skulder 21 626 610 30 139 382
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 8512772 324 376
Leverantorsskulder 87 098 126 318
Skatteskulder Not 15 35008 1995
Ovriga skulder Not 16 34217 18 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 364 275 299 395
Summa Kkortfristiga skulder 9033370 770 834
Summa eget kapital och skulder 144 934 731 144 992 045
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiéinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Standardforbéttringar Linjar 20
Inventarier Linjar 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2 576 400 2 576 400
Hyror, garage 257 400 255750
Hyror, p-platser 29 828 63 225
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -32 175 -40 425
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 1500 -6 900
Summa nettoomsittning 2832953 2 848 050
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- och overléatelseintikter 13913 12 935
Inkasso 540 360
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 9 1
Ovriga rérelseintikter 3625 5618
Summa ovriga rorelseintakter 18 087 18 914
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -12 113 0
Reparationer -118 014 -85 124
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -64 695 -31 396
Samfillighetsavgifter -127 198 -157 784
Forsakringspremier -38 698 -36 252
Kabel- och digital-TV -59 817 -60 094
Systematiskt brandskyddsarbete -5 665 -3 350
Hissbesiktning -35 099 -36 316
Ovriga utgifter, kopta tjinster -28 946 -26 563
Forbrukningsinventarier -1777 -1 758
Vatten -88 047 -98 997
Fastighetsel -44 072 -49 608
Uppvarmning -340 489 -321 248
Sophantering och atervinning -60 356 -65 562
Forvaltningsarvode drift -94 516 -31 690
Summa driftkostnader -1 119 501 -1 005 742
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -350 -784
Forvaltningsarvode administration -179 586 -122 460
Garagehyra -272 050 -275 110
Bahnhof Bredband -95 526 -95 045
Arvode, yrkesrevisorer -15 500 -15 500
Ovriga forvaltningskostnader -3325 -12 098
Inkasso medlemmar -900 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 418 -12 515
Kontorsmateriel -3 716 -2319
Serviceavgifter -5 540 -5430
Kopta tjanster IT -11 916 -1 735
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -2.200 -900
Summa o6vriga externa kostnader -606 577 -546 347
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Sammantriddesarvoden -46 500 -36 400
Styrelsearvoden -53 233 -45 600
Sociala kostnader -30 401 -24 400
Summa personalkostnader -130 134 -106 400
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -501 227 -501 227
Avskrivningar Standardforbéttring -21993 -21993
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -523 220 -523 220
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 6 338 3516
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 58 38
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 6 397 3554
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -284 884 -287 059
Ovriga rintekostnader -197 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -285 081 -287 119
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 98 700 000 98 700 000
Mark 47 000 000 47 000 000
Standardforbéttringar 439 861 439 861
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 146 139 861 146 139 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3450477 -2 949 250
Standardforbattringar -87 972 -65 979
-3 538 449 -3 015 229
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -501 227 -501 227
Arets avskrivning standardforbittringar -21 993 -21 993
-523 220 -523 220
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 061 669 -3 538 449
Restvarde enligt plan vid arets slut 142 078 191 142 601 412
Varav
Byggnader 94 748 295 95 249 523
Mark 47 000 000 47 000 000
Standardforbattringar 329 896 351 889
Taxeringsvarden
Bostader 122 000 000 98 000 000
Totalt taxeringsvarde 122 000 000 98 000 000
varav byggnader 68 000 000 63 000 000
varav mark 54 000 000 35 000 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 105 105
Andra kortfristiga fordringar 23 617 0
Summa ovriga fordringar 23722 105
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 31 863 28 077
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 125 72 084
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 589 14 952
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 23619
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5650 5540
Forutbetalda hyreskostnader 70 200 67 500
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 427 211773
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1971 991 965 653
Transaktionskonto 719 369 1211931
Summa kassa och bank 2691 360 2177 584
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 30 139 382 30463 758
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut*® -8512 772 -324 376
Langfristig skuld vid arets slut 21 626 610 30 139 382
Kreditgivare Réntesats Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,98% 2020-12-01 8383 892,00 0,00 97 748,00 8286 144,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2021-12-01 12 568 920,00 0,00 129 576,00 12 439 344,00
STADSHYPOTEK 0,51% 2022-10-30 9 510 946,00 0,00 97 052,00 9413 894,00
Summa 30 463 758,00 0,00 324 376,00 30 139 382,00

*Nya direktiv gér att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Ddrfor redovisar vi Stadshypoteks ldn om 8 286 144 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dar dd fastighetens ldanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 15 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 35008 1995
Summa skatteskulder 35008 1995
Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder (avrikning samfillighet) 34217 18 751
Summa oévriga skulder 34 217 18 751
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 15 469 10 000
Upplupna réntekostnader 8002 17 157
Upplupna elkostnader 5648 8 889
Upplupna varmekostnader 43 767 77 636
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 7 873 0
Upplupna revisionsarvoden 15078 14 431
Upplupna styrelsearvoden 49 233 33 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 467 4862
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 205 738 133 420
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 364 275 299 395
Not 18 Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 450 000 34 450 000

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapséarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Carsten Kristensen Erik Soderlund

Marie Frank S6derblom Tomas Eriksson

Jeanette Klavborn

Var revisionsberattelse har lamnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist
Auktoriserad revisor
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