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T T e R N e B R R R S e e TR G g e S T
Styrelsen for RB BRF Akterspegeln far

Forvaltningsberattelse ™"

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-01-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-23.

Féreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 216 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 922 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lindholmen 35:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 2 st flerbostadshus med 85
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2014-2015. Fastighetens adress 4r Vintergatan 9-11 och Stenbocksgatan
5-11 i Géteborg.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k 5 r.0.k. >5 r.0.k. Summa
4 36 37 8 0 0 85

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 2 55 0
Total tomtarea 2 750 m?
Total bostadsarea 6 262 m?
Total lokalarea - 28m?
Arets taxeringsvirde 220 000 000 kr
Foreglende &rs taxeringsvérde 220 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsréttsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven 4 aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hisservice Garantiserviceavtal
Telia Kabel-TV och bredband

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:14 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma
behov av sopsugsanliggning inom Sannegérdens centrum. I gemensamhetsanldggningen Lindholmen GA:14 ingér 7
fastigheter. Anliggningen forvaltas av Sannegérdens sopsugssamfillighetsforening. Kostnaden for anldggningarnas
drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for ca 21 %
av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:19 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma
behov av gronytor och kommunikationsytor med plantering och belysning samt dagvattenledningar samt
dagvattenbrunnar och dréneringsbrunnar. I gemensamhetsanldggningen GA:19 ingér 2 st fastigheter. For anldggningen
nédvandigt utrymme uppléts i deltagande fastigheter. Anliggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for ca 66 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliiggning Lindholmen GA:20 har inrittats for att tillgodose freningens behov av garageanliggning
med tillhérande anordningar. I gemensamhetsanlédggningen GA:20 ingér 4 st fastigheter. For anliggningens nddvindigt
utrymme uppléts i fastigheterna Lindholmen 35:2-3. Anléggningen kommer att forvaltas via deldgarforvaltning.
Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for ca 53 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliiggning Lindholmen GA:21 har invittats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma
behov av grundliggning med géllande fundament och pélar. I gemensamhetsanldggningen Lindholmen GA:21 ingér 3
st fastigheter. For anliggningen nddvindigt utrymme uppléts i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att
forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantmaterimyndigheten. Foreningen svarar for 25 % av driftskostnaderna.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 152 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhillsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterades 2020 och visar pa ett underhllsbehov pd 506 tkr per &r for
de nirmaste 30 aren. Enligt stadgar skall foreningen sétta av 578 tkr och det dr denna avsittningen som har gjorts.

Efter senaste stdmman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Frojd Ordforande 2021
Hakan Till Sekreterare 2020
Jonas Lagerberg Ledamot 2020
Mattias Karlsson Vice ordforande 2020
Christer Borgstrém Ledamot 2021
Katarina Engstrom Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Per Marsh Suppleant 2020
Olivia Petersson Suppleant 2021
Natan Zlotnik Suppleant 2020
Malin Coyle Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionidrer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Per Stenbeck
Pwc Goteborg

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anders Pettersson

Valberedning

2020

Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Jeffrey Chee-Fei Phan,
Cécile Menez

2020
2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 12 personer. Arets avgiende mediemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 131 personer.

Foreningen hojde arsavgiften 2018-07-01 med 2 %. Efter detta har inga fordndringar skett.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5395 5388 5293 5437 4934
Resultat efter finansiella poster -293 -27 -211 210 -1 841
Resultat exklusive avskrivningar 1922 2 169 1982 2403 346
Avsittning till underhallsfond kr/m? 92 92 80 80 82
Balansomslutning 309 765 314 112 315952 316 253 316 608
Soliditet % 73 72 71 71 71
Arsavgiftsniva for bostidder, ki/m? 664 664 651 650 619
Driftkostnader, kr/m? 276 221 211 184 219
Rinta, kr/m? 175 165 178 167 138
Lan, kr/m? 13 325 13977 14 315 14320 14 338
Skuldkvot % 14,66 15,74 16,74 16,49 18,13

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskaitade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 227 445 000 0 0 2100000 -3941 710 27007

Disposition enl. &rsstimmobeslut 27007 27 007

Reservering underhallsfond 578 000 -578 000

lanspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 293 467

Vid arets slut 227 445 000 0 0 2678 000 -4 546 717 -293 467

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 968 716
Arets resultat -293 467
Arets fondavsittning enligt stadgarna -578 000
Summa -4 840 183

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 4840 183

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tilthorande bokslutskommentarer.

5 ! ARSREDOVISNING RB BRF Akterspegeln Org.nr. 769622-4224




Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5394 551 5387 891
Ovriga rorelseintékter Not 3 297016 174 237
Summa rorelseintiikter 5691 567 5562 128
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 732 892 -1 386 248
Ovriga externa kostnader Not 5 -790 552 -803 012
Personalkostnader Not 6 -155 885 -179 078
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -2215918 -2 196 006
Summa rorelsekostnader -4 895 248 -4 564 343
Rorelseresultat 796 320 997 785
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar 0 4080
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5775 6 447
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 095 561 -1 035319
Summa finansiella poster -1 089 786 -1 024 792
Resultat efter finansiella poster -293 467 =27 007
Arets resultat -293 467 -27 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 306 509 791 308 696 833
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 252431 82182
Summa materiella anliggningstillgingar 306 762 222 308 779 015
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 42 500 42 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 42 500 42 500
Summa anliggningstillgangar 306 804 722 308 821 515
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 404 4 851
Ovriga fordringar 4186 4186
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 158 136 296 727
Summa kortfristiga fordringar 162 726 305 764
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 797 056 4984 763
Summa kassa och bank 2 797 056 4984 763
Summa omsittningstillgangar 2 959 782 5290 527
Summa tillgangar 309 764 503 314 112 042
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 445 000 227 445 000

Fond for yttre underhall 2 678 000 2 100 000

Summa bundet eget kapital 230 123 000 229 545 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 546 716 -3941 710

Avrets resultat -293 467 -27 007

Summa fritt eget kapital -4 840 183 -3 968 716

Summa eget kapital 225282 817 225576 284
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 53393 550 87 385 025

Summa langfristiga skulder 53 393 550 87 385 025

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 30 050 000 144 700
Leverantorsskulder 365 986 349 369
Ovriga skulder Not 14 4393 69
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 667 758 656 596
Summa Kortfristiga skulder 31088 137 1150 734
Summa eget kapital och skulder 309 764 503 314 112 042
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 4158 096 4158 163
Hyror, garage 727 100 727 561
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -54 844 -42 094
Vattenavgifter 260 698 256 488
Elavgifter 303 501 287 773
Summa nettoomsittning 5 394 551 5387 891

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 204 000 85000
Balkonginglasning 45 628 0
Ovriga ersittningar 42 149 71 113
Fakturerade kostnader 2 700 1620
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Ovriga rorelseintékter 2 540 16 506
Summa &vriga rorelseintékter 297 016 174 237
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Reparationer -154 343 -92 232
Samfillighetsavgifter 0 -48 274
Férsdkringspremier -72 061 -65 441
Kabel- och digital-TV -301 652 -174 819
Aterbiring frin Riksbyggen 0 8 300
Obligatoriska besiktningar -138 323 -34 264
Owriga utgifter, kipta tjdnster -46 275 -4 164
Sné- och halkbekdmpning -26 053 -33 102
Férbrukningsinventarier -53 674 -17 948
Vatten -163 638 -159 488
Fastighetsel -383 268 -359316
Uppvirmning -276 682 -302 898
Sophantering och atervinning ~116 923 -98 033
Férvaltningsarvode drift 0 -4 569
Summa driftkostnader -1 732 892 -1 386 248

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Férvaltningsarvode administration -715 468 -706 246
Styrelsearvode -12 283 -11 905
Arvode, yrkesrevisorer -19700 -19203
Ovriga forvaltningskostnader -13 010 -25770
Kreditupplysningar -2 925 -5 823
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 441 -26 171
Kontorsmateriel -3 366 -4 364
Medlems- och foreningsavgifter -5 100 0
Bankkostnader -3 260 -2 030
Ovriga externa kostnader 0 -1 500
Summa 6vriga externa kostnader -790 552 -803 012

Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Styrelsearvoden -109 153 -113 420
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 041 -18 240
Ovriga kostnadsersittningar -330 -1249
Ovriga personalkostnader -3 400 -4 800
Sociala kostnader -25 961 -41 369
Summa personalkostnader -155 885 -179 078
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -2 187042 -2 187 042
Avskrivning Installationer -28 877 -8 964
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 215 918 -2 196 006
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 262 445 000 262 445 000
Mark 55000 000 55000 000
317 445 000 317 445 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 317 445 000 317 445 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 748 168 -6 561 126
-8 748 168 -6 561 126
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 187 042 -2 187042
-2 187 042 -2 187 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 935 209 -8 748 168
Restvirde enligt plan vid arets slut 306 509 791 308 696 833
Varav
Byggnader 251 509 791 253 696 833
Mark 55 000 000 55000 000
Taxeringsvarden
Bostider 220 000 000 220 000 000
Totalt taxeringsvarde 220 000 000 220 000 000
varav byggnader 130 000 000 130 000 000
varav mark 90 000 000 90 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bdérjan
Installationer 103 521 61875
103 521 61 875
Arets anskaffningar
Installationer 199 125 41 646
199 125 41 646
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 302 646 103 521
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -21 339 -12 375
-21 339 -12 375
Arets avskrivningar
Installationer -28 877 -8 964
-28 877 -8 964
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -50 216 -21 339
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -50 216 -21 339
Restvirde enligt plan vid arets slut 252 431 82182
Varav
Installationer 252 431 82182
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
85kapitalbevis 4 500kr i intresseféreningen 42 500 42 500
Summa andra langfristiga fordringar 42 500 42 500
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna ranteintékter 1532 4522
Forutbetalda forsikringspremier 36292 35776
Forutbetalda driftkostnader 0 24 840
Forutbetalt forvaltningsarvode 120 313 178 056
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 53 540
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 158 136 296 727
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Not 12 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30

Bankmedel 1917031 4008 558
Transaktionskonto 880 025 976 205
Summa kassa och bank 2797 056 4984 763

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 83 443 550 87 529 725
Lan som forfaller inom det ndrmsta aret men som ej avses att avslutas -30 000 000 0
Nista &rs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -144 700
Langfristig skuld vid arets slut 53 393 550 87 385 025

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,86% 2019-09-27 29 529 725,00 -25 493 550,00 4036 175,00 0,00

SWEDBANK 0,71% 2024-09-25 0,00 25 493 550,00 50 000,00 25 443 550,00

NORDEA 1,86% 2020-08-19 30 000 000,00 0,00 0,00 30 000 000,60

NORDEA 1,20% 2021-12-15 28 000 000,00 0,00 0,00 28 000 000,00

Summa 87 529 725,00 0,00 4086 175,00 83 443 550,00

*Senast kinda riintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nidrmaste fem aren &r ca 200 000 kr.

Lan med kvarvarande bindningstid p4 ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.
Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r utan lanet kommer att forlédngas.

Not 14 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Skuld for moms 1087 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3306 69
Summa 6vriga skulder 4393 69
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna loner 62 670 62 573
Upplupna sociala avgifter 19 691 25 186
Upplupna rintekostnader 65315 35328
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 28 295 9778
Upplupna elkostnader 27 724 26 783
Upplupna vattenavgifter 41 879 42 876
Upplupna védrmekostnader 10 039 9532
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2291 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 17 621
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 399 854 416 918
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 667 758 656 596
Not 16 Stéllda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har styrelsen amorterat 2 miljoner. Inga andra vésentliga hiindelser har intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Akterspegeln, org.nr 769622-4224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Akterspegeln for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vAra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehgller dven annan information &n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och éverviga om informationen i viisentlig utstrickning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i ovrigt inhimtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsétgirder som ar laimpliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Akterspegeln for rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad si att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Giteborg den 2L/, 1040
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Axel Sandquist ’ Per Stenbeck
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsédrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av freningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fr yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

RB BRF Akterspegeln Org.nr: 769622-4224



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som fSreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stéallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
Jigenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 1732 892 1386248
Ovriga externa kostnader 790 552 803 012
Personalkostnader 155 885 179 078
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2215918 2196 006
anlidggningstillgdngar
Finansiella poster 1089 786 1024 792
Summa kostnader 5985 034 5589 135
2 036 224,00
I Gvriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

2215 918,00

1732892,00

163 638,00

640 763,00

RB BRF Akterspegeln Org.nr: 769622-4224

anlaggningstillgangar

276 682,00
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Verksamhetsberiattelse for verksamhetsaret 2019-07-01 - 2020-06-30

En stabil och Iangsiktigt hallbar ekonomi &r viktigt for var bostadsréattsférening. For en
nyproducerad fastighet som var ar en betydande del av kostnadsmassan rénteutgifter for
1an.

Fér att minska kansligheten for framtida rantehsjningar kommer féreningen darfor att
prioritera att 6verskott av likvida medel regelbundet avsétts fér amortering av innevarande
1an.

Under perioden har besiktning av ventilationssystem (s.k OVK-besiktning) genomférts.
Dérrar till och fran garaget har férsetts med tag-lésare for att férhindra obehdrigt tilltrade.
Gastlagenheten har férsetts med elektroniskt las med digitala nycklar. Informationstavior har
satts upp i samtliga trappuppgangar.

Underhalisplanen har uppdaterats och arlig avséattning till underhélisfond pa 578 tkr har
gjorts. Fér kommande verksamhetsar planeras inga stérre underhéllsarbeten utan enbart
lépande underhall och garantiarbeten forvantas. Under perioden fram till och med 2024 ar
underhallskostnaden planerad tili 246 tkr och avser huvudsakligen ventilationssystem.
5-arsbesiktning av fastigheten och dess lagenheter ska genomféras under kommande
verksamhetsar.

Forvaltningsavtalet har omforhandlats och Riksbyggen har fatt férnyat fortroende att skota
férvaltningen i ytterligare 2 ar.

Aven trivsel och miljé &r viktigt i en bostadsrattsférening. | samband med att julgran sattes
upp i december bjods pa kaffe och glogg. Tyvarr har den pagaende pandemin detta ar
forhindrat fortsatta gemensamma trivselaktiviteter. Fér att underlétta kontakter mellan
boende har en privat Facebook Grupp skapats.

For battre hantering av vara gemensamhetsanlaggningar som garage och innergard halls
gemensamma mdoten med representanter fran de berérda bostadsrattsféreningarna.

Var miljpklassificering Silver enligt Swedish Green Building Council &r fortsatt bibehallen.



RB BRF Akterspegeln

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och
fastighetsbolag med ekonomisk frvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare
bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

o 'i“‘i‘;%gza

RB BRF Akterspegeln Org.nr: 769622-4224



" Rilcsbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



