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HSB Brf Vintergatan i Goteborg Org. Nr. 757200-9475

FORVALTNINGSBERATTELSE
for HSB Bostadsréattsforening Vintergatan i Géteborg

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Vintergatan &r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar. Brf Vintergatan byggdes under &r
1965 och ligger pa Hisingen i norra Ldnsmansgarden.

Féreningen dger fastigheterna Biskopsgérden 85:1, 85:2, 86:1, 86:3, 86:4.

Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt som I&per till 2023-05-04.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 232 st ligenheter, 112 st garage och 143 st p-
platser samt 5 lokaler.

Féreningen sger 29,36 % i Nya Biskopsgardens Varmeforening.
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Véstra Gotalands 14n, Goteborgs kommun.

Totala lokalytan &r 201 kvm.
Totala ldgenhetsytan dr 16 096 kvm.

 fastigheten finns bostadshus med adresserna Barometergatan 1-35, Hogtrycksgatan
1-7, 2-10, och Léagtrycksgatan 1-9.

Foreningens fastighet #r fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar, Géteborgs och
Bohuslén.

Foreningens 232 st bostidder fordelar sig enligt foljande:

23stlrok
85st2rok
97st3rok
21st4rok
6st5rok

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Ingen h6jning av arsavgiften gjordes under aret.

Diverse reparationer gjordes pa tvittmaskiner, bokningstavlor byttes ut i
tre tvittstugor. 2 st torktumlare &r utbytta.

Underhall av 1és i entrédorrar mm.

Lekplatserna dr besiktigade oktober 2018. De anmérkningar som papekades har
atgirdats. Sandlddan har tagits bort p4 Barometergatan da den var rutten och de ménga
katterna i omradet anviinde den som toalett. Lekplatserna uppfyller de sékerhetskrav

som var 2018.

Under aret fortsatte den systematiska brandskyddsronderna en géng i
kvartalet.

Renovering av garagen P5 och P8 &r nu genomford. Brf Vintergatans
del for renoveringen blev ca 3,5 miljoner kronor.

Radonmiitning utfordes jan-mars 2019. I ett flertal ldgenheter uppméttes
hogre virde 4n det tilldtna gransvirdet. Utredning av detta har
paborjats.

Hosten 2019 kommer belysningen i trappuppgéngarna att bytas ut.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

For framtiden géller att f6lja vara mal och visioner, samt att fortsitta
folja den underhallsplan som uppdateras arligen. -~
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 27/11 2018. I stimman deltog 35
medlemmar varav 30 rostberéttigade inkl 1 fullmakt.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Foreningen hade vid arets slut 284 medlemmar. Féreningen har 232
ldgenheter men i flera ldgenheter finns delat dgande.
Under aret har 22 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Mary Kullander ordférande

Kjell Jakobsson ledamot

Magnus Andersson ledamot

Klas Wihlney sekreterare

Per Aslund suppleant

Mikael Hjornhede utsedd av HSB Goteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma
ar: Per Aslund, Mary Kullander, Kjell Jakobsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda moten.

Firmatecknare har varit Mary Kullander, Kjell Jakobsson, Klas Wihlney och Magnus
Andersson, tva i forening.

Revisorer har varit Kent Héglund med Birgitta Lund
som suppleant, valda av féreningen samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Mary Kullander
ordinarie. De 6vriga har varit suppleanter valda av stimman.

Till valberedning valdes Lisbeth Klaus, som sammankallande.
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FLERARSOVERSIKT
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10857 10841 10670 10365 10070
Resultat efter 2241 -596 2361 1875 2325
finansiella poster
Balansomslutning 62003 60790 61754 60012 55441
Arsavgiftsniva for 656 656 656 636 618
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 5358 4955 6228 4932 3557
Soliditet i % 28 25 25 22 21
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition
Belopp Forindring  Belopp vid
vid Gk
foregaende
arets . s : ;
ingang ars resultat under aret arets utgang
enl.
stammans
beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2323340 0 0 2323340
Fond for yttre underhall 4955461 0 402326 85357787
S:a bundet eget kapital 7278801 0 402326 7681127
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8345804 -596441 -402326 7347037
Arets resultat -596441 596441 2241007 2241007
S:a ansamlad
vinst/férlust 7749362 0 1838681 9588044
S:a eget kapital 15028163 0 2241007 17269171

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 955 000 kr samt
disposition ur med 552 674 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 &r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 7 347 037
Arets resultat 2241 007
9588 044

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 9 588 044

Resultatet for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgér av efterfljande balansrikning med noter.
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Hsb Brf Vintergatan i Géteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 856 883 10 841 460
Ovriga rérelseintékter Not 2 19 163 28 160
Summa rorelseintakter 10 876 046 10 869 620
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 735 622 -5 551 155
Underhdliskostnader Not 4 -552 674 -3 547 598
Ovriga externa kostnader Not 5 -411 448 -399 930
Personalkostnader Not 6 -220 718 -196 895
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 7 -1 206 923 -1 206 923
Summa rorelsekostnader -8 127 385 -10902 501
Rorelseresultat 2 748 661 -32 881
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 7 708 2 333
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -515 362 -565 893
Summa finansiella poster -507 654 -563 560
Arets resultat Not 10 2 241 007 -596 441

A



S @ Org Nr: 757200-9475

Hsb Brf Vintergatan i Goteborg

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 51 958 731 53 165 654
Inventarier Not 12 0 0
51 958 731 53 165 654
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 6 500 6 500
6 500 6 500
Summa anléggningstillgdngar 51 965 231 53172 154
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 14 192 28 482
Ovriga fordringar Not 15 4 305 769 3 899 902
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 712 105 683 748
5032 066 4612 132
Kortfristiga placeringar Not 17 5 000 000 3 000 000
Kassa och bank 5936 5936
Summa omsattningstillgédngar 10 038 002 7 618 068
Summa tillgdngar 62 003 233 60 790 222

N
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Hsb Brf Vintergatan i Géteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 323 340 2 323 340

Underhallsfond 5 357 787 4 955 461
7 681 127 7 278 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 347 037 8 345 804

Arets resultat 2 241 007 -596 441
9 588 044 7 749 362

Summa eget kapital 17 269 171 15028 163

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 40 242 419 40 963 439

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 721 020 721 020

Leverantorsskulder 693 509 899 920

Skatteskulder 13799 13 519

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 034 524 1979 191

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1028 791 1184 970
4 491 643 4 798 620

Summa skulder 44 734 062 45 762 059

Summa Eget kapital och skulder 62 003 233 60 790 222
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Hsb Brf Vintergatan i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade

nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde enligt sérskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,32%
Fasader 2,00%
Markanlaggning 2,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvéntad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fétt eller beraknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intikter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p4
foreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som 1&ngfristig skuld d§
finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beraknat éverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 6 396 393 kr (6 396 393 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

N
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Hsb Brf Vintergatan i Géteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 551 540 10 551 540
Hyror 559 838 552 659
Ovriga intakter 11 508 3 264
Bruttoomsattning 11 122 886 11 107 463
Avsatt till inre fond -266 003 -266 003
10 856 883 10 841 460
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 19 163 28 160
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 1 568 930 1474 412
Reparationer 277 490 135019
El 217 811 219 276
Uppvadrmning 1379792 1473 295
Vatten 450 412 412 669
Soph@mtning 353 094 377 246
Ovriga avgifter 189 774 188 812
Forvaltningsarvoden 515433 505 445
Tomtrattsavgald 342 110 294 370
Ovriga driftskostnader 440 776 470 611
5735 622 5551 155
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 442 158
VVS 0 198 347
El och tele 0 49 538
Styr och dvervakning 0 0
Utrustning 0 3174
Parkeringsgarage 552 674 2 854 381
552 674 3547 598
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 326 914 315 634
Medlemsavgifter 75 600 75 600
Ovriga externa kostnader 8934 8 696
411 448 399 930
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 136 500 134 400
Sammantradesersattningar 21 600 0
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 14 900 20 100
Sociala kostnader 39 718 34 395
220 718 196 895
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1022 671 1022 671
Markanlaggningar 184 252 184 252
1206 923 1206 923
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 -25
Ovriga ranteintakter 7 708 2358
7 708 2333
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 513 287 562 723
Réntekostnader kortfristiga skulder 875 0
Ovriga finansiella kostnader 1200 3170
515 362 565 893
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 241 007 -596 441
Avsattning underhélisfond -955 000 -950 000
Disposition underhélisfond 552 674 3 547 598
Resultat efter underhdlispdverkan 1838 681 2 001 157
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Hsb Brf Vintergatan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 65 891 645 65 891 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 65 891 645 65 891 645
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 648 838 -19 626 167
Rrets avskrivningar -1 022 671 -1022 671
Utgdende avskrivningar -21 671 509 -20 648 838
Bokfort varde byggnader 44 220 136 45 242 807
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 9212611 9212 611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9212611 9212 611
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 289 764 -1105 512
Rrets avskrivningar -184 252 -184 252
Utgdende avskrivningar -1 474 016 -1 289 764
Bokfort varde markanldggningar 7 738 595 7 922 847
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 51958 731 53 165 654
Taxeringsvarde for Biskopsgarden 85:1,85:2,86:1,86:3,86:4
Byggnad - bostader 108 000 000 87 400 000
Byggnad - lokaler 408 000 280 000
108 408 000 87 680 000
Mark - bostéader 42 200 000 30 740 000
Mark - lokaler 337 000 265 000
42 537 000 31 005 000
Taxeringsvarde totalt 150 945 000 118 685 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 64 669 64 669
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 64 669 64 669
Ingd&ende avskrivningar -64 669 -64 669
Utgdende avskrivningar -64 669 -64 669
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Andelar i Norra Biskopsgérdens Varme Férening 5000 5000
5 Andelar i Fonus 1 000 1 000
6 500 6 500
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 12 940 9823
Ovriga kundfordringar 1252 18 659
14 192 28 482
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4 205 052 3 808 743
Skattekonto 96 504 82 555
Ovrigt 4213 8 604
4 305 769 3 899 902
Not 16 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 710 692 683 405
Upplupna intdkter 1413 343
712 105 683 748
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Réanta Belopp
HSB Goteborg 2019-04-30 2019-07-31 3 man 0,20% 1 000 000
HSB Géteborg 2019-06-29 2019-09-30 3 mén 0,20% 1 000 000
HSB Géteborg 2019-05-31 2019-11-30 6 man 0,25% 500 000
HSB Géteborg 2019-02-28 2019-08-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg 2019-06-30 2019-12-31 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Gateborg 2019-05-31 2019-11-30 6 man 0,25% 500 000
5 000 000
Fastranteplaceringar 5 000 000 3 000 000
5 000 000 3 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta dars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788407102 1,69% 2020-01-22 5417 775 59 700
Nordea 39788756484 1,10% 2020-01-25 5379 946 100 000
Nordea 39788863884 1,20% 2021-11-17 2488 212 62 920
Nordea 39788908810 0,87% 2020-06-22 10 498 900 28 400
SE-Banken Boldn 30110609 1,58% 2023-05-28 3392 864 50 000
SE-Banken Boldn 31413273 2,24% 2019-07-27 2 875 702 220 000
SE-Banken Boldn 36037660 1,08% 2020-02-28 5474 040 100 000
SE-Banken Boldn 40856390 1,17% 2020-03-28 5 436 000 100 000
40 963 439 721 020
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 242 419
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 37 358 339
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 44 639 160 44 639 160
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Hsb Brf Vintergatan i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 721 020 721 020
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 2 025 024 1969 691
Ovriga kortfristiga skulder 9 500 9 500
2034 524 1979 191
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 34720 36 733
Ovriga upplupna kostnader 114 004 270714
Férutbetalda hyror och avgifter 880 067 877 523
1028 791 1184 970

Géteborg /9 /10 2019
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Vér revisionsberittelse har | - \0-26 avgivits betraffande denna 8rsredovisning
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Kent Hoglund
Av féreningen vald revisor

Arthur Kozak

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Magnus Andersson



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Vintergatan i Géteborg, org.nr. 757200-9475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Vintergatan i Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for freningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de bedomer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vintergatan i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfriet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfrs baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 29/ |0 2019

WWLWJWL

Arthur Kozak Kent Hoglund
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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HSB Brf Vintergatan i Goteborg Org. Nr. 757200-9475

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Vér mélsittning &r att med rimliga avgifter kunna erbjuda en hog
kvalité i sitt boende, bade nir det géller inre och yttre boendemiljo. Det
bésta med bostadsritt 4r att alla kan vara med och paverka vart boende,
detta vill vi ta vara pa genom ett aktivt styrelsearbete.

DET GODA BOENDET

Information till medlemmar skall ske kontinuerligt pa anslagstavlan i
varje entré, eller i medlemmarnas brevlador. Information finns &ven att
fa pa brf Vintergatans webbsida.

OVRIG INFORMATION
Avgifterna skall anpassas till foreningens langsiktiga underhallsbehov och ddrmed
hélla en jimn kostnadsutveckling.

Lénen pa fastigheterna skall kontinuerligt héllas aktuella si att 1ig rénta erhalles.
Aktivt arbeta med miljén inom foéreningen.

Styrelsen skall folja upprittad underhallsplan och se till att fastigheterna halls
i gott skick.

Satsa pé utbildning av fortroendevalda.

Féreningen #r medlemmar i Nya Biskopsgardens virmef&rening. Den
ansvarar for skotseln av parkeringsplatser som foreningens medlemmar
kan hyra, dels utomhus och dels under parkeringsdéck. I man av plats
finns det &ven MC-platser.

Aven var sophantering handhas av Nya Biskopsgardens virmefrening,
som numera forvaltas av Visterstaden.

Varje ligenhet har mojlighet att ansluta sig till bredband genom
Comhem. Anslutning sker direkt till Comhem.

Fastighetsskotsel utfors av HSB Goteborg, forvaltningsservice.
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