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BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORSLOTTET

Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Smorslottet som har sitt séte | Géteborg, som registrerats
hos Bolagsverket den 6 november 2017, har till andamal att framja medlemmarnas
egkonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter
och/elier lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med februari 2020. Inflyttning
berdknas ske under perioden april 2020 t o m juni 2020.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat
aktiedverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i januari manad 2020,

Foreningen har tecknat ett fyrpartsavtal den 11 april 2019 med parterna ES
Smorslottsgatan Holding Forsta AB org nr: 559114-1618, Balder Projektutveckling
AB, orgnr. 556699-9412, Erik Selin Bostadsgaranti AB, orgnr.559114-1626.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intdkter och kostnader férutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Erik Selin Bostadsgaranti AB, org nr.559114-1626 kommer att
kopa alla osalda Igh senast pa avrakningsdagen.

Séakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattsiagen, lamnas genom av Gar-Bo utstalld
insatsgaranti forsékring, varefter upplatelse sker efter tilistand |lamnats av
bolagsverket.

Bostadsréttsforeningen har képt samtliga aktier i ett aktiebolag vari fastigheterna
utgor en tillgang samt dvertagit ett inganget entreprenadavtal med Tommy Byggare
AB om att fardigstslla 88 lagenheter. Fastigheten och entreprenadavtalet har
overforts genom att Overforas till bostadsrattsféreningen genom ett aktieférvarv,
varefter aktiebolaget kommer att likvideras. Foéreningens skatteméssiga
anskaffningsvarde pa marken &ar darmed lagre &n det redovisade
anskaffningsvardet. Om féreningen i framtiden skulle upphéra med sin verksamhet
och/eller sélja hel eller del av fastigheten kommer skatt att behéva erlaggas pa det
skattemaéssiga vardet som berdknas preliminart bli ca 125 miljoner. Mot bakrund av
foreningens andamal torde en realisering av den uppskjutna skatten kunna

betraktas som osannolik.

Projektet kommer finansieras av Danske Bank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORSLOTTET

Fastighetsbeteckning: Goteborg Savenas 131:9

Adress:

Tomternas areal:

Bostadsarea:

Smérslottsgatan 20, Smorslottsgatan 22, Smorslatten 30
416 77 Goteborg

cad121m?

Cirka 6 088 m?

Datum f6r Bygglovsbesiut: 2018-07-20

Antal bostadslagenheter:

Husets utformning:

88 bostadsrattslagenheter beldgna i ett flerfamiljshus om tva
sammanlédnkade huskroppar om 9 respektive 10 vaningar.

Féreningen bestar av tva huskroppar, ett punkthus och ett lamellhus. Mellan
bostadsrattsféreningens huskroppar finns en forskola samt ett garage som ar
beldget under forskolan. Bade garaget och férskolan &r separata fastigheter. |
och med att det finns fastighetsgranser i horisontalplan innehaller kvarteret sa
kallade 3D-fastigheter. Inom 3D-fastigheten urholkar férskolans fastighet
lamellhusets fastighet. Over férskolan finns f6reningens gemensamma
gardsmiljo.

Gemensamma anordningar

Ventilation;

Varme och VA:

Luftbehandlingssystemet i byggnaden ar av typen FTX och ar
forsedda med varmevaxiare.

Byggnaderna ar anslutna till fjarrvarme och kommunalt vatten-
o avlopp. Fjarrvarme som distribueras via radiatorer med ett
férdelarskap per lagenhet

Styr och Overvakningssytem:

El:

Hiss:
Sophantering:

Tvattstuga:

Apparatskap for VVS anldggningar placerade i respektive
flaktrum. Overordnat styrsystem utfért som Web Port,

innehallande dynamiska flddesbilder.
Manoéver- och boérvardesinstéllningar kan utféras dels pa DUC

och dels via 6verordnat system. Larm presenteras i verordnat
systemet.

Elférbrukning och abonemang for respektive lagenhet tecknas av var
lagenhetesinnehavare dirket till leverantor,
Bostadsrattsféreningens fastighetsel gar via angransande fastighets

elabonemang som ES Bjorkekarr Parkering AB (569114-1634) har
tecknat med el-leverantor. Bostadsrattsféreningens fastighetsel mats
via undermaétare och bostadsrattsféreningen kommer att debiteras for
faktisk férbrukning.

Matartavia/energimatare for respektive lagenhet ar placerade i elrum |
kallarplan.

Tva hissar i Lamellhuset och en hiss i Punkthuset.

Soprum ar placerat i entreplan.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje
bostadslagenhet.
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Entré och passage: Ett entré- och passersystem finns installerat for allméanna dorrar

[od 8
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORSLOTTET

TV/dataltelefoni:

Parkering:

Lagenhetsférrad:
Cyckelférrad:
3D-information:

Servitut:

Gemensamhetsanldggningar:

sasom yttre doérrar i fasad, soprum, cykelrum och
ldgenhetsforrad.

Ett porttelefonsystem vid respektive entreddrr med
svarsapparat i respektive lagenhet.

Flerfunktionsnét for for bredband, telefon och TV med
fiberledning till respektive lagenhet.

Féreningen disponerar via ett blockhyrningsavtal 57 p-platser.

41 av dessa finns i underbyggt garage mellan féreningens
huskroppar. De 16 6vriga platserna finns i angransande
garagebyggnad strax dster om féreningens fastighet.
Finns i entréplan for Lamellhus respektive Punkthus.
Cykelférrad och barnvagnsférrad finns i entréplan.

Fastigheten urholkas av ett eller flera 3D-utrymmen

Andamal Akt Réttsférhallande
Gangvég D201800713507:1.1 Last
Gangvag 1480K-2010F59.3 Last
Nodutrymningsvéagar 1480K-2018F364.1 Last
Ventilation 1480K-2018F364.2 Last
Varme 1480K-2018F364.4 | ast
El 1480K-2018F364.6 Last
Noédutrymningsvagar 1480K-2018F364.7 Last
Tilltrade 1480K-2018F364.8 Last
Vatten- avlopp- varmeledningar 1480K-2018F364.9 Last
Ventilation 1480K-2018F364.11 Last
Ventilation 1480K-2018F364.12 Last
Elffiber 1480K-2018F364.13 Last
Ventilationsschakt 1480K-2018F364.15 Foérman
Vatten-och varmeledningar1480K-2018F364.16 Forman
Vatten-,avlopp-,varmeledningar 1480K-2018F364.17 Férman
Ventilation 1480K-2018F364.18 Forman
Vatten-och varmeledningar1480K-2018F364.19 Férman
El/ffiber 1480K-2018F364.20 Forman
Vattenledning 1480K-2018F364.25 Last
Avlopp 1480K-2014F157 .1 Last
Starkstrom 1480K-2014F5.1 Last
Vatten och aviopp 1480K-2018F364.21 Last

Goteborg Savenas GA:38, andelstal 50 av 100
Andamal: Ventilation

Goteborg Savenas GA:39, andelstal 33 av 100
Andamal: Driftundercentral

Goteborg Savenas GA:40, andelstal 50 av 100
Andamal: Aviopp

Goteborg Savenas GA:41, andelstal 33 av 100

Andamal: Dranering och brunnar (férman, anldggningsatgéard,

1480K-2018F364.24)

Goéteborg Savends GA:42, andelstal 33 av 100
Andamal: Grundl&ggning

Goteborg Savenéds GA:43, andelstal 50 av 100
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORSLOTTET

Samfillighetsférening:

Blivande Gemensam-
hetsanlaggning:

Markbehandling:

Gemensamma
utrymmen:.

Andamal: Grundléggning

Ingar i Sédra smorslottets samfallighetsforeningen som forvaltar
Savenas ga:38-43.

Utemiljd, gemensamhetslokal

Tratrall, plantering, betongplattor, asfalt och marksten.

Uppstallningsplatser for cyklar, gemensam utemiljd,
férgardsmark, soprum, trapphus

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:;

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:

Platta pa mark grundlagd pa berg

Stomme och bjélklag bestar av betong med kompletterande
stalpelare i yttervagg.

Foreningen har tre trapphus.
Golvbelaggning: i entré kalkstensplattor, i trapphus klinker.

Handledare av ek pa vagg i trappa.
Postboxar finns placerade entréplan.

Yttervagg Utfackningsvaggar i stalregel.

Fasad
Lamellhuset: Tegel
Punkthus: Skiffer

Takstolar i tra, isolering, raspont och Papp.
Entré- och glaspartier till trapphus av aluminium och glas.

Lagenhetsdorrar ar sékerhetsddrrar av metall. Innerdorrar |
lagenheter av tra i latt konstruktion. Dorrar till allmanna

utrymmen av stal.
Fonster och fonsterdorrar med isolerglas av tra och aluminium

Balkonger bestaende av betongplatta med aluminiumracke.
Tratrall pa uteplatser.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hali: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat (kakel 6ver diskbank) Malat
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Sovrum: Parkett Malat Malat
Badrum: Klinker Kakel Malat
Separat WC: Klinker Malat Malat
Klddkammare: Parkett Malat Malat

' Forteckning éver standardinredning ibland annat kék och badrum finns tillganglig
hos bostadsrattsféreningens styrelse.
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C Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

:u:]-

% Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt

E fastighetsskatt tom vardearet samt képeskilling 366 871 000 kr

;:’; for aktier i aktiebolag.

& Likviditetsreserv 376 000 kr
Summa 367 247 000 kr

Finansieringsplan

Fastighetsforvarv enligt ovan 367 247 000 kr
Foreningens lan - 72 672 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 294575000 kr
Summa - kr

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och ar under
entreprenadtiden forsakrad genom Tommy Byggare AB
entreprenadforsakring

Taxeringsvardet har @nnu ej faststéllts men berdknas till cirka 117 000 000 kr
for byggnad och 54 000 000 kr fér mark.
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D, Preliminar finansieringsplan

Specifikation éver [dn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av
arliga kapitalkostnader och amorteringar ar 1 efter utbetalning av lanen.

W
E For finansieringen har bostadsrittsforeningen tecknat avtal med Danske Bank.
&K Sikerhet fér lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.
5 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.
] Réntor for lanen &r hogre &n aktuell rdnteniva vid den ekonomiska planens upprattande.
& Progressiv amortering borjar ar 6 med ca 0,29 % av ldnekvoten och upprakningsfaktor pa 2,35 %.
Réntekostnaden baseras pa offererad ranteniva per den 23 januari, 2020, plus ca 1,61 % rantemarginal.
Lan Belopp Réantesats Bindningstid  Amorteringsplan Amortering Réinta Summa
[SEK] [%6] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]
Lan 1 24 224 000 2,77% 1 | 100 0 671 005 671 005
Lan 2 24 224 000 2,775% 2 100 0 672 216 672 216
Lan 3 24 224 000 2,85% 4 100 0 690 384 690 384
Summa lan 72 672 000 kr 0 kr 2033 605kr 2033605 kr
Genomsnittsranta 2,80%
Lan 72 672 000 kr
Insatser 227 281 782 kr
Upplatelseavgifter 67 293 218 kr

Summa finansiering 367 247 000 kr Summa ar 1 2 033 605 kr
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E. Berdkning av foreningens arliga kostnader
Ariiga driftkostnader och avsittningar avser ar 1 efter tilltrddesdag

a) Rintekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Rantor 2033 605 kr
Amaortering 0 kr
Summa réintekostnader och amortering Ar 1 2033 605 kr
b) Avséttningar for féreningens framtida fastighetsunderhall 213 080 kr
c¢) Driftskostnader inkl.moms i forekommande fall Kostnad/ar
Ekonomisk férvaltning 106 000 kr
Arvode till styrelse 47 000 kr
Arvode till revisorer 20 000 kr
Vatten 159 000 kr
Uppvarmning 118 000 kr
Gemensamhetsanldggningar 20 000 kr
Fastighetsel 103 000 kr
Hushallssopor 81 000 kr
Killsortering 40 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel och stad 254 000 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 15 000 kr
Mattjanster 22 000 kr
Filterbyten 15 000 kr
Snérdjning 20 000 kr
Tradgardsskotsel 40 000 kr
Hissar 30 000 kr
Forsdkringar 64 000 kr
Tv, bredband och telefoni 217 536 kr
Varmvatten 121 760 kr
Summa driftskostnader 1 493 296 kr
d) vriga kostnader inkl.moms i férekommande fall Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0 kr
Hyra garageparkering inomhus 855 000 kr
Fastighetsskatt garage 0 kr
Summa ovriga kostnader Ar 1 855 000 kr
¢) summa berdknade kastnader ar 1, exkl.avskrivningar, men inkl, avsiittningar {(2-d) 4 594 981 kr
Avgar amorteringar 0 kr
Avgdr avsittningar -213 080 kr
Avskrivningar 2 502 351 kr
f} Summa beriknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 6884 251 kr

a) | enlighet med finansieringsplan.

b} I eniighet med féreningens stadgar.

c} Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer Gver aren férekommer och den
berdknade summan kan bli hégre eller ligre. Hushallsel kommer att tillkomma och antingen betalas

till foreningen eller direkt till leverantér. Kostnad for hushéallsel berdknas bli 300-400 kr per Igh/manad.

d) Enligt nu géllande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta dren efter fardigstéllt vérdear.
Balder Projektutveckling AB svarar fr fastighetsskatt fram till och med virdearet.

e) | enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens l6pande verksamhet,
amorteringar och avsattningar tdckas av arsavgifter.

f) Avskrivning fér [8pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Avskrivningsunderlaget &r baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket for 2018 enligt SCB
som 4r 41 103 kr/kvm ganger 6088 kvm/boa. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna,
varfor det bokforingsmdssiga resultatet kommer att bli negativt.
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F. Berdkning av foreningens arliga intdkter

Berdkning av I6pande intdkter Intdkt/ar
Arsavgifter fordelade efter andelstal 559 kr/kvm/ar 3 400 685 kr
g) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 206 kr/mén/lgh 217 536 kr
h) Arsavgift varmvatten 20 kr/kvm/ar 121 760 kr
i) Parkeringsplatser, garage 15 000 kr/plats/ar 855 000 kr
Summa berdknade arliga intdkter 4 594 981 kr

| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet inkl.

amorteringar och avsattningar tickas av drsavgifter som dels fordelas efter bostadsrétternas andelstal, dels
per ldgenhet och dels efter férbrukning.

Féreningen kommer att blockhyra 57 parkeringsplatser i garage inom omradet av ett externt
holag, hyran &r preliminért ca 1250 kr/garageplats /man (féreningens kostnad).

Avgift for eventuell garageplats betalas av bostadsrattshavaren direkt till féreningen
(féreningens intdkt).

g) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften &r prelimindrt ca 206 kronor per [dgenhet och
manad. Kostnad for eventuell TV utdver paketet lagom och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas
av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.

h} Arsavglft for varmvatten debiteras prelimindrt med 20 kr/kvm (BOA) inkl.moms. Retroaktiv reglering med
anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

|} Féreningen blockhyr 57 parkeringsplatser i ett garage,

av ett extern bolag. Hyra av 57 st garageplatser ca 1250 kr/garageplats /man, inkl.moms.

(féreningens kostnad), Avgift for eventuell garageplats betalas av bostadsréttshavaren direkt till féreningen
(féreningens intikt). Prelimindr avgift 1250kr/man.
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F. Tabell Lagenhetsforteckning

| féljande tabell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, dars- och manadsavgift.
l.Agenhetsarean r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelser av ldgenhetens area féranleder inte andring av insats, andelstal eller arsavgift.
Andelstalen 4r beréknade pa insatsernz och avrundade till fyra decimaler.

Tabell
g Arsavgift TV, Nachimaa
uppga Insats + bredband och drsavgift
‘:lq*- ng Lgh Nr Vin CaArea RoK 1m/e/re  Andelstal Insats Upplatelseavgift  upplatelseavgift Arsavgift telefonl  2) minadsavgift varmvatten
% [kvm] [%6] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
MR
:.:i A 1A-1201 2 75 3 B, M 1,2073% 2743 889 731111 3 475 000 41 056 2472 3627 1500
g A 1A-1202 2 52 2 M 0,9368% 2125 258 365 742 2 495 000 313858 2472 2 861 1040
:“‘-J, A 1A-1203 2 77 3 @B Fe B 1,22006% 2787791 857 209 3 645 000 41713 2472 3 682 1 540
™A 1A-1301 3 75 3 B, FB 1,2073% 2743 889 581111 3 325 C00 41 056 2472 3627 1 500
A 1A-1302 3 52 2 B 0,9368% 2125258 195 742 2 325 000 31858 2472 2 861 1040
A 1A-1303 3 77 3 B,r3FB 12266% 2787 791 907 209 3 695 000 41 713 2472 3 682 1540
it 1A-1401 4 75 3 B, FB 1,2073% 2743 889 631 111 3 375 000 41 056 2472 3627 1 500
A 1A-1402 4 ¥ Y. 8 0,9368% 2129 258 215 742 2 345 000 31 858 2472 2 861 1040
A 1A-1403 4 77 3 B,F3FR 12260% 2787791 982 205 3 770 000 41713 2472 3 682 1540
A 1A-1501 5 75 3 B, FB 1,2073% 2743 885 681 111 3 425 000 41 056 2472 3627 1500
A 1A-1502 5 52 2 B 0,9368% 2129258 240 742 2 370 000 31 858 2472 2 861 1040
A 1A-1503 3 77 3 B,FBFB  1,22606% 2787791 1057 209 3 845 000 41 713 2472 3682 1540
A 1A-1601 6 75 z ) B, FB 1,2073% 2743 8RO 731111 3 475 000 41 056 2472 3627 1500
A 1A-1602 G 52 2 B 0,9368% 2129258 265 742 2 395 000 31 858 2472 2 861 1040
A 1A-1603 6 77 3 B,FBF8 122606% 2787 791 1132 209 3 920 000 41 713 2472 3 682 1540
A 1A-1701 7 75 3 B, FB 1,2073% 2743 889 831111 3575000 41 056 2472 3 627 1500
A 1A-1702 7 5 2 B 0,9368% 2129258 315742 2 445 000 31 858 2472 2861 1040
A 1A-1703 [, 77 3 B, FaFE 12266% 2787 791 1 207 205 3995 Q00 41713 2472 3 682 1540
A 1A-1801 g 75 3 B, FB 1,2073% 2743 889 931 111 3675000 41 056 2472 3627 1500
A 1A-1802 8 52 2 B 0,9368% 2129258 365 742 2455 000 31 858 2472 2861 1040
A 1A-1803 8 77 3 B,FFB  12266% 2 787 791 1332 209 4120000 41713 2472 3 682 1540
B 1B-1201 2 81 4 MBFB 1,3038% 2963 400 1031600 3 995 000 44 338 2472 3901 1620
B 1B-1202 2 37 1 M 0,7437% 1 690 235 359 765 2050000 25 291 2472 2314 740
B 1B-1203 2 76 3 B, M 1,2169% 2 765 840 729 160 3 495 000 41 383 2472 3 655 1520
B 1B-1301 3 a4 4 BFBFB £,3328% 3029 253 865 747 3 895 000 45 324 2472 3983 1680
B 1B-1302 5 50 2 B 0,9175% 2085 355 209 645 2 295 000 31201 2472 2 806 1000
B 1B-1303 3 76 3 B, FB 1.216%% 2 765 840 579 160 3 345 000 41 383 2472 3 655 1520
B 1B-1401 4 84 4  BFBFB 1,3328% 3029 253 965 747 3 995 000 45 324 2472 3 983 16RO
B 1B-1402 4 50 2 B 0,9175% 2085 355 234 645 2320000 31201 2472 2 B06 1 000
B 1B8-1403 4 76 3 B, F8 1.2169% 2 765 840 629 160 3 395 000 41 383 2472 3 655 1520
B 1B-1501 5 84 4  B,FBFB 1,3328% 3020 253 1065 747 4 095 000 a5 324 2472 3983 1680
B 1B-1502 5 50 2 B 0,9175% 2085 355 259 645 2 345 000 31 201 2472 2 806 1000
B 1B-1503 5 76 3 B, FA 1,2169% 2 765 840 679 160 3 445 000 41 383 2472 3 655 1520
B 1B-1601 B 84 4  B,FBFB 1,3328% 3029 253 1165 747 4 195 000 45 324 2472 3 983 1 680
B 1B-1602 6 50 2 B 0,9175% 2085 355 284 645 2370000 31201 2472 2 806 1 000
B 1B-1603 ] 76 2 B, FB 1,2169% 2 765 840 729 160 3 495 000 41 383 2472 3 655 1520
B 18-1701 T 84 4  B,FBFB 1,3328% 3029 253 1265 747 4 295 000 45 324 2472 3 983 1680
B 1B8-1702 7 50 2 B 0,9175% 2085 355 334 645 2 420000 31 201 2472 2 B06 1 000
B 1B-1703 7 76 3 B, FB 1,2169% 2765 840 829 160 3 595 000 41 383 2472 3 655 1520
B 1B-1801 8 84 4  B,FBFB 1,3328% 3029 253 1415 747 4 445 000 45 324 2472 3 983 1680
B 1B6-1802 8 50 2 B 0,9175% 2085 355 384 645 2 470000 31201 2472 2 806 1 000
B 1B-1803 8 76 3 B, F8 1,2169% 2 765 840 925 160 3 695 000 41 383 2472 3 655 1520

e

2)

M = Mark ingar bostadsratten, B = Balkong ingar i bostadsrétten
FB= Fransk balkong ingar i bostadsrdtten

varje ldgenhet har forrad utanfor |1dgenheten som ingdr | bostadsrétten.

Minadsavgift exklusive varmvatten och hushalisel
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| féljande tabell Idmnas en specifikation dver samtliga ldgenhetars huvuddata sasom ldgenhetsarea, insatser, andelstal, upplatelse-, ars- och manadsavgift,
Ligenhetsarean &r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avwvikelser av [égenhetens area foranleder inte dndring av insats, andelstal eller arsavgift.
Andelstalen dr berdknade pd insatserna och avrundade till fyra decimaler.

Tabell
i;';: Arsavgift TV, Berdknad
g . ‘ Insats + bredband ach arsavgift
= ighNr  WVén CaArea RoK ym/e/e Andelstal Insats Upplitelseavgift  upplitelseavgift  Arsavgift telefonl  2) Manadsavgift  varmvatten
%
E*: [kvm] [9] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
= E 1E-1101 1 77 3 wm,FRFB 1,2266% 2787791 557 209 3345000 41 713 2472 3 682 1540
™) E 1E-1102 1 66 2  MFB 1.0720% 2436573 358 427 2 795 000 36 455 2472 3 244 1320
:::i E 1E-1103 1 48 2 M 0,9079% 2 062 404 531586 2 5585 000 30 875 2472 2779 Sel
E 1E-1104 1 66 V4 M 1,0720% 2436573 358 427 2795 000 36 455 2472 3 244 1320
E  1E-1105 1 37 1 Fa 0,7437% 1690 235 159 765 1 850000 25291 2472 2314 740
E 1E-1106 1 30 1 FB 0,6761% 1536578 113 422 1 650000 22992 2472 2122 600
E 1E-1201 2 66 2 M 1,0720% 2 436573 458 427 2 895 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1202 2 S0 4 wmFe B 1,3908% 3 160 960 934 040 4095 000 47 297 2472 4147 1 800
E 1E-1203 2 77 3 B8,FB,FB 1,2266% 2787791 657 209 3 445 000 41 713 2472 3 682 1540
E  1E-1204 2 66 2  E,FB 1,0720% 2436573 468 427 2905 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1205 2 49 s 8 0,9079% 2063 404 471 596 2 535 000 30 875 2472 2779 980
E 1E-1301 3 80 3 B, FB 1,2556% 2 853 644 1041 356 3 895 000 42 699 2472 3764 1600
E  1E-1302 3 90 4 arsfe 1,3908% 3 160 960 884 040 4045 000 47 297 2472 4 147 1 800
= JE-1303 3 77 3 48,78,F8 1,2266% 2787791 707 209 3 485 000 41 713 2472 3682 1 540
E 1E-1304 3 66 2 B, FB 1,0720% 2436573 508 427 2 945 000 36 455 2472 3244 1320
E 1E-1305 3 44 2 B 0,9079% 2063 404 511 596 2575 000 30 875 2472 2779 S80
E 1E-1401 4 &0 3 B, FB 1,2550% 2 853 644 1116356 3 970 000 42 699 2472 3764 1600
E 1E-1402 4 a0 4 BF8F8 1,3908% 3 160 960 984 040 4 145 000 47 297 2472 4147 1 800
E 1E-1403 4 77 3 B8rFBFR  1,2266% 2787791 782 209 3570000 41 713 2472 3 682 1540
E 1E-1404 4 66 2 B, FB 1,0720% 2436573 548 427 2 985 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1405 4 49 2 B 0,9079% 2 063 404 551 596 2 615 000 30 875 2472 2779 980
E 1E-1501 = 80 3 B, FB 1,2556% 2 853 644 1191 356 4045 000 42 699 2472 3764 1600
E  1E-1502 5 a0 4 srefe 1,3908% 3160 960 1084 040 4245 000 47 297 2472 4147 1 800
E  1E-1503 5 77 3 gF8F8  1,2266% 2787791 857 209 3 645 000 41713 2472 3 682 1540
E 1E-1504 5 66 2 B, FB 1.,0720% 2436573 588 427 3025 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1505 = 49 2 8 0,9079% 2 063 404 591 596 2 655 000 30 875 2472 2779 980
E 1E-1601 G 80 3 B, FB 1,2556% 2 853 644 1 266 356 4 120 000 42 699 2472 3764 1600
E 1E-1602 6 90 4 BB FR 1,3908% 3 160 960 1184 040 4 345 000 47 297 2472 4147 1800
E 1E-1603 6 77 3 g9, F 1,2266% 2787 791 932 209 3720000 41713 2472 3 682 1540
E  1E-1604 6 66 2 BFB 1,0720% 2436573 628427 3 065 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1605 6 49 2 8 0,9079% 2063 404 631 596 2 695 000 30 875 2472 2719 9580
E 1E-1701 7 a0 3 B, FB 1,2556% 2 853 644 1341 356 4 195 000 42 695 2472 3764 1600
E 1E-1702 7 0 4 B8, FB 1,3908% 3 160 960 1284 040 4 445 000 A7 297 2472 4147 1 800
E 1E-1703 7 77 3 arF8F8 [,2266% 2787791 1007 209 3 795 000 41713 2472 3 682 1540
E 1E-1704 7 66 2 B, FB 1,0720% 2436573 668 427 3 105 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1705 7 44 2z B3 0,9079% 2 063 404 671 596 2735 000 30 875 2472 2775 580
E 1E-1801 8 &0 3 B, FB 1,2556% 2 853 644 1416 356 4 270000 42 699 2472 3764 1600
E 1E-1802 8 90 4 B.fe,FB  1,3908% 3 160 960 1 384 040 4545 000 47 297 2472 4147 1 800
E 1E-1803 8 77 3 B,FeFB 1,2266% 2787 791 1082 209 3 870 000 41713 2472 3 682 1540
E 1E-1804 8 66 2 B, FB 1,0720% 2436573 708 427 3 145 000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1805 8 49 2 B 0,9079% 2 063 404 711 596 2775000 30 B75 2472 2779 080
= 1E-1901 9 80 3 B, FB 1,2556% 2 853 644 1541 356 4 355 000 42 699 2472 3764 1 600
E 1E-15902 9 a0 4 agFe rFe 1,3908% 3 160 960 1534 040 4 655 000 47 297 2472 4147 1 800
E 1E-1903 9 77 3 8,F8F 1,2266% 2 787 791 1207 209 3 995 000 41713 2472 3 682 1540
E 1E-1904 9 66 2 B, FB 1,0720% 2436573 783 427 3220000 36 455 2472 3 244 1320
E 1E-1905 9 49 2 B 0,9079% 2 063 404 786 596 2 850 000 30 875 2472 2779 980
Differens -0,0004% -13
summa 6 088 100% 227 281 782 67 293 218 294 575 000 3 400 685 217 536 121760
1) M= Mark ingér bostadsrétten, B = Balkong ingar | bostadsratten
FB= Fransk balkong ingar i bostadsritten
Varje ldgenhet har férrad utanfor Idgenheten som ingar | bostadsratten.
2] Manadsavgift exklusive varmvatten och hushallsel
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G. Ekonomisk prognos

4 576 874
163 873
292775

1150 717

6184 239

2 009 780
1150717
155 744
286 778

3 603 018
2 581 220

Projekt: Brf Smdrslottet Kostnadsutveckling
Ort: Goteborg Driftskostnader 2,00%
Arsavgifter 2,00%
. Krfm* 1 Kronor  [ITaxeringsvirdet 2,00%
Insats 227 281 782 Rénta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift 67 293 218 Avskrivning 0,00%
Summa insats o uppl.avg 294 575 000 :
ntakter - Antal 1 MNMegelaveilt
Arsaugift andelstal 589 kr/m? Boa 2400 6285 3 468 698 2538072 3 608 834 3 681 011 3754 631 4 145 416
Arsavgift varmvatten 20 kr/kvm/boa/ar 121 760 124 195 126 679 129 213 131 797 134 433 148 425
Arsavgift Tv, bredband ach telefoni 2 472 krfigh/far 217 536 221 887 226 324 230 851 235 468 240 177 265175
Hyra garage inomhus 1 250 kr/man 855 000 &72 100 889 542 807 333 925479 943 989 1042 240
Summa arliga intdkter 4 594 981 4686880 4 780618 4876230 4973 755 5073 230 5 601 256
Drittskostnader, ovriga Kostnader och avsattning till und.fonc
Driftkostnader 1493 266 1523 162 1 553 625 1 584 698 1 616 392 1648 719 1820319
Hyra Garage 855 000 872 100 889 542 907 333 925 479 943 9885 1042 240
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0
Avsdttning till fastighetsunderhall 213 080 217 342 221 688 226 122 230 645 235 258 259 743
dvriga kostnader och avséttning till und.fond 2 561 376 2612604 2664 856 2 718 153 2772516 2 827 966 3122 303
2 033 605 2074 277 2 115 762 2 158 078 3_2_01 239 2 245 264 2478 953
- sstnader och amorteringar Belopn
Rantekostnad lan 1 24 224 000 671005 671 005 671 005 671 005 671 005 671 005 660 783
Rantekostnad lan 2 24 224 000 672 216 672 216 672 216 672 216 672 216 672 216 661 875
Rantekostnad [an 3 24 224 000 690 384 690 384 690 384 690 384 690 384 650 384 679 867
24 224 000 0 0 0 0 0 70419 79 091
24 224 000 0 0 0 0 0 70 419 79 091
24 224 000 0 0 0 0 0 70 419 79 091
2 033 605 2033605 2033605 2 033 605 2 033 605 2 244 861 2 239 897
4 594 581 4 646 208 4 698 460 4 751 758 4 306 121 572 827 5 362 200
Arets kassafléde 0 40 672 82 158 124 473 167 634 403 239 056
Inegende Likviditetsresen —— 376 000
Ackumulerad kassa inkl. fondavsattning 589 080 847 084 1150 940 1 501 535 1 8995 814 2135475 4 092 740
Amortering 0 0 0 0 o 211 256 237273
Avsittring tl fastighetsunderhail 213080 217 342 221658 126 122 230 645 235 258 258743
Avskrivaing -2 502 351 -2502 351 -2 502 351 -2 502 351 -2502 351 -2 502 351 -2502351
1) Arets resuliat -2 289 271 -2 244337 -2 158 505 -2 151 756 -2 104072 -2 D55 434 -1 766 279
Ackumulerat resultat 2289 271 -4 533 608 6732 112 -8 883 868 -10 987 538 -13043 373 -22 464 739

Antagen infiation dr 2% och antagen rdnta 3r 2,8 %. Progressiv amortering biirjar 3r 6 med ca 0,29% av lanekvoten och upprakningsfaktor pa 2,35 %.
1) Acets resultat; Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den l8pande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar 3r det far |4saren av den ekonomiska planen mer angeldget

att analysera utvecklingen av foreningens likviditet, istallet for det mer teoretiska bokforingsmassiga resultatet.

649 301
650 473
668 054
88 831
88 831
88 831
2234 322
5837 341
346 898

7 251 307

266 454

286 778
-2 502 351
-1 602 181

-30 505 256
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1560461

2020021

G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea:
(berdknas pa 8694 bruttoarea)

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter bruttoarea:

Genomshnittlig amortering + avsattning till underhallsfond/per ar/per boa
(under prognosperiod, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1.

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1;
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushallsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

42 241 kr

312 kr

68 kr

O kr

11 937 kr

48 386 kr

245 kr

594 kr

614 kr

20 kr
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G. Kanslighetsanalys

Summa darliga arsavgifter Summa drligo drsavgifter Summa drliga drsavgifter
per m?/boa per m*/boa per m*/boa
Enligt Om riintan dver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1
2
3
4
5
6
11
16

* Driftskostnaden, avsdttningen och fast.avg. 6kar med 1% per ar i férhdllande till ekonomisk prognos

13
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SMORSLOTTET

H Sirskilda forhallanden

1 Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och i forekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp
som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foreningens
arliga kostnader fordelas efter lagenheternas andelstal, efter egen
férbrukning och lika belopp per lagenhet . Upplatelseavgift, overlatelseavgift,
pantséttningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2020021900403

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar i kostnadslaget som bér kréva hdjningar av arsavgiften for att
féreningens ekonomi inte ska aventyras.

3. Angiven bostadsarea &r baserad pa en pa ritning uppmait area. Mindre
avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

4. Bostadsréttshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla lagenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.
Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten. Omfattningen av
detta framgar av upplatelseavtalet.

5. Vid bostadsrattsforeningens upplésning och likvidation ska foreningens
tillgangar skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

6. Arsavaift ska erlaggas manadsvis i forskott.
7. Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakihalla hemférsakring.

8. De i ekonomiska planen lamnade uppgifterna angaende utférande,
kostnader, intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér ekonomiska planens
upprattande kanda kostnader och intakter. Det innebéar bland annat att
andringar i rantelaget under perioden fram till slutlig placering kan medfora
férandrade boendekostnader.

9. Nagon ratt fér bostadsrattshavaren att utkréva ersattning pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet
foreligger inte.

Goteborg 2020- 02| -

",-'

e A C R SN

Lars Haldorson Olle Kruus
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2020-02-12 {6r
bostadsrittsforeningen Smérslottet, org. nr: 769635-5986.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer
dverens med handlingar som varit tillgidngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga och avser berédknad slutlig
anskaffningskostnad fér bostadsrittsféreningen.

Gjorda berfikningar baserade pa savil kdnda som preliminira uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedomning #r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
elkkonomiska planen upprittats intrdffar nagot som ér av vésentlig betydelse f6r beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriéttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning {6r registrering av planen &r

upptylld.

V1 har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att lagenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2020-02-13

Asa Lennmor

Advokat
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 355 55 Strandbergsgatan 61 3

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2020-02-13 fér Brf Smorslottet

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

2, 1. Foreningens stadgar 2017-11-06
% 2. Registreringsbevis 2018-11-29
= 3. Aktiedverlatelseavtal 2019-04-11
& 4. Kreditoffert Danske Bank 2018-05-07
=, 5. Utdrag frén fastighetsregistret 2020-01-21
= 6. Beriikning av taxeringsviirde 2018-10-6
7.  Bygglovsbeslut 2018-07-20
8. Information fran kontrollansvarig 2020-02-11
9. Arearedovisning 2018-02-09
10. Uppdragsavtal 2017-11-30
11. Fyrpartsavtal 2019-04-11
12. Beskrivning av fastigheten Odaterat
13, Berdkning av uppskjuten skatt 2020-01-21
14, Besiktnings- och inflyttningstider 2019-10-21
15, Indikativa réintor per 2020-01-23 2020-01-23
16. Offert rorande mark och bostadsbebyggelse 2019-02-19
17. Hyresavtal garage 2019-04-10
18. Bekriftelse 2020-01-27



