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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Lilla Munken, 769626-1994, med séte i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamél

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-04-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Richard Olsson Ordférande 2020

Anton Petersson Ledamot 2020

Johanna Johansson Ledamot 2020

Lars Lundquister Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Josefine Bergsten Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Hakan Kjellstrom,

Adact Revisorer och Konsulter AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Bjérn Hesse 2020
Jens Sundquist 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Féreningen dger byggnaden Kalitorp 85:3 i Géteborg kommun som &r upplaten med tomtrétt.
Tomtrétten Ioper till och med 2027-01-13. Byggnaden &r uppford 1947 och bestar av 19 l&genheter
och 2 lokaler. Fastigheten &r beldgen pé Lilla Munkebacksgatan 12 A-C samt Ahrenbergsgatan A-B i

Goteborg.

Féreningen upplater 15 ldgenheter med bostadsratt och 4 lagenheter, 2 lokaler, 2 garageplatser, 18

parkeringsplatser samt 2 forrdd med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok
3 15

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresréttsarea:
Total lokalarea:
Total garagearea:

Lokalférteckning
Verksamhet
Ateljé och café
Skdnhetssalong

Fastighetsinformation

4 rok
1

2 457 kvim
1 028 kvm
810 kvm
218 kvm
130 kvm
45 kvm

Yta
40 kvm
90 kvm

Léptid/Fordngning
2022-09-30/36 man
2022-10-31/36 mén

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-25.

Fastigheten &r fullviardesforsédkrad i Trygg Hansa till och med 2020-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaitning enligt

tecknat avtal.

Visentliga avtal
TJG Service

E.ON

Goteborg Energi
Ragn-Sells

Com Hem
Nomor

Fastighetsskotsel
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Kaéllsortering

Kabel-TV
Skadedjurshbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhéll

Féreningen har under rakenskapséret utfort reparationer fér 15 890 kr och planerat underhall for
62 448 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

2019 avser underhallsdtgdrdemna i not 5 till resultatrdkningen byte till LED-belysning i gemensamma
utrymmen, uppfréschning av rabatter kring entréer med sjdsten och rosenbuskar samt asfaltering.

Féreningen har dven under aret byggt om tva lokaler infér uthyrmning samt uppfért en sopstation med
killsortering for tidningar, papper, plast, metall samt fargat och oférgat glas. Da féreningen foljer
K3-regelverket har dessa atgarder aktiverats pa balansrikningen och vérdet aterfinnes i not 10 till
balansrakningen. Investeringarna kommer att belasta resultatet genom 4rliga avskrivningar de
kommande 15 &ren.

Dessutom har féreningen under aret paborjat dranering samt att se dver méjligheterna for byggnation
av balkonger, uteplatser samt etageldgenheter. Vardet for dessa pagdende atgarder aterfinnes i not 10
till balansrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprittades 2018-11-28 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhalisplan berédknas det arliga underhalisbehovet till 252 000 kr, vilket
motsvarar 218 kr per kvm.

Avsittning till underhalisfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2019 uppgar
avséttningen till 70 000 kr, vilket motsvarar 60 kr per kvm. Anledningen till att nivdn pa avsattningen
understiger det rliga underhallshehovet ar att foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebéar att stdrre
investeringar aktiveras pa balansrikningen och sdledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Under 2020 kommer styrelsen att fortsatta arbetet med att belysa vissa omraden for att 6ka
sékerheten runt fastigheten samt for att skapa 6kad trivsel fér medlemmarna.

Planerat underhall; Ar

Byggnation av balkonger, uteplatser och etageldgenheter 2020
Byte av fonster 2020
Sammanstélining utférda dtgérder; Ar

Byggnation av sopstation 2019
Ombyggnad av lokaler 2019
Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen 2019
Uppfréschning av rabatter kring entréer med sjésten och rosenbuskar 2019
Asfaltering 2019
Uppséttning av nya informationstavior i entréerna 2019
Energideklaration 2019
Radonmaétning 2019
Stambyte 2018
Byte av ldgenhets- och kéllardérrar till sdkerhetsddmrar 2018
Inkdp av brandvarnare samt brandsldckare till samtliga trappuppgéngar 2018
Inkép av gemensam grill 2018
Inkdp av radonpuckar fér radonmétning i kéllariokaler 2018
OVK-besiktning 2017
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 17:e april 2019 samt extra
foreningsstdmma den 17:e november 2019 for réstning om fonsterbyte, byggnation av balkonger samt
upplatelse av évre plan till etageldgenheter. Styrelsen har under &ret héllit 18 protokollférda
sammantraden, varav ett konstituerande mdéte.

Under hasten kom det styrelsen tillkénna att en av hyreslagenheterna i huset hyrdes ut i andrahand
utan styrelsens medgivande. Efter en dialog med hyresgésten frigjordes ldgenheten enligt givna regler
och ldgenheten kommer att upplatas som bostadsréatt under forsta eller andra kvartalet 2020
Foéreningen har for avsikt att anvanda intdkterna fran forsaliningen till att extraamortera pa foreningens
14n samt utveckla fastigheten &n mer.

Styrelsens ord

Under 2019 har féreningens arbete bérjat ta fart for att uppna var vision om att bli en av omradets
attraktivare féreningar. Fér att &stadkomma det sa har vi kommit en bit in i arbetet kring att utveckla
fastighetens utseende, de boendes boendekvalitet samt att skapa en modernare férening. Vi vill
utvecklas samtidigt som Munkeb#cksallé nu snart star fardigt.

2019 &rs foreningsstdmma och extrastimma gav enhélliga beslut om att vi ska ge medlemmarna
méjlighet att utveckla sina bostadsrittsldgenheter med en balkong, en uteplats eller att f4 bygga ut sin
lagenhet till etage dar det forméas goras. Byggnationen kommer att bekostas av medlemmarna sjélva
och ger ett starkt mervirde for bade férening och medlemmar. Styrelsen undersoker ocksa
majligheten till att optimera ytan i féreningen med att p4 vakanta ytor &ven bygga enrumsldgenheter.
Initiativet ligger som grund for att starka foreningens redan goda ekonomi. | dagslaget arbetar
styrelsen tillsammans med arkitekter for att na ett bygglov i forsta kvartalet 2020.
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Mediemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 2 dverltelser av bostadsrétter skett (foregdende ar skedde 7 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av képare och
pantséattningsavgift betalas av pantséttaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 21 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapséret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgdng hade féreningen 20 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsawgifter
Féreningen férandrade arsawvgifterna senast den 1:a april 2018 da avgifterna sanktes med 3 %.

Avseende 2020 har styrelsen beslutat att 1ata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017*
Rorelsens intakter 1141 1073 659
Resultat efter finansiella poster -397 -237 -190
Férandring av underhallsfond 8 65 33
Resultat efter fondférandringar -404 -302 -223
Soliditet % 64 65 65
Arsawvgift for bostadsrétter, kr / kvm 860 860 887
Bostadshyra kr / kvm 1 300 1288 1288
Driftskostnad, kr / kvm * 434 449 255
Réanta, kr / kvm * 180 153 143
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 60 56 28
Lan, kr/ kvm 12781 12 791 12 791
Snittranta (%) * 1,41 1,20 0,88

* Foreningen férvdrvade fastigheten 2017-04-28 vilket resulterar i att jamforelsetalen inte representerar ett helt verksamhetsar.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsittning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangama som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

M
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlis-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 28 420 631 98 069 -287 927 -236 553
Disposition enligt féreningsstdmma -236 553 236 553
Avsittning till underhalisfond 70 000 -70 000
lanspraktagande av underhalisfond -62 448 62 448
Arets resultat -396 711
Vid arets slut 28 420 631 105 621 -532 032 -396 711
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -524 480
Arets resultat fére fondférandring -396 711
Arets avsittning till underhélisfond enligt underhdlisplan -70 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 62 448
Summa dver/underskott -928 743
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
-928 743

Att balansera i ny rakning

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1135048 1063 081
Ovriga rorelseintékter 3 5609 10 254
Summa rorelseintdkter 1140 657 1073 335
1140 657 1073 335
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -15 890 -6 300
Planerat underhall 5 -62 448 -
Driftskostnader 6 -502 912 -519 566
Ovriga kostnader 7 -125778 -92 904
Personalkostnader 8 -65 710 -26 284
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -556 568 -487 692
Summa rorelsekostnader -1 329 306 -1132 746
Rorelseresuitat -188 649 -59 411
Finansiella poster
Ranteintikter 107 75
Réantekostnader -208 169 177 217
Summa finansiella poster -208 062 -177 142
Resultat efter finansiella poster -396 711 -236 553
Resultat fore skatt -396 711 -236 553
Arets resultat 396711 -236 553
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 39 946 388 40179 736
PAagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar 10 206 707 -
40 153 095 40179 736
Summa anldggningstillgangar 40 153 095 40179 736
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 14 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 49 966 49 493
49 980 49 507
Kassa och bank 12 2640 150 2822 837
Summa omsittningstillgangar 2690130 2872 344
SUMMA TILLGANGAR 42 843 225 43 052 080
/\\l
LL. )



Brf Lilla Munken
769626-1994

9(16)

Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 420 631 28 420 631
Underhalisfond 105 621 98 069
28 526 252 28 518 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -532 032 -287 927
Arets resultat -396 711 -236 553
-928 743 -524 480
Summa eget kapital 27 597 509 27 994 220
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 12 274 891 9812 391
12 274 891 9812 391
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av ldngfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2525 000 5 000 000
Leverantdrsskulder 172 581 59 198
Skatteskulder 5798 2853
Ovriga skulder 7 961 2106
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 259 485 181 312
2970 825 5 245 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 843 225 43 052 080

L)
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Kassafl6desanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rdérelseresultat -188 649 -59 411
Avskrivningar 556 568 487 692

367 919 428 281

Erhallen ranta 107 75
Erlagd ranta -208 169 -177 217
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 159 857 251 139
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -473 13 685
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 200 356 -9 476
Kassaflode fran den lopande verksamheten 359 740 255 348
Investeringverksamheten
Arets upplétna lagenheter - -1 200
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -323 220 -3749 818
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggningar -206 707 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -529 927 -3751 018
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -12 500 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 500 -
Arets kassaflode -182 687 -3495 670
Likvida medel vid arets borjan 2822 837 6 318 507
Likvida medel vid arets slut 2 640 150 2822 837

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsawgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s4 att endast den del som beléper pa

rikenskapsaret redovisas som intskt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tiligdngens redovisade vérde. Utgifter
for Ipande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader W
-Stomme 100 ar
-Fénster 50 ar
-Sakerhetsddrrar 50 ar
-Stambyte 50 ar
-Yttertak 40 ar
-Ombyggnad lokaler 15 ar
-Sopstation 15 ar

)
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 696 588 701 982
Hyror bostader 283 380 280 680
Hyror lokaler 32 263 -
Hyror p-platser/garage 110 817 80 419
Hyror forrad 12 000 -
Summa 1135 048 1063 081
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Debiterad fastighetsskatt 1361 -
Overlatelseavgifter 1733 6 259
Ovriga intakter 2515 3995
Summa 5609 10 254
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
VA & sanitet, installationer 9 655 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 300
Huskropp 6 235 -
Summa 15 890 6 300
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 12 558 -
Markytor 49 889 -
Summa 62 448 -
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 34 503 31333
Teknisk forvaltning 56 783 55 581
Besikiningskostnader 13 625 -
Forbrukningsinventarier - 998
Forbrukningsmaterial 5735 5169
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 1975
El 21 463 22 537
Uppvarmning 124 353 136 917
Vatten och aviopp 48 045 46 383
Avfallshantering 29 409 27718
Forsdkringar 9 660 9 472
Systematiskt brandskyddsarbete - 22 410
Tomtrattsavgalder 145 300 145 300
Kabel-TV 14 036 13773
Summa 502 912 519 566
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Resekostnader - 208
Kontorsmaterial och trycksaker 2309 -
Tele och post 1410 1335
Férvaltningskostnader 67 415 80 195
Revision 9913 5000
Jurist- och advokatkostnader 10 216 -
Bankkostnader 2096 1441
IT-tjdnster 469 300
Ovriga externa tjanster 31 250 3125
Ovriga externa kostnader 700 1300
Summa 125778 92 904

Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 50 000 20 000
Summa 50 000 20 000
Sociala avgifter 15710 6284
Summa 65 710 26 284

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 556 568 487 692

Summa 556 568 487 692




Brf Lilla Munken
769626-1094

Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid érets bdrjan
-Byggnader 40 979 938 37 230120
40979 938 37 230120
Arets anskaffningar
-Byggnader 323 220 3749818
-Okning/minskning av padgdende nyanlaggningar 206 707 -
529 927 3749 818
Utgaende anskaffningsvérden 41 509 865 40 979 938
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -800 202 -312 510
-800 202 -312 510
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -556 568 -487 692
-556 568 -487 692
Utgaende avskrivningar -1 356 770 -800 202
Redovisat varde 40 153 095 40 179 736
Varav
Byggnader 39 946 388 40179 736
Pagéaende nyanlaggningar 206 707 -
Taxeringsvarden
Bostader 26 800 000 21 200 000
Lokaler 834 000 593 000
Totalt taxeringsvarde 27 634 000 21793 000
Varav byggnader 13034 000 12 993 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald férsékring 10 046 9 660
Férutbetalda kostnader 39 920 39 833
Summa 49 966 49 493
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Not 12 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 357 921 339 358
Placeringskonto Handelsbanken 2282 229 2483 479
Summa 2 640 150 2822 837
Not 13 Férfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2525 000 5000 000
Forfaller 2-5 ar frdn balansdagen 12 274 891 9812 391
Forfaller senare an fem ar frdn balansdagen - -
Summa 14 799 891 14 812 391
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 14 799 891 14 812 391
Summa 14 799 891 14 812 391
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,20 % 2021-04-30 2 500 000 - 12 500 2 487 500
Stadshypotek 1,29 % 2021-04-30 2 500 000 - - 2 500 000
Stadshypotek 1,10 %  Rorligt 2 500 000 = - 2500000
Stadshypotek 1,62 % 2023-10-30 7 312 391 - - 7312 391
Summa 14 812 391 - 12500 14799 891

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 65 710 26 284
Upplupna rantekostnader 35335 34701
Forutbetalda intakter 99 526 65715
Upplupna revisionsarvoden 9 000 8 000
Upplupna driftskostnader 49 914 46 612
Summa 259 485 181 312
)
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Not 16 Stéllda sdkerheter

Stdlida sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 14 812 391 14 812 391
Summa stéllda sdkerheter 14 812 391 14 812 391
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lilla Munken
Org.nr. 769626-1994

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lilla Munken for ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véaljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dé’irf)"dr att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)



adacz

revisorer & konsulter

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lilla Munken for ar 2019.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

"Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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