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Styrelsen ftir Brf Bjurslättspark Hisingen får härmed avge årsredovisning for råikenskapsåret 2018.

Förvaltnin gsberättelse

Verksamheten
Allmönt om verksamheten

Bostadsrättsftireningen Bjurslättspark Hisingen, har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i ftreningens hus upplåta bostäder, mar* och lokaler åt medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegränsning.

Fastigheter

Bostadsrättsföreningen Bjurslättspark Hisingen, Göteborg, 769626-0418 registrerades hos Bolagsverket
2013-03-13.

Fastighetsbeteckning Tolered 191 : 1

Adress Sven-Agne Larssons väg 1, 3,5 ochT
Tomtens areal9332kvm
Bruksarea ovan mark 5928 kvm
Källarutrymmen, tekniska rum 1482 kvm
Lägenhetsarea 5020 kvm
Antal lägenheter 88 st.
Byggnadens utformning 4 st. flerbostadshus i 4 våningar ovan mark
BRF Bjurslättspark Hisingen består av 4 hus på adressema Sven-Agne Larssons väg l, 3, 5 och 7. Varje
hus består av 22lägenheter om 1 - 4 rum. Fastigheterna uppft)rdes 2013-2014 av Botrygg AB.

Fastigheterna var ftirsäkrade i Folksam till och med 20160131. Därefter i lF-forsäkring.

Lägenheter

Föreningen består av 88 lägenheter. Av 88 lägenheter var 2 upplåtna i andrahand under 2018 och 7
lägenheter har sålts.

f,'öreningsfrågor

Årsstämman hölls 20 1 8-0 5 -29 i Granngården med 3 7 lägenheter representerade.
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Styrelsen

Styrelsen har sedan årsstämman bestått av

Henrik Hammar
Erik Enarsson
Johanna Ax
Anita Svagusa
Anna Cedergren
Lukas Rosdn
David Hörnberg
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Ordftirande
Kassör
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Firmatecknare är Henrik Hammar och Erik Enarsson..
Styrelsen har från 2018-06-09 2019-05-17 haft 10 protokolllorda styrelsemöten.

Revisor

Som revisor for räkenskapsåret 2018 valdes Hans Jonasson på Frejs Revisorer AB
Peter Ax valdes till revisorssuppleant.

Förvaltning

Administrativ- och teknisk ftirvaltning har skötts av Botrygg AB under 2018

Träd gård/utomhusmilj ö

Utomhusmiljo har under 2018 skötts av Botrygg AB.

Arvoden

Sammanlagt arvode flor styrelsen beslutades på Årsstämman uppgå till
92 000 SEK. Styrelsen har beslutat kring fördelningen av arvode inom styrelsen

Väsentliga händelser under året

Styrelsen har under 2018:
- Beställt och delat ut elementfilter till samtliga lägenheter.
- Rensat i korridorerna vid källarftjrråden i samtliga hus.
- Hyrt in container för grovsopor for våra medlemmar.
- Upprättat och slutit avtal angående underhållsplan för fastigheterna.
- Beslutat om installation av fibernät och valt ny internetleverantör (Bahnhof). Arbetet slutfordes vid
utgången av 2018.
- Beslutat om att binda två av de tre lånen hos SBAB på ett respektive tre år.
- Arbetat med och tagit fram forslag från tilltankta leverantörer ftir eventuell inglasning.
- Sett över stadgarna ftir styrelsens komposition och hållit en extrastämma med ändamålet att
omdefiniera kravet på suppleant.

Föreningen har sitt säte i Göteborg.
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Flerårsöversikt (Tkr)
Nettoomsättning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Förändring av eget kapital

Belopp vid årets ingång

Disposition av
foregående
års resultat:

Årets resultat
Belopp vid årets utgång

Medlems-

insatser

147 010 000

Fond för yttre

underhåll

1 035 600

2018

4 028

758
210 097

77,5

2017

3 994

667

210 170

7l,r

2016
3 983

579

209 907

70,8

2015
3 933

727

209 596

70,7
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0

757 717

150 126 934

Balanserat Årets Totalt

resultat resultåt

656 289 667 328 149369217

321 000 346328

147 010 000 1 356 600 I 002 617

-667 328
757 717
757 717

X'örslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslår att till ftirfogande stående vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat före avsättning till underhållsfond
avsättning till underhållsfond enligt stadgar på balansdagen
årets resultat

I 323 6t7
-321 000
757 717

I 760 334

disponeras så att
i ny räkning överföres | 760 334

I 760 334

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med
noter.
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Resultaträkning

Rörelseintäkter, lagerfiirändringar m. m.
Nettoomsättning
Summa rörelseintäkter, lagerftirändringar m.m.

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anläggnin gstillgångar

Summa rörelsekostnader
Rörelseresultat

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Årets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

4 028 425

4 028 42s

-1 064 511

-208 697

-120 592
-t 347 800
-2 741 600

1286825

0

-529 108

-s29 108

757 717

757 717

757 717
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2017-0t-01
-2017-12-31

3 994 221

3 994 221

-1 138 314

-173 334
-125 906

-l 347 800

-2 785 354
1 208 866

53

-54r s91

-541 538

667 328

667 328

667 328
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Mater iells anliig g ning stillg ångar
Byggnader och mark
Summa materiella anläggningstitlgångar

Summa anläggnin gstillgångar

Omsättnin gstillgångar

Kortfristig a fo rfu ing ar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Sum ma kortfristiga fordringar

Kasss och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsättningstillgångar

SUMMA TILLGÅNGAR
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Not 2018-12-31 2017-t2-3t

5 201 523 241
201 523 241

0

11 753

8t 144

92 897

8 480 467

8 480 467

8 573 364

202 87t 04r
202 871 041

201523241 202871041

6

150

53

91 7tt
91 914

7 207 s03

7 207 503

7 299 417

210 096 605 210 170 458
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond ftir yttre underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Årets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut
Leverantörsskulder

Upplupna kostnader och ftrutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31 2017-12-31Not

9

7

8

147 010 000

1 356 600

148 366 600

1 002 617

757 717

t 760 334
tsO 126 934

s8 599 827

s8 s99 827

732 762

2t4 452

422 630

t 369 844

147 010 000

1 035 600

148 04s 600

656 289
667 328

t323 617

149 369 217

59 389 s47

59 389 547

675 804

222 t93
5r3 697

I 4tl 694

8

210 096 605 210 170 458
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre ft)retag.

Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:

Byggnader 100 år

Nyckeltalsdefi nitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter

Balansomslutning
Företagets samlade tillgångar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag ftir uppskjuten skatQ i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsättningens ftirdelning
2018 2017

Nettoomsättningen per rörelsegren
Hyresintäkter bostäder

Övriga intäkter
3 976207

52218
4028 425

3 975 067

19 t54
3 994221
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Not 3 Specifikation fastighetskostnader

Reparation och underhåll

Hissar reparation och underhåll

EI
El debiterad till medlemmarula

Fjärvärme
Vatten
Renhållning

Fastighetsskötsel

Kabel-TV & Bredband

Försäkring

Övriga fasti ghetskostnader

Reparation och underhåll ventilation

Not 4 Anställda och personalkostnader

Löner och andra ersättningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala lönero andra ersättningar och sociala kostnader
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2018

49 001

t4 694

350 325

-224 593

269 309
l 10 118

r27 370

r20 000

tr2 611

62 305

44 482

28 889

1 064 511

2018

92 000
28 s92

120 s92

2017

r09 625

20 073

346 872

-t89 647

228 072

109 t77
t29 640

127 725

107 473

60 490

57 314
31 s00

1 138 314

2017

92 000

28 906
120 906



Brf Bjurslättspark Hisingen
Org.nr 769626-0418

Not 5 Byggnader och mark

In gående anskaffningsvärden

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående avskrivningar
Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående redovisat värde

Bokfört värde byggnader

Bokfört värde mark

Not 6 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

TV & Bredband, Försäkring och SBC

Not 7 Ställda säkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.

2018-12-3t 2017-12-31
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201 52324L 202871041

207 780 000

207 780 000

-4 908 9s9
-1 347 800

-6 256 7s9

r28 523 24t
73 000 000

201 523 241

8r t44
8t 144

60 870 000

60 870 000

207 780 000

207 780 000

-3 s611s9
-1 347 800

-4 908 9s9

129 871 041

73 000 000

202 871 041

2018-12-31 2017-12-31

91 7tt
9t 1tt

2018-12-31 20t7-12-31

60 870 000

60 870 000

Långivare
SBAB 24652467

SBAB 24652s99
SBAB 246526t0

Kortfristig del av långfristig
skuld

Datum ftir
Vilkorsändringsdag

2019-05-02
2019-0s-02
20t9-03-20

Räntesats
oÄ

0,73

0,73

1,03

Lånebelopp
2018-12-31

18 940 000

20 157 238
20 23s 351

s9 332 s89

Lånebelopp
20t7-12-31
19 540 000

20 235 351

20 290 000

60 065 351

732 762 675 804
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Not 9 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intäkter

Upplupna löner
Beräknade upplupna sociala avgifter
Förutbetalda hyresintäkter
Upplupna kostnader avseende media kostnader
Uppluppen ränta

Göteborg Oen l7 ( 2019

2018-12-31 2017-12-31

l0 (10)

92 000

28 906
t97 432
t03 302

990
422 630

92 000

28 906
286 634

106 157

0

513 697

i,l-nt

-t"l'-' -4-(l4Pz2-"= AJhb".6,Ft

Henrik Hammar
Ordftirande

Anna Cedergren

Erik Enarsson

Frejs

Hans J

Ax

Lukas Rosdn

Anita Svagusa

Vår revisionsberättelse har lämnats denllf 5 ZOtg

LL-w 
-f,
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Revisionsberättelse

Till föreningsstämman i Brf Bjurslättspark Hisingen

Org.nr 769626-04L8

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Bjurslättspark Hisingen för räkenskapsåret 2018.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i

alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 20I8-L2-3t och av

dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen, Förvaltningsberättelsen är förenlig med

årsredovisningens övriga delar,

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för

föreningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige

Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns onsvor. Vi är oberoende i

förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra

utta la nden.

Styrelsens ansvdr
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är

nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror på oegentligheter eller misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan
att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvor
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av

säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige +
Brf Bj urslitttspark Hisingen, Or g,nr 7 69 626 -0 4 18
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alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa

risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för
våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre
än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår

revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men

inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten istyrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid

upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser
eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i

revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om
årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre
kan fortsätta verksa m heten.

- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen,
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild,

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. L

Brf Bjurslättspark Hisingen, Org.nr 7 69626-0418

2 (4)



FnEJs

-:
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttolonden
Utöver vår revision av årsredovisningen har viäven utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf

Bjurslättspark Hisingen för räkenskapsåret 20LB samt av förslaget till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och

beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i

avsnittet Revisorns dnsvdr. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra

uttalanden.

Styrelsens dnsvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på

storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

Revisorns crnsvdr
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot
i något väsentligt avseende:

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreninga r, å rsredovisningslagen eller stadga rna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
nr
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ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har
en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med
utgångspunkt i risk och väsentlighet, Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder,
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle
ha särskild betydelse för föreningens situation, Vi går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Göteborg den 17 maj 2019

Frejs Revisorer B

Hans Jon

Auktoriser or
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