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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Kamnhuset, 769624-6482 far hdrmed avge &rsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems ritt pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Géteborg.

Bostadsréttsforeningen bildades 2012. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2016-06-02.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och 4r enligt regelverket en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Foreningen 4ger fastigheten Tuve 15:191 i Géteborgs kommun. P4 foreningens mark finns ett flerfamiljshus med
total 50 ldgenheter pa adress Frukttradsgatan 2-8 i Goteborg. Foreningens byggnader uppfordes 2017.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa Forsikrings AB. I foreningens
fastighetsforsikring ingér bostadsrittstilligg for féreningens lagenheter samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgér till 2 738 kvm. Markarealen &r 3 752 kvm.
Ldgenhetsfordelning:
lrok 16st
2rok 18st
3rok 16st
50 st

Till varje lagenhet hor ett ligenhetsforrad beldget i kéllaren, dar ocksé cykel- och barnvagnsrum finns.

Foéreningen har via gemensamhetsanldggningen Tuve GA:101 tillgéng till 35 parkeringsplatser for uthyrning till
medlemmarna.

Gemensamhetsanliggning )
Foreningen &r delégare i gemensamhetsanldggningen Tuve GA:101 tillsammans med med Brf Appelblom och
Brf Vildapeln.

Dessutom ingér foreningens fastighet i Tuve GA:105 och Tuve GA:109 tillsammans med Brf Appelblom, Brf
Vildapeln och Trolldngen.

Gemensamhetsanldggningama omfattar bland annat parkeringsplatser, gata, gingvig, lekplats samt
komplementbyggnader.

Fastighetens tekniska status

En 30-&rig vard- och underhallsplan upprittades 2018. Planen uppdateras arligen av styrelsen. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall.

Till det planerade underhéllet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhéllsfond enligt
upprittad underhéllsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.
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Fastighetsforvaltning
Fastighets- och tradgérdsskotsel: MBA Fastighetsforvaltning AB.
Stadning: WW Stidservice AB.

Utdver ovan finns avtal for olika underhéllsuppdrag for hissar, bredband/TV, avfallshantering, virme, m.m.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 73 st. Nytillkomna medlemmar under &ret 4r 15 st.
Antalet medlemmar som uttrétt &r 18 st. Medlemsantalet i foreningen vid &rets slut 4r 70 st. Under &ret har 10
overlételser skett foregdende ar var det ocksé 10 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en Sverlatelseavgift p& 2,5 % av Pbb, f. n. 1 183 kr.
Pantséttningsavgift debiteras ligenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Foreningsstimmor och stimmobeslut

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besté av ldgst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma den 2019-06-13 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Jens Hansson Styreleordférande
Fanny Lefebvre Kassor

Kerstin Nylén Sekreterare
Fredrik Lam Ledamot

Johanna Gronstrom Ledamot

Henrik Ryberg Suppleant

Styrelsemé&ten som protokollforts under &ret har uppgatt till 11 st. Dessa ingr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foéreningens fastighet som Styrelsen under aret arbetar med.

Vid en extra stimma den 16 mars 2020 togs forsta beslutet att &ndra foreningens stadgar. Det andra och slutliga
beslutet kommer att tas pa den ordinarie foreningsstimman senare i var. Vid stimman valdes Jonas Salonen in i
valberedningen.

Revisorer
Vid den ordinarie foreningsstimman valdes Niclas Wirenfeldt, Borevision till ordinarie revisor med Jorgen
Gotehed som suppleant.

Valberedning
Jonas Salonen och Jonas Nilsson.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av foreningens ledaméter, av Jens Hansson och Fanny Lefebvre var for sig.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Balkonginglasning:

Styrelsen har utrett mojligheten att erbjuda till medlemmarna inglasning p4 balkongen. Efter ménga samtal och
utredningar, har styrelsen fatt information frén Stadsbyggnadskontoret om att detaljplanen for vart hus bara
innehéller tre vaningar, vilket innebér att den fjirde véningen inte &r méjlig att glasa in. Gillande den tredje
véningen, behover ett tak byggas ifall balkonginglasning dnskas. Detta tak 4r tyvirr inte heller kompatibelt med
detaljplanen och darfor kommer de medlemmarna som bor pa tredje véningen inte heller kunna glasa in sina
balkonger.

Under 2019, har styrelsen inte kunnat prioritera denna friga och erbjudit medlemmarna i ett infoblad att driva
fragan sjdlva om intresset finns.

2z
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Avtal med LH Vent Teknik:

Styrelsen bestdmde att teckna ett ventilation serviceavtal med LH Vent Teknik som innehéller ett servicebesok
per &r med ett ingéende filterbyte, bortforsling av gamla filter, rengdring och funktionskontroll samt ett besék
med funktionskontroll och rengdring utan filterbyte av ventilationsaggregat.

Killarstidning:

Under &ret har vi hittat vid flera tillfillen gamla mobler frén medlemmar i kéllaren. Styrelsen vill pdminna alla
medlemmar om att det inte tillatet att slinga sina gamla mdbler i kéllaren. Detta orsakar en 6kning av avgiften
som var fastighetsskétare MBA skickar till oss eftersom det &r de som blir tvungna att ta bort dessa gamla
mobler.

Bostadsrittstilliggsforsikring:

Styrelsen har fétt fragor frén vissa medlemmar angéende bostadsrittstilliggsforsikring.

For att kunna ge ett lampligt svar till medlemmarna, foljer styrelsen rekommendationen frén var rddgivare hos
Trygghansa som #r foljande.

Foreningen Brf Kdmhuset har tecknat en viss typ av bostadsrittstilligg hos Trygghansa for sina medlemmar.
Déremot bor styrelsen inte goéra ndgon rekommendation kring huruvida enskild medlem ska ha eget tilligg eller
inte. Det &r endast medlem sjdlv som ska avgora detta.

Styrelsen ska endast informera om att foreningen via fastighetsforsikringen har tecknat gemensam
bostadsrittstilldggsforsikring for samtliga medlemmar och bildgga information om denna.

Det finns numera nimligen en hel del skillnader i de bostadsrittstilligg som erbjuds pa marknaden vilket innebar
att enskild medlem kan ha en béttre eller sdmre variant via sin hemforsikring, helt beroende pi vilket
hemforsikringsbolag medlemmen har tecknat avtal med.

Flytt av tva av véra tre lin:

Efter forhandling med flera banker, har styrelsen bestdmt att flytta tva av véra l1an frin Swedbank till Nordea, dér
villkoren som erbjods var bittre. Bindningstid for dessa ldn &r 3 respektive 4 &r. Réntan f6r dessa I4n ligger pa
0,49% respektive 0,94%.

Digital bopiirm:
Ifall om det inte finns nén bopérm i ligenhet, kan medlemmarna skicka en forfrdgan till styrelse via outlook
mejladressen: brfkarnhuset@outlook.com och be om att fa en digital bopéarm.

Brytskyddsmontering for vara porter:
MBA har bu bytt alla 4 brytskydd pa portarna. Det ser numera mycket béttre ut och motsvarar kvalitetsnivan som
vi bestéllde fran bérjan.

Nya besoksparkeringar
P4 drsmotet 2019 rostade Karnhusets medlemmar for att ta bort sopskapen pé gaveln vid Frukttridsgatan 8 och
skapa besoksparkeringar dir. Féreningen har fétt avslag pa bygglovansdkan..

Q-park och besékskorten:

Q-park har bytt namn till Aimo park.

Styrelsen vill pAminna alla medlemmar om att det &r viktigt att alltid ha sitt parkeringskort synligt i bilen. Alla
medlemmar har fatt besdkskorten for bessksparkeringen.

Fran den 1 januari 2020, blev bestksparkeringar 4 timmars parkering med P-skiva.

Trivselregler:

Styrelsen har sammanstillt trivselregler i ett dokument och ldmnat det till alla medlemmar. I fall en medlem inte
hittar trivselregler i bopérmen, kan medlemmen skicka ett mejl till styrelsenbrfkarnhuset@outlook.se och begira
dokument via mejl.

Andrahandsuthyrning

Om en medlem &nskar hyra ut sin ldgenhet i andrahand, ska en blankett fyllas in och l4mnas till styrelsen for
godkinnande. Andrahandsuthyrningsavtalet géller for ett ar i taget och ska godkéinnas igen om forlingning
onskas. Blanketten kan begéras via mejl brfkarnhuset@outlook.com.

2 arsbesiktning
2 arsbesiktning genomfordes av foretaget Olden Byggkonsult/Kamixa AB i slutet av december 2018. Alla
atgarder gjordes av Veidekke under januari och februari 2019.
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Informationsblad
Styrelsen skickar varannan manad ett informationsblad till medlemmarna med information om specifika
héndelser eller pdminnelse om trivsregler.

Hiss serviceavtal
Styrelsen har tecknat serviceavtal fr hissarna med Vinga Hiss. Avtalet 16per till en borjan pé ett 4r.

Underhallsplan

Styrelsen har anlitat SUSTEND for att upprétta en underhallsplan for fastigheten. Detta har gjorts for att fi en
overblick av 16pande kostnader sa att vi littare kan planera och budgetera infor kommande underhallsbehov.
Enligt var underhéllsplan 2019, har vi kompletterat taktsédkerheten med en stege som finns nu i killaren samt
genomfort en obligatorisk ventilation kontroll (OVK) for samtliga ldgenheter.

Ekonomi
[ resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetdverskott som foreningen
far in under ret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhalisitgérder pa fastigheten.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget f6r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att inte hoja
manadsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 752 kr per kvm.

Ingen hojning av hyran for parkeringsplatser har gjorts.

TV, Bredband och telefoni
Telia Triple Play ingér i ménadsavgiften.

Individuell mditning

Ligenheterna har individuell métning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott och betalas samtidigt med
ménadsavgiften for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig 4r den som bor i ligenheten den forsta
maéanaden i respektive kvartal.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019-12-31  2018-12-31 2017-12-31 **
Arsavgifter bostadsritter, kr/kvm 752 752 752
Sparande* 277 290 269
Driftkostnder, kr/kvm 372 399 -
Fastighets- och hushallsel 26 30 -
Fjérrvirme 50 58 -
Vatten 31 24 -
Raéntekostnader, kr/kvm 143 152 -
Avskrivning, kr/kvm BOA 514 514 -
Avsittning till fond for yttre underhéll, kr/kvm 43 43 -
Fastighetslan, kr/kvm 12 652 12980 13433
Genomsnittlig lanerénta, % 0,97 % 1,06 % 1,14 %
Yttre underhallsfond 236 000 118 000 -
Nettoomsittning 2272353 2281916 1690 001
Balansomslutning 131562423 133178064 135092 099
Soliditet % 73 73 72

*Kassaflodet fran den lopande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara framtida investeringsbehov,
reinvesteringar eller extraordinéra kostnadsékningarg

**Entreprendren har enligt TE-avtalet betalat alla kostnader och erhllit alla intidkter under 2017-01-01 - 2017-03-31, vilket
ger missvisande vdrden Kr/kvm.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Yttre under- Ansamlad

insatser hallsfond Sforlust

Vid érets borjan 98 010 000 118 000 -1292 645
Qisposilion enl arsstammobeslut

Overforing till ytter underhéllsfond 118 000 -118 000

Arets resultat -647 946

Vid éarets slut 98 010 000 236 000 -2 058 591

Resultatdisposition

Belopp i kr

Balanserat resultat -1410 645

Arets resultat -647 947

-2 058 592

Avsittning till fond for yttre underhall 118 000

Balanseras i ny rékning -2 176 592

Summa -2 058 592

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intikter - -
Nettoomséttning 2 2272353 2281916
Ovriga rorelseintikter 3 14 454 44 414
2286 807 2326 330
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -867 572 -868 396
Ovriga externa kostnader 5 -152 287 -223 451
Personalkostnader 6 -117 336 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 7 -1 406 889 -1 406 889
Rérelseresultat -257277 -198 690
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterbolag
Rénteintékter och liknande resultatposter 220 2041
Réntekostnader och liknande resultatposter -390 889 -417 258
Resultat efter finansiella poster -647 946 -613 907
Resultat fore skatt -647 946 -613 907

Arets resultat -647 946 -613 907
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 130 904 806 132 311 695

Pagéende nyanldggningar - -
130 904 806 132 311 695

Summa anlidggningstillgdngar 130 904 806 132 311 695

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 555 53 899

Ovriga fordringar - 62 746

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 70917 67 880

149 472 184 525

Kassa och bank 508 145 681 854

Summa omsittningstillgangar 657 617 866 379

SUMMA TILLGANGAR 131 562 423 133178 074
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 98 010 000 98 010 000

Fond for yttre underhall 236 000 118 000
98 246 000 98 128 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1410 645 -678 739

Arets resultat -647 946 -613 907
-2 058 591 -1292 646

Summa eget kapital 96 187 409 96 835 354

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 34 607 835 35539373
34 607 835 35539373

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 170 000 136 000

Forskott fran kunder - 4011

Leverantorsskulder 157 989 175 760

Ovriga kortfristiga skulder 11 10

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 439179 487 566

767 179 803 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 562 423 133178 074
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -647 946 -613 907
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1406 890 1406 889

758 944 792 982

Kassaflode fran den lopande verksamheten 758 944 792 982
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 35053 114 715
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -70 167 -67 061
Kassaflode fran den lopande verksamheten 723 830 840 636
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av 1an -897 538 -1 233 066
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -897 538 -1 233 066
Arets kassaflode -173 708 -392 430
Likvida medel vid arets borjan 681 853 1074 284
Likvida medel vid arets slut 508 145 681 854
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Fréan och med rékenskapséret 2016 upprittas drsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansridkningen nér de pa basis av tillginglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tilifaller foretaget
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen tills dess arbetena
fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 40 och 120 ar.
Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 120 &r

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 120 &r
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 &r
-Fasad och fonster, 50 ér

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ér beriknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhallsplan om sadan
upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.
Avsittning och uttag ur yttre underhéllsfond beslutas av stimman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beriknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har virderats
till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I en bostadsrittsférening &r kapitalintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter
avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.
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Fastigheten har &satts vardear 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift avseende bostdder fr.o.m. forsta aret efter virdearet. Detta giller under femton &r. Féreningen
kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under dren 2017 till och med 2031.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pé taxeringsvirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till

lokalhyresgésterna.

Entreprenoren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med vérdeéret

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skatteméssiga virdet med 10 694 000
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till

betalning den dag bostadsréttsforeningen 6verlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med

bostadsrittsforeningen &r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begransning i tiden 4t sina medlemmar, virderas

den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomséittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2058 384 2058 384
Hyror 165 267 173 510
Individuell métning 42452 39429
Administrationsavgift vid andrahandsuthyrning 6250 10 593
Summa 2272 353 2281916
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Administrativa avgifter 13 955 18912
Ovriga rorelseintikter 499 25502
Summa 14 454 44 414
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel (och lokalvard) 151 740 218 629
Snérdjning - 29422
Hisskostnader 63 068 7612
Gemensamhetsanldggning GA101, GA105 75033 9322
Reparationer 29171 89 815
Underhéll 18 400 -
El 70 237 83 067
Uppvérmning 135 888 157 688
Vatten 85025 66 730
Sophantering 82360 41018
Fastighetsforsdkming 32672 31511
KabelTV, bredband 108 310 118 348
Ovriga kostnader 15 668 15234
Summa 867 572 868 396
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningskostnader 122 266 122 058
Ovriga forvaltningskostnader 30 021 101 393
Summa 152 287 223 451

Not 6 Medelantalet anstillda

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rikenskapséret. Redovisad kostnad avser styrelsearvoden,
inklusive sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar anléggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 1406 889 1406 889
Totalt 1 406 889 1406 889
Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
-Vid érets bérjan 135 008 233 135 008 233
Vid éarets slut 135 008 233 135 008 233
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan -2 696 538 -1289 649
-Arets avskrivning -1 406 889 -1 406 889
Vid érets slut -4 103 427 -2 696 538
Redovisat virde vid arets slut 130 904 806 132 311 695
Varav mark 33793 233 33793 233
Taxeringsvérde, byggnader 50 000 000 38 000 000
Taxeringsvérde, mark 19 600 000 6 720 000
Summa taxeringsvirde 69 600 000 44720 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som overstiger det skattemassiga vdrdet med 10 694 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrittsforeningen 6verlater fastigheten till ndgon annan. D4 syftet med bostadsréttsforeningen &r att upplata
bostadsrittsldgenheter utan begransning i tiden at sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 28796 26913
TV & Bredband 17 000 18 147
Ekonomisk forvaltning 19 594 19118
Individuell métning forukning vatten 5527 3702

70917 67 880
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

13(14)

2019-12-31 2018-12-31
Nordea, rénta 0,490 % ffd 2022-09-21 10 755273 11157 871
Nordea, réanta 0,940 % ffd 2023-12-20 11811 281 12 258 751
Swedbank, rénta 1,480 %, ffd 2021-12-22 12211 281 12 258 751
34 777 835 35675373
Kortfristig del av langa skulder -170 000 -136 000
Redovisat vid arets slut 34 607 835 35539373
Stillda sikerheter for ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 37 000 000 37 000 000
37 000 000 37000 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 35 605 72 557
Forutaviserade avgifter och hyror 191 745 189 904
Fastighetsservice och trddgardsskétsel 11 693 20383
El 8945 10 551
Fjarrvirme 18 721 20 305
Avfallshantering 4440 4261
Vatten 7 800 -
Revision 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader - 9376
Avrékning med entreprendren enl TE-avtal 140 230 140 229
439 179 487 566
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Kérnhuset, org.nr. 769624-6482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Karnhuset for
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av s&kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag ven utfdrt en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Karnhuset for rakenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar P - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den gL '/ ‘I ~ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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