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EKONOMISK PLAN
PORSLINSFABRIKEN

T OALLMANT

Brf Porslinsfabriken med org.nr. 769604-4838 har registrerats hos Bolagsverket 2013-08-28.
BostadsrittsfBreningen har till Sndam3i att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplats bostider 3t medlemmarra till nyttjande utan
tidshegrinsning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foliande
ekoniomiska plan for foreningens verksamhat.

Berdkningen av freningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kinda forhallanden.

Foreningens frviry av fastigheten sker genom hembud.
Nedan angiven anskaffningskostnad f8¢ Fireningens fastighet ¢ den slutliga.

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att fdreningen har tilktrdtt fastigheten,
vitket berdknas ske i juli 2018, Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Bramaregirden 12:24

Kemmun Géteborg

Forsamiing Brimaregirden.

Adress/beligenhet Kvillegatan 8-10, Rérstrandsgatan 1A-B
Tomtarea 1374 m*

Agarstatus Aganderatt

Planférhallanden Detaijplan {stadsplan) faststilld 1938-12-30
Servii&t_ fMyttjanderatt Fastigheten belastas av sérvitut avseende villa,
Forsakring Fastigheten kommer att bli forsikrad hos

Lanstorsikringar tili fullvirde.

Medlemmarnai féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemfcrsakrsr-g med ett 5§ kallat
bostadsrattstillagg,
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3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

‘Byggnadsar -

_Syggnadstyp_

Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Geriensamina utrymmen

Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundliggning
Stomime
Bjatklag
Yitertak
Fasader

Fénster
Trapphus, entré

Tvdtistuga

Sophantering

Curigt

3.2 Teknisk status

1960
Ettflerbostadshus 1 3 vaningsplan samt ving,

1 746 m".

Fiérrvdrme:

Sjéivdrag.

Finns ej.

Platta pd mark.

Betong.

Betong.

Tegel, delvis puts.

2-glas med extra innerglas.

Klinker i entré, cementmosall pa steg.

Tva tvittinaskiner, separat centrifug, tumlare, mangel-
och torkrum.

Soprum med kérl,

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll uppritiat
&v Goran Ingethampmiar, Hifab, den 28 januari 2016. Underh3lisbehovet under kalkylperioden.
{12 ar) uppgar enligt besikiningsutidtandet till ca 2 700000 kr inkl moms. Som initial
reparationsfond avsatts 2 700 000 krinkl moms. Resterande underhall ticks genom den
drliga avsdttningen till underhalsfonden.
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agenheter

Kk Livioleum: Malat Malat Kiksskadn, spis, kyl/frys.

Bagrum Plastmatta Kiirker Nislat W, handfar,
o ) N badrumsskap, dusety,
Hall ~  Parkett  Tapet Mahat -

Vardagsrum Parkett ~ Tapet Mt -

Savrum -meieumiparkett Tapet fAdfar -

4 TAXERINGSVARDF

Taxeringsvirdet for &r 2015 8r 17626 000 kr, férdelat pa bostdder 17 400 000 kr och [okaler
226 000 kr. Typkad &r 320 {Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider). Taxeringsvirdet dr
framitaget vid den aliminna fastighetstaxeringen 2013. Enligt gillande regelverk ligger

taxeringsvdrdet fast [ fre &r och justeras.nista.ging vid den farenklade fastighetstaxeringen
ar 2016,

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGS KOBTNAD

Totalt inkdpspris 39 800 00D 22795
1aglartskosinad. 597 825
Pantbrevskostnag' 153 756
Ombildningskostnad 343750
Reparationsfond 2 704000
Fond extra panthrev 24 059
ingdende saldo. A07810
Anskaffningsmmad . A3725000 . 25043

Bottentdn 1 8500000 Rbrlig/3 00 255000 85000 340000 3,00
Ln vilanide insatser 15 046 000 . 2.00 100920 - 100920 2,00
Surmma tan & 1 13546 000 Snittrinta; 2,63 255920 85000 440920 2,83
insatser 30179000

Amorteringen bygger pd 100-arig rak amorteringsplan vilket innebdr att-amorteringen ar fika-
stor under hels perioden. Om amorteringsperioden f6ljs 3r lanet shutamorterat om 100 &r,
Lanet for vilande insatser amorteras nir hyreslagenheter uppldts med hostadsritt.

* Befintliga pantbrev: 5978 000 kr.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

FODriE ool underhidliskostnader

25 D00
Virme 160000
E 25 080
Renhdlining 20000
Styrelse/revisian 58 GO0
Ekonomisk firvaltning 40 000
Trappstddning ZE 0RO
Fast skdtssl 115000
Forsskring. 309000
Kabel TV 49.000 .
LarmijEnst 4 500 3
Gaturenhaiining Ao &
Lipanda underhdll 75000 43
Summa driftkostnad 37 1 540000 367
Avsatining yitre underhall 00000 57
Asiig hBjring av driftkostnad, % 2,00 %

7.2 Historiska driftkostnader
I nedanstdende tabell redovisas historiska driftkostnader fov fastigheten baserat pa de
uppgifter som'i@mnats av fastighetsigaren.

BedSmningen av de &pande driftkostnaderna bygger pé uppgifter fran fastighetsigaren
samt den normals kostnadshilden fér likvirdigs fastigheter. Det faktiska virdet f5r enstaka
poster kan bl higre eller lagre dn det berdknade virdet, Drift- och underhallskostnaderna
antas Bka i takt med den bed8nyda inflationen. Det beddmda underhillsbehovet enligl
uniderhallsplanien tacks av den driiga avsdtiningen till den yitre fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkyistarten.

; 23 309
Virme 157 522,
E 24504
Renhdilning 20078
Trappstddning 27 EES.
Fast skitsel 1313 235.
Kabe! TV 4BBI7
Larmtiinst 4500

Gaturenhiiining 10 335
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17 400000

41844
Taxermgsvarcﬁe mkaier 226 000

Fastighetsskatt {1,0% av taxy) I 2280

Fastighetsskattan/den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdetfér bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvirdet f8r lokaldelen. Den

kommunala fastighetsavgiften 8r dock begransad il maximait 1 268 kr perlagenhet,
Taxeringsvirdet antas 6ka med.2,0 % per 4r,

74 Avskrivningar

Avskrivaingsundertag 28 $3R.099
Avskrivning perdr 289381

Foreningen ska enligt lag gbra bckf@rmgsmassega avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar fGreningens bokfarmgsmasssga resultat men inte dess fikviditet. Avskrivning sker i
planen enligt-en rak avskrivningsplan p& 100 4r.

NE T

8 FORENING

Arsavalft bos

10770060 724
Hyresiritdkter bostider 275 360 1673
Patkering, garage mm 55 675
Ranteintdkier e i
Totala intikter &r 1 1 .4_0:9 538,
Artig hajning av avgifter {snit), % 200%
Artig héjning av hyror (snitt), % . 2,00%

Arsavgifterna ir anpassade f6r att ticka foreningens l6pande utbetalningar for drift,
lanerantor, amorteringar och avsatiningar tilt underhaiisfonden.
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9 NYCKELTAL

‘Belaning 3r 1 7758
Beldning & 1 exkd vilande insitser 4868
Insatser 2178
Driftskostnader &r 1. 367
Avs8tining underhalisfond &r 2 57
Arsavgiftdrl 724

10 BKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS
t fljande avsnitt redovisas en ekonomisk pmgnos 8¢ perioden 1-6 dr samt &r 11 givet otf
inflationsantagande om 2 % per ar,

Darutbver redovisas en kdnslighetsonalys | uivisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istaliet f6r 2,0% respektive en antagen ranteskning om
1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad-avgiften behdver vara fér att resultatet och kassafidet
ska bli mirist.sammia som i prognosen varje &r i kalkylen.

Direfter f6ljeren kinslighetsanalys if utvisande nédvindiga forandringar i arsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad tili foreningen. 100 % anslutning innebir att S'amtiiga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning.att 80 % av den totala lagenhetsaraan ombiidas osv. Anledningen
till att rsavgiften forandras vid olika anstuthingsgrad dr att féreningen maste lana till de
vilande insatsernia, till dess att hyresratterna kan upplatas med bostadsrétt, och hyres-
intikterna 4r inte lika stora som kostnaden for linet. Vilande insatser antas Bnefinansieras
till den rintesats som &r sdrskilt angiven f6r lanet vilande insatser | avsnittet Firansiering.
Inom féreningens elva firsta verksamhetsér fireligger ett atgatdsbehov om ca 2 700 000 kr

{se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 2 700 000 kr § reparations-
fonden. Stérre dtgirder dirutbver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktnings-
protokoll} far antingen Hnefinansieras alternativt om ndgon kvarvarande hyresritt tomstillts
och féreningen kunnat silja denna med bostadsritt.
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10.1 Ekonomisk prognos

Prognosen dr _basesﬁad'-péia-tt 85% av bostaderna upplats med bostadsritt.

3559

30 353370 350820 348270 345720

Ayskrivningar: 285381 285381 289381 280381 289381 289381 . 289381
‘Driftskastifader 540000 BSIBOU GBS ESE 679173 692757 06612 780156
CFistighetsskatt/avgiht o 43104 AASBE 45886 46804 47740 48634 | 53763

Summa kostnader B & &1 iws' 1340537 1351943 1363628 1375507 1387857 1453720

) e L7830 799 287
AO77000 1098540 1320530 1242921 1165779 1185085 131285

275960 282459 285145 193912 203790 305786 337613

Parkering — 55679 56793 57929 59087 60769 61474 | E7g7

Summa intekter 1405639 1457837 1466588 1495920 1505830 1556355 | 1718242

SRy Y U EEEEEGy 1T CEEPREPEDE B L TERCLLRRRRE. T+~ ROy

Arets Resultat BO234 97295 114646 132293 150241 168498 | 264622

Kassaffddeskaiky! C

Arats revditat énligt ovan ERF3% 97395 d3A646 132293 150241 1684981 | 264622

Ararfsring avskrivningar 280381 289381 89381 289381 289381 269361 . 289381
Amcrieringar 82000 85000 85000 85000 -BSO0OD. 95000, | BS.000

Betalngtto fora avsdtining. o
tith uniderhaiisfond IBAGLY  FOLETE 31907 36 6¥4 354622 3TImYO L 459003
Avsitining til yiire underhdil - 00000 102000 ~104040 106121 -108243 110408 - -i27 899
Betsinetto efter avsitin, o P
$itl underhallsfond 184615 199676 214987 230553 246379 262471 | 347108

Ingéende saldo kassa 2807 610 D
Ackurrulerat saldo kassa B092225 3393901 3712827 4049601 4404223 4777103 6928560
Ackumisierad ausdtining Wi underh8ll 2800000 2902000, 3.006040 3112161 3720404 33308121 13918872




106{15)

10.2KEnshghetsanalys 1
‘Forindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan,

Huvudelternativ enfigt ekonamisk prognos

Rinta % 28%  28%  28% 6%  26%  26% 2,6%
Nettoutbetalringar och Tondevsitining 852385 398864 805524 931 368 919400 9_2?:}_624; 985 733
_!\Eettgutbg-‘caiﬂingaroc’ih-fan-d-avsétm:ing:krfmz Ejeie] 604 £08 £13 %3 623f 545
Arsaugiftentit prognos kr/m’. ) 724 738 753 768 783 795 882
Huvudatternotiv men fonerinte + 1,00%

Range % 35%  BB%- 3% 3awm 0 32%  32% 3w
MNetroutbetsininger ook fondaysitining 576309 SB0OOT 98I G0S 587749 991626 605535 | 1015627
Retputbetalningsr oo fondéusirning kr/m? 656 F5Q GB1 64 EES 669f : a83

780 753 BOE B19 833

26% 6% LE%  26%  2,6%  2,6% 2,6%

Nettouthetalningar och fondavsitining 892 385 905439 818 D65 833286 948135 ; 51_651_532_
Nettoutbetainingar och fondsvsittning ki/m? &00 &08 618 617 837 : 07

2

Arsaveifrenligt huvudaternatiy kil
! Yelvdnd bxtpas

724 743

10.3Kanslighetsanalys 1§

‘Nedan féijer flera kdnslighetsanaiyser som utvisar de. nddvandiga férandringarna i drsaveifts-
uttagen vid-olika anslutningsgrad; 100 % anslutiing innebir atf samtliga tdganheter
‘ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala fagenhetsarean ombildas osv.
Kénslighetsanalyserna visar vad avgiften behaver vara f6r att resultatet och kassaflédet ska
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17 696 000

Foreningens 1an. 12465 00 13391000 ‘
‘Rantekostnadar 35920 353370 350820 34870 BASTI0 3430, . 330420
Gyriga Kostnadar 973485 987167 1001173 10IS3S8 1029877 1044687 1123 300
Sumyma kostnader 1325405 1340537 1351943 1363628 1375597 1387857 1 1453 720
Summa utgifter och avsittningar 1225024 1238156 1251602 1285357 1279459 1203884 | 1871238
Hyresint3kter: 33283¢ 339282 346078 352999 360059 367251 | 405485
dogitsingdieer. 1077000 1088540 1320511 1142921 1165779 1189095 | 1312857
Summa intakter 1409633 1437837 1406588 1495920 1525839 15563550 1 1718342
Arets resultat 80234 97395 114846 132293 150241 168498 | 284£2
Betainetto efter fondavsattving 1BABIS 199676 2U4987 230553 206378 262471 347104
A 753 768 E 798 | 882
A e BO% 0o i

o

8 150 000

8415000 8330000 R 245000 80750001 | 7850000

Rintekostnader 255000 252450 245900 247350 244800 242250 229500

Lvrigakostnader _B73285  98¥167 1001123 1015358 1029877 1044687, :
Summa kastnader 128485 1239617 1751023 1IB2W0E 1274677 1286937 1352800

Summa utgifier och avsatiningar 4328204 1137236 1450682 1166447 1178539 1182984 1270313

Hyrasintikter 55675 SE7S3 57929 SS087 60269 61474’ | 67EYI

Avgiftsintikrer e L E53045 12B031T 1307740 1335513 1364650 13930961 . 1544540

Summa intlikter 1308712 1336912 1365668 1305000 1424919 1455435, 1817422

Arots resultat 80238 87235 114645 132293 150241 168498 | 64622
‘Betainatio sfter fundavsitining 184615 199676 214987 230553 246379 2624710 1 347104

718 733 758
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Féreningans i&n 12022500 11837500 11852500 11767500 11682500 11597500 D04 YT2 500
Réntekdstnader 325450 22900 I03I500 317800 315250 32700 289950
Byriga kostnader 973485 087167 1001123 1015358 1029877 1044687 1173300
Sumima kestnader ach avs3itningar 1798935 1310067 1320473 1333158 13451737 1357387 T 423 956
Summd utgifter ool Avsitiningar 1194554 1207886 13221132 1234897 124989 1363474 | 1340768
Hyresintdkter 738683 43463 ZABI3IF  I53I09 258365 2635320 | 290960
Avgiftsintaiger 11ADAS0 1383899 1187787 1212382 1237004 1262354, 1396312
Sufmima‘intikiar 1379189 14073652 1436118 1465450 1495369 1525885 1587872
Arets resultat 80234 97195 134645 132293 150241 168498 264622
Setainetto efter fondavsittning. 184615 199678 234987 230558 246379 262 471 347104

Fil

Foreningens Jan A5545000 15460000 15375000, 15290000 15205000 15 130 UG, 14695000
Réntekastnadal 395600 39IIZ0 320800  IBSISO 385 FO0 33150 . 370400
Ovriga kostiadar 973485  9B7167 1001123 1015 35§ 1029877 1044687 L1123 300
Summa kostnader 1369385 1380517 1391323 14D3608 1415577 1427837. | 1493700
“Summa utgifrer och-avsdttningar 1265004 1278138 1381587 1305347 1319439 1333864 1411218
Hyresintakter 421698 430132 438735 4475100 456460 465589, 514048
Avgiftsintiiier 1027921 1047679 1067833 1088330 1109359 1130746 1244274
Simma intslter 1449618 1477812 1506568 1535900 1565819 1536335 1738322
Arets resultat: 80234 97205 114648 132293 150241 168498 | 264632
Betalnetto efter fondavsitining 184615 199676 214987 230553 246379 262471 347 104

779 794 810
13

738 750

1035709

Foreningans &n 19067500 18982500 1E807500 18812500 18727500 186425007 | 18317 500

Rintekostnader 465350 453800 461250 4SB U0 456150 4538001 440850
Guriga kostnader 973485 OBTI6T Q001133 1015358 1029877 1044687 1123300
Summa kostnader ' 43T B3 LA50867 1461373 1474058 1486027 1498287 | 1584150
Summa wigifter ochravséttningar 1335454 LB48588 13032 LAVS VO 1380289 14043 481 668
Hyregintikter BOAT708  BLEBOZ.  B2RI38 841721 654555 667647 737138
Avgiitsiniditer i 230 FGL ORI IGO0 947880 94620 SR1FII 995189 . 1091626
Susnrma iritdkter TS20069 1588262 1577018 1606350 18635269 1665785 L LA B2B T2
Arats resulfat 50234 9V255 114646 132293 130241 168498 . 264522
Betalnelto sfter fordavisiing 1B4615 189676 214987 230553 246379 262471 347104

803 817 93
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11 LAGENHETSREDOVISNING

e

F82 000

R dee R : i
89 000 -

CEIRE DGO
FEZO00

42185
25673
2,0275 .

EERE ke
4023

1320000
S Y56 600

1112000 .
Fom I BRGGOG

1 424 Q00 -

Parkeringsplatser, garage rm
Garage, &5t e _ $

5
Totait 17AE 00,00 0000 30179000 5046000 89751 332639

Av den totala boarean upplats 1 488 kvm med bostadsrétt och 258 kvm med hyresratt.

genomsnitilig ldgenhet | Sverige fir hushalisel 8r ca 2 500 ke/kWh, ca 2 500 kr/ar.

Utdver arsavgiften tillkommer kostnad 81 hushilisel. Dan arliga energiférbrukningen fér en
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12 SARSKILDA FORMALLANDEN AV BETYDELSE FOR

A,

jﬁ:ﬁ.{bmmwv ?ﬁpmzmaﬁm VERKSAMHET

som skaiﬁ_tacka va;ﬁ_scmbela_par pé_iagenh_eten av fmemngens !opande utgaﬁer samt
dess avsattning till fond. Som grund fér fordelningen av drsavgifterna skall gilla
tagenheternas andelstal,

Upplatelseavgift, bveridtelseavgift, pantsdttningsaveift och avegift fér andrahands-
upplatelse far 1as ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgs till hagst
2,5 %, pantsatthingsavgiften tifl hégst 1 % och avgiften for andrahandsupplateise il
hégst 18 % av prisbasbeloppet.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hills ldgenhetens inre | gott

skick. Vad gallerinstallationer mum. hénvisas till vad som stadgas under

"Bostadsrattshavarens rdttigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

Bostadsrattshavaren svarar fér att p-egen bekostnad teckna abon nemang fér

hushallsel

hastadsrattg‘tit Ege,

nom féreningen skall bildas BSlande fonder:

*  Fond for ytire underh3il

1 planen redovisade boareor baseras bl a p3 historiska uppgifter. Eventuella avvikelser
frén den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda andringar i insatser
eller andelstal,

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angiende fas stighetens utférande,
beraknade kostnader Bch mtak‘ter m.m, hanfor sig till vid tidpunkten fér planens

wSignatursida f6ijer«
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Goteborg 2016-06-08

o5

Lise- Lotk Gustafsson.




Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsratisiagen granskat ekonomisk

planen {0r BostadsrattefSreningen Porslinsfabriken {76B604-4838) i Goteborgs komimiun Br
harmed. avge foljands intyg:

tﬁiigang};qa hamdlmgar och | ovraat med f::amé arden som Ar kénda av m‘g ! p!aﬂe,n gjc:»rda b&rﬁknmgar
ar vederhaftiga och pianen frarnstar som hilibar

Jag aﬂsar-_att_fﬁruiﬁﬁningamé for fegéstrering enbigtikap 5§ b@st&dsrétiﬁsiaggn &ruppivilda.

 Gunnar Sk5idsberg Konsult A

Av Baverkst forordnad ';s;e.'sygsig}vasre

R Reglszrermgs bevis

*  Foreningsstadger
= Fa'sf%g'h'etgdamgdmg

- Bestéiinmgs handiing
= Hyresforhandingsoversnskomimatse

= Vardelista




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen

{1981:614) gransket den ekoniomiska planen for Bostadsrattsforeningen
F’r:arsimsfabrskeaﬂ {org nr 769604-4838).

Stadgar

Registrering'sbﬂevis
Bes:k{mngsmtétande
Finansieringserbjudande Nordes
Debiteringslista Ryror
Farhandiingsordning

Hembud

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av fére-
ningens verksambet. De faktiska uppyifter som lamnats i planen ar riktiga och
stammer dverens med innehiliet | tiiigangilga handlingar och i dvrigt med f@rhai—
lander som & kanda. De i pianen gjorda ber@kningarna ar vederhaftiga och pla-
nen framstar som héibar, Enl ligt planen kommer det i fireningens hus att finnas
minst tre ldgenheter avsedda att upplétas med bostadsratt,

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tillfartitiga grunder..

#ghet med de‘t gms {éa kﬁstnader samt avriga ak@namfska forutsattnmgar oz;h vill-

kor som anges | den ekonomiska planen.

Got@borg den 17 juni 2018

:,la,,, B-ééérket-fé;rordnad intygsgivars

M S N 88 an Witkonational dmsnciating o Sridugiendial Tavw P i Bader Smld Canders
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Gﬁr‘an-}';} gethammar
Besikiningsman
Hifab AB

BRAMAREGARDEN 12:24
RORSTRANDSGATAN 1B-KYILLFGATAN 8-10
Teknisk besikining vid ombildning 111l Bef.

Fastighet: Briimaregarden 12:24

Gisteborg

Utlatande dver teknisk besiktning 1 (TB1)

o1 Avsikt med besikiningen

Al faststiila Tastighetens akinella status infir ev kommande

ombildning frin hyresrit il bostadseirtsfastighet,
02 Besikiningens omfatining

Besiktningen enhigh detia uthitande omfattar bela fastigheten

s

Hifab AB

Plagasi tagsian 32
#1118 LadhebGy
Tel G0 542 1088

..... 80

FHifak

Qrg nr 5564257881
Styralsens s8e: Stackhoin
wniwr hifab 65,
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Mr 334012

03

04

08

a6

2{14)

Uitlitandet grundas pd m:ghga iakttagelser vid

.hﬂsiktmﬂ gsiiflfiliet, upplysningar och erfarenhetsmissiga

stuttedningar. Utford besikining 4r ef av sadan karaktir att
den uppiyler siliarens upplysningssky idighet eller kdparens

undérsékningsplikt enligt Jordabalken 4:19,
Okuldrr faststille och dokumentera forekomst av fel och

bristoer.

At faststilla fastighetens allménna status med tanke pé
byggnadsdr, ombyggradsar for den tid som arbetena utfordes.

erim&ras Inow kmmmmde tammpermd Beédma
dtghrdskostaderna, som fren grov uppskattning ofler drets
prisniva, dessa kan avviks mot framtida faktiska kostnader
beroende pA omfaftning o¢h status nir arbeiena utidrs.

Tid #8r besikiningen

Bwik?nimgdr mﬁ;“r’ie% 201 G 65 %33 i‘ 5&”1!1&115(?3, upggéngay samt

Besikiningsunderiag

Underlag som finns tillghngliga: Ritningar frin arkiv

Arkitekthandlingar; Fasader. planer, sektion
Konstruktion: Sektton
Insgaliationer; Inga
Besikiningsman
Besikinipgsman {BM): Giiran Ingelhammar
Hifab AR
Mirvarande
Bestallaren A Marie Lovheden Hadsg,
Yorum
Hyresvirden: Allmiinna Arvsfonden
Ovriga deliagare; Hyresgister { Igh.
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07  Fastighstsdata

Lige: P4 plan mark vid gatan intill
wafikled.

Bygghadsir 1964

Ombyggt Fasadtegel gult;

fonsterkompletiering mot leden
Stammar tv& st uthytia 2004-
2006, fHarrvanme

Utformning Tegel gult, balkonger mot gatan
ach garden.

Grund Platta pd mark, killare, hus
byget pa gammal havsbotten

Hus Stenhus 3 van, vind
Viringar 3 van samt kitlare + garage i

¢ritréplan, vind

Bottenvaning Tviittstuga, garage
Antal Jagenheter 33 stvarav: 3st trkv, 9 st rok

125t 2 rok, 9 st 3 rok,

Antal okaler &'stgarage
Totalares pasnark va 700-m2
Bostadsarea: 1745 m2
Tonrtarea: 1374 m2

08 Grundiiggning

Huset #r grundlagt palera. Gammal havsbotten,

08 Fasader

Fasad mot gata ool gard av guli tegel. fBaster av wd 2 glas
kopplade befintliga och indtdende.

Ventilergaller av stal i fasad,

Fuktskador kan fStekomma i nedre del av fasad
Satningssprickor noterades ¢,

DRSNS e T bes. @:ﬁﬂ&}& Arénnregirdis 12-04 &
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Entréplan, englas {iripartier vid entréer, med tegetviiggar

er puisade/malade viggar odh golv av klinker,

Yiskikt pd befintlize originalfnster #r i behovav ommélning.

ndrden 42-04. dos

B0 Bréenare

2

fkaniTabn bes %

HaForamiParsinsiagr
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10

4%

Tak

Markytor

5 (14)

Déerae i trapphus 8 ay (i, dver entrédo il rapphus. Vissa
{dpenhetsdBrear 8r uthytis,

Ventiler fir tilluft finms § fasad

T-akm ;ar-lagt med rﬁ&pms: av trlh pa akstelar. Papp ech 8kt
med takpannor. Skorslenar 4 belagda med 184 plat vid
ovandel, _

Stémdrinnot av 184 plat vid takfor, platinklidnader av rad
plat.

Stuprdr av gra plat, uppsambingstrat fran gesims vid tak.
Taksikerhet behiver kompletteras.

Sjalvdrag pé tak vid skorstenar for frdnlufi frén kok och
haddeum,

Grara med troltoar smet gatan.
Gmsmgxfta mh rsia‘iiv{ar pa gdrd:?ﬁidan
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Mr 334042 SRR Y

12

invéndiga ytor/ldgenheter

Entreer 161 lagenheter dr frén gatan

Tre trapphus, golv av terazzo pa bottenvaning, golv av
cementmosaik pdSvriga plan, viggar dr putaade ach mélade
ph bottenvaning, dppningsbara fastér av i trapphus.
Réeken avstal,

Golv 1 ldgenheter fr av parkettrutor, 1 flertalet ligenheter ha
dewa siap;;t och skador férekommer med sprickor och vtskikt

Lagenhetahtijd #r ca 250om | Hgenheter, vind och killare har
torrad 1l vissa av ldgenheterna. Hilften av lgenheterna har
penomgatt ombygenad nir tvd av fyra stammar byttes i huset.
Det som inte 4r ombyggt 4r 6 badriim och 6 kdk. Resterande
tvd stammiar shall bytas § huset
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Mr 334012

Ligenheter har standard § kok och we/badrum frén 1990-tal
‘med kakel pa viigpar och Klinkergoly dar on };:gggnad skett.

Badrum med eng

och pl pd ooly,

il

Ovriga delar { kiitlaren har milnde putsade viiggar.
Killare har betonggolv, viggar #r mélade
Elcentral for Haenheter.




: Btimarendedin 1224 o
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Wy 334012

13 Instaliationer

{143

t finns Sven utbytta eleeniraler med automatsikringar.

Fir att komma ut pa tak fir man gh ut via takiucka pd vind.

Svidiga installationerd fastisheten

Tilhsftsventil i fasad,

Ligenheter har fréniutt via sjilvdrag. Ventifationen i
idgenheterna kan inte stvras.
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Termostatventiler pa radiatorer,

R, gvioppsstamymar av glutiiien som iz rensbara i
kallarvaning.

Tva stammar av fyra 4r wthvita 2004-2006

Luft, tilluft via vitluftsgaller i véigg, frfinlufi fr evakuering av
fufl frin ldgedheterna via s;aivdmw OVK utftirdes med

godkint resultat 2016-02-04
Apparatrim i killare med figrrvirm

Vestiiation, franluft via badrum, orrad, Sverbuft i dbrrar,

i{ekﬁ Hkiar n.a,knas generellt.

Hiss finng inte 1 f‘aatighet@ﬂ

HiFarm ParsinstabrikeTakn bas TRGE(S Brameranirden 1224 doc
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14

15

Tvatistuga

Tvittstuga | killare, renoverad med nya yiskikt,
Tytmaskin, centrifug och torktumiare .

Golv drmélat betongeolv och viiggar lir av kakel, tak 4r
v%imaia‘h

Lagenheter lokaler urval
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18

17

Besiktning av ligenheter 13 sti huset

Rérstrandsgartan 1, P05, 1102, 1103,1201, 1202, 1203
Kvillegatan 8, 1101, 11062, 1103, 1202
Kyillegatan 10, 1201, 1202 32038

Skador-brister

Byte av de tvi stammarnd som inte 4 utfért
Renovering av gamla badrum och kok,
Lugning av sprickor t viggar och tak,
Fukt i underkant av kiillarviigear

1968-tals viskiki 16 st badnm,

KOk fran 60-1al 1 6 st lgenheter
Foglagning itegel mot gdrd

Malning av fonster och balkengdtrrar
Croomalning av batkonger

mmalning av. garageportay och omibattningar.

Markarbeten pa givd justers
Milning av {rafonster som ar original
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Mr 334012

13 {14)

Fonster 1 trapphis dr § behov av rengbring och ommialning.
Malning av killare

Viggar § trapphus lagas vid skador, omméinin B
Byte av tegelbalkar oven Hnsterfppringat’

18 Bedomda dtgirdskosinader, inki moms

Atsirder 0-5 ar,

Malning av fBnster

Byie av tva avloppsstammar

Renovering av 6 badrom som inte ir Atgéirdade
Renovering av 5 kok som inte dr igirdade
Foglagning pa fasad och byie av tegelbalkar
Gresims och stndefinpor stidas,

Rengiring av ventilationsden

Lagning av sprickor 1 tak och viggar
Renovering och malning av gatageportar
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Wr 334012 4 {14)

Arcirder 6-11 Ar:

Fukt 1 kitlarvaning

VK

Ommiélning av balkonger
Malning 1 wapphus. entréer
Rengdring av ventilationsdon
Fogning av tegel
Kompletiering av taksakerhet
Kostaad: 680600 kr

Nyva badru och we
Arglirdas av bostadsrifisinnehavaren

Nva kisk
Atghrdas v bostadsriitsinnehavaren

Atglirder for iordningstiiliande av ksk, we och badrum ti]
nyskick girs av bmmd*;:‘iﬁ‘i@h% aven,

a! u:zd.a f“m undcrimﬂ C}Lh repamtmncr f‘m’ badmm We ouh
Kok,

4% Energiféribrukning idag
Energideklarationsrappon aiford 2010-02:08 av
Energideklaration Vist AR, Fiirrviirme 260000 kWhiir
{Novmplarskortigerat 321 134 kWh/ar) varav 52 000 kWhér
utghr varmvatienberedning 25%. Nuvarande farbrokning pa
141 LWhim2 &0y uppvirmnaing och varmvatien, varav
elftrhrakning vighr 8 EWhim? 4r.

20 S#ndlista f6r detta utldtande
Protokoll skickats 4} berdrda.

Mottapare Foretag

| armmarie o afﬁermuaﬂ'ﬁﬁmﬁ*sa__ Forum

}E;fab AE



