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Stammans Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdammoordféranden ska justera protokollet

Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse ‘oo et

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningens site r i Goteborg. Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2, 45:3,
och 45:4 med adressen Prilyckegatan 63-85 och Lillekérr Sédra 106-162. P4 tomten har 1972-1973 uppforts
bopstadshus med 400 ligenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 27 3111 m? finns dessutom 2 lokaler och 400
parkeringsplatser.Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller
ofsrandrat i 10 &r from 2014-2-02-01 med en rlig avgild pa 780 624 kr plus ett tilligg from 2014-06-01 och 10 ar
frammét pé 11 300 kr.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats frén 379% till 252%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 081 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 053 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.0.k Summa
24 206 138 32 400
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-plats Mc-plats Husvagnsplats
3 439 23 |
Total bostadsarea 27 331 m*
Total lokalarea 591 m?
Arets taxeringsvirde 364 484 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 364 484 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen &ven f4 aterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingdtt foljande visentliga avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

PLL Fastighetsservice Fastighetsservice
Riksbyggen Service virme- och ventilationsanldggningar
Kone Hissar och Rikshiss Hissar

Com Hem Kabel-TV

Bredband 2 Bredband
Fastighetsservice, SOS Larm Jour/ felanmélan

Controlla Parkeringsévervakning
Telia Fibernit/ Bredband/ D-TV/
Anticimex Skadedjursbekdmpning

Stérningsjouren i Goteborg AB Storningsjouren

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 015 tkr och planerat underhdll for 5 229 tkr. Eventuella underhliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, hissar, el, 1dssystem 4412477
Huskropp utvidndigt, fasader, dorrar 88 032
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ulf Berggren Ordforande 2020
Carina Berg Sekreterare 2021
Janet Zlojutro Vice ordférande 2021
Daniel Larsson Vice ordforande 2020
Roger Persson Ledamot 2021
Borje Hansson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jimmy Sandgren Suppleant 2020
Peter Johansson Suppleant 2021
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2020
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pwec Goteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Curt Eriksson revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Fredrik Johansson
Carina Karlsson
Peter Lundgren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret.

Under verksamhetséret har i foreningen genomforts obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av alla ldgenheter, dock
kvarstar en del felavhjilpande tgirder i ndgra fétal ligenheter. En el-revison har genomfdrts pa det centrala elsystemet
vilket resulterade i ett anta dtgérder. Alla elcentraler i tvéttstugorna har bytts och alla uttag i allménna utrymmen har
forsetts med jordfelsbrytare. Dessutom har andra bristfélligheter i elanliggningen atgérdats.

Utbytet av styr och reglersystemet for virme och vatten har fardigstéllts.

4 av foreningens 6 hissar har ersatts med helt nya hissar, dessutom har larmhantering och drift och skétsel samordnats
s8 att en och samma leverantér har helheten.

Under aret att arbete med frfragnings for upphandling och installation av nya loftgangsdorrar och partier pagatt.
Arbetet har liksom annat blivit forsenat p.g.a ridande pandemi. Lika s& har arbetet med en bygglovsanstkan for nya
Carportar paghtt under varen. Bygglovsanstkan ér inldmnad.

Arets reparationer och underhall

Lapande har mindre reparationer och underhallsatgarder utforts for att bevara och fortsatt halla fastigheterna i gott
skick. Skador som uppkommit under aret och normala forslitningar har l6pande 3tgirdats. Arbetet med (OVK) kommer
under hosten att kvalitetssikras. En del vattens skador och intrédngande vatten har forekommit i nagra ligenheter och fatt
hanteras i de flesta fall som forsdkringsédrenden.
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Kommande ars vasentliga hdndelser

Dérrar och skirmviggar pé loftgdng och killardérrar planers att bytas innevarande verksamhetsar.

Arbetet med breddning av parkeringsplatser och erséttning av befintliga carportar planeras ske inom de nérmaste 4ren.
Kontroll och brandskyddsatgirder atgirder planeras. Brandskyddskonsult kommer att anlitas for vérdering av
nddvindiga atgérder.

Oversyn av mojligheterna till individuell métning kommer att ske av el kommer att utvérderas.

Trycksatt kall- och varmvatten samt virmesystems rdrsystem kommer att bytas enligt underhallsplanen om inget annat
intréffar

Uppgradering av tvittstugorna och torkméjligheterna kommer fortsatt ses dver. Nya hogeentrifugerande maskiner
komnier succesivt att ersitta dldre maskiner och separata centrifuger. Elektroniskt bokningssystem for tvittstugorna ska
utredas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 512 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 512 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 701 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 39 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 36 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 23354 23 245 23 191 23222 23232
Resultat efter finansiella poster 2971 105 6816 8177 -11 221
Arets resultat 2971 105 6 816 8177 -11 221
Resultat exklusive avskrivningar 4053 1186 7994 9 355 -10 043
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 165 180 180 180 135
Balansomslutning 65 947 61335 65 191 58 782 59514
Soliditet % 68 69 64 60 45
Likviditet % 252 379 253 318 328
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 701 701 701 701 701
Brinsletilldgg, kr/m? 113 113 113 113 113
Lan, kt/m? 492 495 664 675 1012

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1414 944 3774 101 36777 325 104 838

Disposition enl. &rsstimmobeslut 104 838 104 838

Reservering underhélisfond 4612 000 4612000

[anspréktagande av

underhailsfond -5229204 5229204

Arets resultat 2971 486

Vid avets slut 1414 944 3156 897 37499 367 2971 486

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 36 882 163
Arets resultat 2971 486
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 612 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 5229204
Summa 40 470 853

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 40 470 853

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 23 353 603 23 245 032
Ovriga rorelseintikter Not 3 820 689 380 308
Summa rorelseintikter 24 174 292 23 625 340
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -18 120 108 -20 714 581
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 535504 -1 233 433
Personalkostnader Not 6 -276 929 -374 131
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 081 252 -1 081 298
Summa rorelsekostnader -20 013 792 -23 403 443
Rorelseresultat 3160 500 221 897
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgangar 0 115200
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 45291 49 458
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -234 304 -281717
Summa finansiella poster -189 013 -117 059
Resultat efter finansiella poster 2971 486 104 838
Arets resultat 2971 486 104 838
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 38 612 364 39693 615
Summa materiella anléiggningstillgangar 38 612 364 39 693 615
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vrdepappersinnehav 700 700
Andra l8ngfristiga fordringar 600 000 600 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 600 700 600 700
Summa anliggningstillgangar 39 213 064 40 294 315
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 775 0
Ovriga fordringar 204 252 124 972
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 246 140 828 897
Summa kortfristiga fordringar 451 167 953 869
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 26 282 405 20 086 981
Summa kassa och bank 26 282 405 20 086 981
Summa omsittningstillgangar 26 733 572 21 040 850
Summa tillgangar 65 946 636 61 335 165
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1414944 1414 944

Fond for yttre underhall 3156 897 3774 101

Summa bundet eget kapital 4 571 841 5189 045

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 37499 367 36 777 325

Arets resultat 2990 386 104 838

Summa fritt eget kapital 40 489 753 36 882 163

Summa eget kapital 45 061 594 42 071 207
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 260 366 13 717 339
Summa lingfristiga skulder 10 260 366 13 717 339
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 3456973 100 000
Leverantorsskulder 1298 1 232 481
Skatteskulder 69 096 51742
Ovriga skulder Not 14 1 158967 1 142 042
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 5957242 3020354
Summa kortfristiga skulder 10 643 576 5546 619
Summa eget kapital och skulder 65 946 636 61 335165
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 30
Markanldggningar Linjar 30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 19 152 840 19 152 840
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder 0 -91 020
Hyror, lokaler 123 385 118 093
Hyror, garage 168 000 168 500
Hyror, p-platser 808 457 803 499
Hyror, 6vriga 40 090 40 155
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -14 431 -17 082
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 234 -15399
Bransleavgifter, bostader 3 086 496 3085446
Summa nettoomsattning 23 353 603 23 245 032

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 145 162 130 126
Fakturerade kostnader 1620 3240
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 4
Ovriga rorelseintikter 135294 246 938
Forsikringsersittningar 538616 0
Summa dvriga rorelseintékter 820 689 380 308

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -5229 204 -8 457 382
Reparationer -2 015292 -1749 050
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -586 440 -565 640
Tomtrittsavgild =791 943 =791 924
Forsikringspremier -395 286 -361 956
Kabel- och digital-TV -125 545 -123 667
Aterbdring frén Riksbyggen 0 17 100
Obligatoriska besiktningar -459 841 -76 459
Bevakningskostnader -74 841 -64 167
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -22 377 -102 461
Sné- och halkbekdmpning -21 500 -29 004
Forbrukningsinventarier -154 751 -138 474
Vatten -930 335 -845 401
Fastighetsel -2 141 588 -2 023 820
Uppvirmning -2 474 461 -2 712 457
Sophantering och atervinning -642 947 -637 073
Férvaltningsarvode drift -2 053 757 -2 052 746
Summa driftkostnader -18 120 108 -20 714 581
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -719 -5 191
Férvaltningsarvode administration ~791 173 -785 609
IT-kostnader -362 660 -266 238
Styrelsearvode -18 900 -12 000
Arvode, yrkesrevisorer -35419 -31 039
Ovriga forvaltningskostnader 0 -11 774
Kreditupplysningar -6 930 -6 415
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -83 291 -72 344
Kontorsmateriel -10 864 -20 185
Telefon och porto -14 902 -15929
Konstaterade forluster hyror/avgifter -262 -60
Serviceavgifter -24 224 0
Konsultarvoden -184 210 -4 000
Bankkostnader -1950 -1 950
Ovriga externa kostnader 0 =700
Summa 8vriga externa kostnader -1 535 504 -1 233 433
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -168 400 -201 690
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 165 -25 431
Ovriga kostnadsersittningar -29 060 -67 771
Sociala kostnader -49 304 -79 239
Summa personalkostnader -276 929 -374 131
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -419 783 -419 783
Avskrivning Markanldggningar -43 114 -43 114
Avskrivningar tillkommande utgifter -618 355 -618 401
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 081 252 -1 081 298
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rainteintikter fran likviditetsplacering 45291 49 458
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 45 291 49 458
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -234 304 -281717
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -234 304 -281 717
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 38 620 000 38 620 000
Standardforbittringar 22 839712 22 839712
Markanliggning 2201 829 2201 829
63 661 541 63 661 541
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 661 541 63 661 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7 546 679 -7 126 899
Standardforbittringar -14 486 569 -13 868 167
Markanldggningar -1 934 679 -1 891 565
-23 967 927 -22 886 631
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -419 783 -419 782
Arets avskrivning standardforbittringar -618 355 -618 401
Arets avskrivning markanliggningar -43 114 -43 114
-1 081 252 -1 081 297
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 049 179 -23 967 928
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 612 362 39693 614
Varav
Byggnader 30 653 539 31073 321
Standardforbattringar 7 734 741 8353 142
Markanldggningar 224 037 267 151
Taxeringsva
Bostider 363 000 000 363 000 000
Lokaler 1484 000 1 484 000
Totalt taxeringsvérde 364 484 000 364 484 000
varav byggnader 221003 000 221 003 000
varav mark 143 481 000 143 481 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintékter 21125 24 494
Forutbetalda forsakringspremier 200 000 196 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 91 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25015 319 403
Forutbetald tomtrittsavgild 0 198 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 246 140 828 897
Not 12 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 14 539 130 14 432 147
Transaktionskonto 11 743 276 5654 834
Summa kassa och bank 26 282 405 20 086 981
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 13717 339 13 817339
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -3 456 973 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 260 366 13 717 339

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuid
Omsatta lan

SEB 2,26% 2021-10-28 3356 973,00 0,00 0,00 3356 973,00

SBAB 1,96% 2022-03-21 4 000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00

SBAB 1,03% 2025-05-09 6 460 366,00 0,00 100 000,00 6 360 366,00

Summa 13 817 339,00 0,00 100 000,00 13 717 339,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

**Nya direktiv gor att foreningen dven mdste redovisa skulder som villkorséndras inom ett ar efier balansdagen som
kortfristiga skulder. Déirfor redovisas ocksa ett lan hos SEB pa 3 356 973 kr som korifristig skuld. Féreningen har inte
for avsiki att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 14 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 983 000 1106 043
Skuld for moms 64 000 31000
Skuld sociala avgifter och skatter 111 967 4998
Summa ovriga skulder 1158 967 1142 042

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 54 800
Upplupna réntekostnader 24 825 27 000
Upplupna elkostnader 303 894 133 000
Upplupna vattenavgifter 150 354 34000
Upplupna virmekostnader 177 202 79 000
Upplupna kostnader for renhallning 149 390 119 000
Upplupna revisionsarvoden 32 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 0 196 690
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3201486 600 403
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1918 091 1 746 461
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5 957 242 3020 354
Not 16 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 33 199 250 33199 250

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Géteborgshus nr 37, org.nr 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for
rakenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och #indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &indaméalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningstgérder som dr limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.




o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 37 for rdkenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och aindamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

«  p&nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, Ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och férhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Coopers AB
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande Sver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett mat pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfdrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan giras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforplikielse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

R B B R F ]’;(7'5: jgjﬁ]lﬁfggjéeborgshus 37 i samarbete
Goteborgshus 37

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumfir heba Livel

FOR MER INFORMATION: R R-k b
‘ iksbyggen
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