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Dagordning vid arsstdmma

a)
)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmdlan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleahter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Tuvehus 7

Forvaltningsberattelse o i

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Féreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 12 479 385 kr.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 303% till 354%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 375 tk, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 7 237 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheterna Tuve 10:81, Tuve 55:3-6 och 11:23-33 i Goteborg kommun. I byggnaderna finns 342

lagenheter samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1971-72. Fastigheternas adress dr Arvesgirde
25-42 i Goteborg.

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r
t.o.m. 2021 och 2023.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 62
2 rum och kdk 128
3 rum och ksk 152
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 1

Antal p-platser 421

Antal p-platser 118 P-platser RB Tuvehus 4 hyr genom servitut
Total bostadsarea 22971 m?

Total lokalarea 200 m?

Arets taxeringsvirde 307 499 000 kr

Foreghende &rs taxeringsvirde 307 499 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal,

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadstéttsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven 14 dterbiiring pd kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pd dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdli: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhal] av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 593 tkr och planerat underhall for 711 tkr., Eventuella underhélliskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utférda underhali”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivaingsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Fareningens underhdlisprojekt med entréer firdigstilldes under rikenskapséret. Kostnaden blev 6,95 Msek och hanteras

som investering enligt K3-regelverket.
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Féreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Lekplatsbesiktning 79 375
Miljsbelysning 114 800
Malning cykelrum 262 188
Tvittstugeutrustning 47 537
Markytor 207 431
Planerat underhill Ar
Tvittmaskiner och torkutrustning Vid behov
Balkongplatar Vid behov
Asfaltering 2020/2021
2020/2021

Gronytor, tridgard och nedtagning av trdd

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituer:

ande har styrelsen haft fljande sammangsittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.n. ordinarie stiimma
Christina Janeberg Ordférande 2021
Niklas Johansson Sekreterare 2020
Dan Larsson Vice ordfdrande 2021
Lisbeth Arvidsson Ledamot 2020
Maria Brocker Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl Lyregaard Suppleant 2020
Sofia Cullbrand Suppleant 2021
Viktor Persson Suppleant 2020
Suppleant
Hans Carlsson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Pwc Géteborg

Tommy Dahlstrém

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald
revisor

Ulla N&&jd

Valbereduing

David Revelj (sammankallande)
Tommy Eriksson
Yvonne Jonsson

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande bedésmning #r att pandemins
effekter kommer att fa en begrinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 433 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér til 38 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 35 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar tili 436 personet.

Féreningen forandrade &rsavgifierna senast den 1 juli 2018 d avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrindrad Arsavgift.

Arsavgifterna for rikenskapsaret uppgér i genomsnitt till 677 ke/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsére

£ 22 Gverlitelser av bostadsritter skett (foregdende &r 42 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 19418 19 433 19 364 19 196 18 043
Resultat efter finansiella poster 3861 3991 4195 4304 4621
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhéllsfond 6427 6866 7071 7 085 5326
Avsittning till underhéllsfond ke/m? 37 36 37 36 36
Soliditet % 25 22 20 18 18
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 677 677 670 664 614
Driftkostnader, ki/m? 440 414 381 360 414
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 409 403 373 353 369
Rinta, ki/m? 75 79 77 74 48
Underhalisfond, kr/m? 590 584 557 529 500
Lan, kr/m? 4944 5079 5161 5225 4226

Nettoomsittning: intkter frén drsavgifter, hyresintiik

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av batansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat vesultat Avets resultat
Belopp vid arets borjan 1774 818 13 527 206 16238 399 3990615
Disposition enl. arsstammobesiut 3990615 -3990 615
Reservering underhatlsfond 849 800 -849 800
lanspraktagande av underhailsfond -711 331 711331
Arets resultat 3 861450
Vid &rets slut 1774 818 13 665675 20 090 545 3 861 450
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 20229015
Arets resultat 3861450
Arets fondavsittning enligt stadgarna -849 800
Arets ianspriktagande av underhallsfond 711 331
Summa 23 951 996
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:
23 951 996

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 451 987 19 433 271
Ovriga rorelseintikter Not 3 1172920 1 069 197
Summa rorelseintakter 20 624 907 20 502 468
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 184 689 -9 583 728
Ovriga externa kostnader Not 5 -1316 015 -1286 892
Personalkostnader Not 6 -189 983 -181289
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar Not 7 -3 375329 -3 720 237
Summa rdrelsekostnader -15 066 017 14772 146
Rorelseresultat 5558 890 5730 322
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 21 32 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 44 200 50 695
Rintekostnader fastighetslan -1741 661 -1 823 282
Summa finansiella poster -1 697 440 -1 739 707
Resultat efter finansiella poster 3 861 450 3990615
3 861 450 3990615

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 138 537 757 134 847 023
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 836 036 949 899
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 1790 000
Summa materiella anliggningstillgingar 139 373 793 137 586 921
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 514 492 342 700
Summa finansiella anliggningstillgdngar 514 492 342700
Summa anliggningstillgangar 139 888 285 137 929 621
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 97 055 9 747
Skattelonto 59210 6878
Aktuell skattefordran 81 966 99 750
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 961510 983 950
Summa kortfristiga fordringar 1199 741 1100 325
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 16 142 245 19 232 484
Summa kassa och bank 16 142 245 19 232 484
Summa omsittningstillgingar 17 341 987 20 332 809
157 230 272 158 262 430

Summa tillgangar
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Balansrdakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1774 818 1774 818

Fond for yttre underhall 13 665 675 13 527 206

Summa bundet eget kapital 15 440 493 15 302 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 090 546 16 238 399

Arets resultat 3861450 3990615

Summa fritt eget kapital 23 951 996 20229 015

Summa eget kapital 39 392 489 35531 038
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 80 963 696 116 009 440

Summa lingfristiga skulder 80 963 696 116 009 440

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33 595 744 1 666 520

Leverantorsskulder 874013 2 764 526

Ovriga skulder Not 17 234 474 233 655

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2 169 856 2 057 250

Summa kortfristiga skulder 36 833 644 6721951

Summa eget kapital och skulder 157230 272 158 262 430
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belsper pa rikenskapsaret redovisas

som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestéende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrékningen nér det pa basis av tillgdnglig information dr

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvardet for tillgingen kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar (Slutar)
Stomme Linjér 100 (2072)
Stammar Linjér 50 (2066)
Markanldggningar Linjér 20

Maskiner Linjdr 5-10

Markvirdet 4 inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifier, bostader 15549 072 15 541 059
Hyror, p-platser 968 819 936 354
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -37 292 -27 984
Brinsleavgifter, bostider 2226 480 2225319
Elavgifter 744 908 758 523
Summa nettoomsittning 19 451 987 19 433 271

Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 960 336 959 634
Panter och dverlatelser 64 238 58 804
Fakturerade kostnader 2700 4140
Avrikning p-platser Tuvehus 4 -33 688 -32 384
Ovriga rorelseintdkter 179 339 79 003
Summa 6vriga rorelseintikter 1172920 1069 197

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall =711 331 -236 336
Reparationer -592 648 -520 266
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -493 708 -475 924
Tomtrittsavgild -658 464 -658 464
Forsakringspremier -277 792 -251 469
Kabel- och digital-TV -968 065 -966 818
Aterbiring fidn Riksbyggen 0 12 800
Systematiskt brandskyddsarbete -42 443 -14 322
Obligatoriska besiktningar, hissar -123 666 -101 993
Bevakningskostnader -30 653 -48 108
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -193 739 -91 182
Sné- och halkbekdmpning 0 -28 950
Statuskontroll 0 -1 075
Brsattningar till hyresgéster -2 400 -5 000
Farbrukningsinventarier -79 493 -122 267
Vatten -658 425 -582 671
Fastighetsel -1 300321 -1 198 060
Uppvirmning -2 098 633 -2271 804
Sophantering och atervinning -382 191 -367 354
Férvaltningsarvode drift -1570 717 -1 654 463
Summa driftkostnader -10 184 689 -9 583 728
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Fritidsmedel -21 986 -13 542
Forvaltningsarvode administration -1097173 -1 040 000
Lokalkostnader 0 -1500
IT-kostnader -14 963 -14 639
Styrelsearvode -15583 -15 100
Arvode, yrkesrevisorer -27 470 -26 778
Ovriga forvaltningskostnader -2 249 -12 763
Kreditupplysningar -4 950 -7 200
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -65 287 -66 830
Kontorsmateriel -14 779 -14 451
Telefon och porto -33 929 -34 207
Konstaterade forluster hyror/avgifter -37 -90
Medlems- och foreningsavgifter -2014 =20 520
Serviceavgifter 0 -9 985
Konsultarvoden -11 688 0
Bankkostnader -2610 -2 520
Ovriga externa kostnader -1300 -6 769
Summa Svriga externa kostnader -1 316 015 -1 286 892
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -134 438 -113 218
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 373 -16 982
Arvode valberedning -6 090 -7 550
Ovriga kostnadsersittningar -7230 -2 356
Arvode fortroendevald revisor -6 630 -6 420
Utbildningar fortroendevalda -4 000 -4 000
Sociala kostnader -27222 -30 763
Summa personalkostnader -189 983 -181 289
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning byggnader -2 944 444 -3 254 352
Avskrivning markanldggningar =311 106 =311 106
Avskrivning markinventarier -5916 -5916
Avskrivning maskiner och inventarier =25 461 -25 461
Avskrivning installationer -88 402 -123 402
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 375 329 -3 720 237
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Utdelning andelar 21 32 880

Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 21 32 880
Not 9 Ovriga rianteintikter och liknande resuitatposter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Rinteintikter fidn bankkonton 43 955 50 346

Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 244 350

Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 44 200 50 695
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 157 252 944 157 252 944
Byggnadsinventarier 347 875 347 875
Markanldggning 12 444 403 12 444 403
Markinventarier 97 675 97 675
170 142 897 170 142 897
Arets anskaffningar
Byggnader, entréer 6952201 0
6 952 201 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 177 095 098 170 142 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -31 622 607 -28 368 256
Anslutningsavgifter -347 875 -347 875
Markanliggningar -3 263 692 -2 952 586
Markinventarier -61 699 -55 783
-35 295 873 -31 724 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 944 444 -3 255201
Arets avskrivning markanldggningar -311 106 -311 106
Arets avskrivning markinventarier -5 916 -5 916
-3 261 466 -3 572 223
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 557 339 -35 296 723
Restvirde enligt plan vid arets slut 138 537 759 134 847 022
Varav
Byggnader 129 638 093 125630336
Markanldggningar 8 869 604 9180710
Markinventarier 30 060 35976
Taxeringsvérden
Bostéder 307 000 000 307 000 000
Lokaler 499 000 499 000
Totalt taxeringsvarde 307 499 000 307 499 000
187 377 000 187 377 000

varav byggnader
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1203 433 1203 433
Installationer 1876 174 1876174
3079 607 3079 607
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 3079607 3079607
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -1 145 882 -1 120421
Installationer -983 826 -360 425
-2129 708 -1 980 846
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -25 461 -25 461
Installationer -88 402 -123 401
~113 863 -148 862
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 2 243 571 2129708
Restvirde enligt plan vid arets slut 836 036 949 899
Varav
Inventarier och verktyg 32089 57 551
Installationer 803 947 892 348
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets slut 0 1790 000
Férandring under ret
Ingéende saldo 1790 000 0
Inkop under aret 5162 201 1 790 000
Aktivering av underhallsprojekt entréer -6 952 201 0
Vid arets slut 0 1 790 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
1 027 andelar i Riksbyggens Intresseforening i Goteborg 513 500 342 500
Andel Fonus 992 200
514 492 342 700

Summa andra langfristiga fordringar
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter, SBAB 19 089 27 296
Fratbetalda forsakringspremier 140 241 138 289
Férutbetalda driftkostnader 11050 19393
Forutbetalt forvaltningsarvode 282 408 258 686
Forutbetald kabel-tv-avgift 242 196 241 837
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 101911 133 834
Férutbetald tomtrittsavgéld 164 616 164 616
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 961 510 983 950

Not 15 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 2 000 2000
Bankimedel, SBAB 13 897 535 16 649 634
Transaktionskonto, Swedbank 2242711 2 580 850
Summa kassa och bank 16 142 245 19 232 484

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 114 559 440 117 675 960
Nista &rs amortering/laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -33 595 744 -1 666 520

80 963 696 116 009 440

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor,

Kreditgivare

Rantesats’ Viilkorsdndringsdag Ing.skuld

Nyalan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

**SEB 0,96% 2021-04-28 2272 864,00 0,00 41 520,00 2231 344,00
**SEB 115% 2020-10-28 5500 000,60 0,00 0,00 5 500 000,00
SBAB 1,32% 2019-12-05 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00 0,00
SBAB 1,32% 2020-02-19 2 500 000,00 -2 500 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,32% 2020-02-19 2 000 000,00 -2 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,55% 2020-02-19 18 700 000,00 -18 400 000,00 300 000,00 0,00
**STADSHYPOTEK 1,32% 2020-09-01 1458750,00 0,00 15 000,00 1443 750,00
**SBAB 1,58% 2020-09-18 13 875 000,00 0,00 300 000,00 13 575 000,00
**SBAB 1,41% 2021-01-21 983125000 0,00 75 000,00 9756 250,00
**SBAB 1,77% 2021-04-16 14 550 000,00 0,00 150 000,00 14 400 000,00
SBAB 1,51% 2022-09-16 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
NORDEA 1,33% 2022-10-19 14 325 000,00 0,00 150 000,00 14 175 000,00
SEB 2,53% 2022-10-28 3750 600,00 0,00 200 000,00 3 550 000,00
SBAB 1,55% 2023-09-08 8 588 096,00 0,00 185 000,00 8 403 096,00
SBAB 1,90% 2023-09-21 14 725 000,00 0,00 100 000,00 14 625 000,00
SEB 0,74% 2024-02-28 0,00 23 000 600,00 200 000,00 22 800 000,00
Summa 117 675 960,00 100 000,00 3216 520,00 114 559 440,00

*Senast k#nda rintesatser
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“*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forjaller inom elt ar efier balansdagen som korifiistiga
skulder: Déirfor redovisar vi lan som forfaller sumt l6pande amortering under 2020/2021 om 33 595 744 kr som
kortfiistig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lénefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lénefinansiering dr langsiktig.

Not 17 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 92 207 92 207
Avrikningsskuld Tuvehus 4 33688 33576
Skuld f6r moms 27 474 11 832
Skuld sociala avgifter och skatter 70 791 66 665
Avrikning hyror och avgifter 10 110 0
Owrig skuld 204 29375
Summa dvriga skulder 234 474 233 655

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter :
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna rintekostnader ' 130 866 179 671
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3625 14 629
Upplupna elkostnader 94 149 89 630
Upplupna vattenavgifter 55 069 54 337
Upplupna virmekostnader 56 672 61 031
Upplupna kostnader for renhdllning 75 920 75 461
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 106 302 41302
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1622253 1516 189
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2169 856 2 057 250
Not 19 Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Féretagsinteckning 123 154 000 123 154 000

Not 20 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets utgang

Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning for kommande
rikenskapsar ar att pandemins effekter kommer att f& en begransad negativ finansiell paverkan pa foreningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Tuvehus nr 7, org.nr 757202-6925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Tuvehus nr 7 for
rilcenskapséret 2019-07-01 ~ 2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess
finansiella resultat for avet enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra

information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av Arsredovisningen dr det vért ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och dverviiga om informationen i viisentlig utstriickning ér of6renlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhiimtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehdller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att frsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nigot av detta.

Den aulktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 41 en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.




Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre n for en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (vér) revision
f61 att utforma granskningsatgarder som v limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller fosrh&llanden gora att en frening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett

sitt som ger en rittvisande bild.
Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en riattvisande
bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Tuvehus nr 7 for rikenskapséret 2019-07-01 ~ 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi it oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o  foretagit niigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, Ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen p4 sidana &tgarder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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ADAM ANDERSSON TommyDahé’r’Eim

Fortroendevald revisor
AUKTORISERAD REVISOR
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 10 184 689 9583 728
Ovriga externa kostnader 1316015 1 286 892
Personalkostnader 189 983 181289
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3375329 3720237
Finansiella poster 1 697 440 1739 707
Summa kostnader 16 763 456 16 511 853
3375 329,0
3203 438,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgngar
M Driftkostnader
10 184 689,00
1300 321,00,
2098 633,00
658 425,00
S Il Sophantering och atervinning
I El
I vatten
M Ovriga kostnader
I underhall

4 441 139,00

RBF Tuvehus 7 Org.nr: 757202-6925

592 648,00

711 331,00

I Reperationer



Arsredovisningen dr uppreittad av
R B F Tu Ve h u S 7 styrelsen for RBF Tuvehus 7 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr heba Livet:

RBF Tuvehus 7 Org.nr: 757202-6925
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' Rilesbyagen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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