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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Flaggskeppet har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Nybyggnad av tva bostadshus innehétlande sammanlagt 71 ldgenheter pagar och inflyttning
beriiknas ske med bdrjan under tredje kvartalet 2016 och avslutas under fjérde kvartalet 2016.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske med borjan preliminért under andra kvartalet 2015.

Beriikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda forhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2015-04-07. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

JM AB koper de bostadsratter som inte upplatits (silis) pa avrikningsdagen, det vill séga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstillda
och placering av féreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt atagandet att képa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsikring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga ldn som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sannegarden 70:3, Goteborgs kommun

Adress: Monsungatan

Tomtens areal: 1 946 kvm

Boarea enligt tabell: ca 4959 kvm

Byggnadernas utformning: Tv4 bostadshus i 8-9 vaningar samt killare och garage
Antal bostadslédgenheter: 71 st

Foreningen har fler &n ett hus som #r sa placerade att en #ndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering
51 garageplatser
Beriiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Servitut/ Ledningsriitt/ Nytttjanderitt

Markupplételseavtal kommer att tecknas mellan kdparen och Trafikkontoret i Géteborg
avseende ledningar mellan bostadshusen for teknisk forsérjning av Fastigheten
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Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet deltar i:

Sannegarden ga:10 avseende sopsugsterminal med erforderlig utrustning och ledningar for sopsug
inklusive ventiler, vilken forvaltas av Eriksbergs samfillighetsforening.

Fastigheten deltar med andelstalet 5 700, vilket baseras pa byggnadernas beriknade bruttoarea
(BTA) ovan mark. Siljaren ombesérjer erforderlig 4ndring av andelstalet for Fastigheten med
anledning att definitiv bruttoarea (BTA) ovan mark &r 6 405. Nytt andelstal for framtida drift

och underhall kommer dérvid att faststéllas for Fastigheten av lantméterimyndigheten

i Goteborg

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersiittning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvirvade lagenheter for

visningsédndamal.

Omradets utbyggnad

I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet &r avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. olédgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig

Ledningar for yttre VA, el, bredband och trygghetslarm
Grdnytor, gngvigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvdrme

Undercentral fjarrvirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
Tva hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum, dvernattningsrum

Utrymme for sopsuganlédggning

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Vatten-/virmemiétare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Yttervédggar:

Innervéggar, Igh skiljande:
Innerviggar, €j barande:
Innevéggar, biarande:
Yitertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:
Lagenhetsytterdorrar:

Virme

BRF FLAGGSKEPPET

Betongplatta pa palar och plintar till berg
Betong, stélpelare i fasad
Fasadtegel/tripanel pa utfackningsvigg
Betong

Gipsskivor pa reglar

Betong

Papp

Prefabricerade av betong
Aluminiumklidda trifénster med energiglas
Prefabricerade av betong

Aluminium

Sékerhetsddrrar

Fjarrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning

Varmvatten

Miitare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet.

Bredband med tclefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Griangat Skéapinredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Malat Grangat Spishill och ugn
Stinkskydd Kyl- och frysskap i 3 och 4 Rok
av kakel kyl/frys i 2 RoK
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gréngat Sképinredning enligt ritning
Klidkammare Parkett Malat Gréangat Hylla, klddstang
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skapinredning
Duschskédrm

Tvittmaskin och torktumlare

i Igh st6rre @n 55 m2 samt Igh
11002 och 21101, kombimaskin i
Igh 55 m2 och mindre
Torkstillning

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning

Duschskdrm

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéang ritningar halls tillgingliga hos bostadsrattsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, styrelserum/gvernattningsrum

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av Toalett, pentry
ljudabsorbenter
Férsiikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsikrad genom entreprentrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvardesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsférvirv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 312 245 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 312 245 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Allmin fastighetstaxering 2013, virdeomrade 1480067
Taxeringsvirde bostédder ca 116 900 tkr
Taxeringsvirde garage ca 9500 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)
Specifikation av 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av érliga
rintekostnader och amorteringar. Som séikerhet for l&n limnas pantbrev i foreningens fastighet.

20150410039

Rantekostnaden for berfiknade l1an baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.
Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar Y% Kr Kr Kr

Bottenlédn 18 250 000 i 3,60% 657 000 12 775 669 775
Bottenldn 18 250 000 3 3,90% 711750 12 775 724 525
Bottenlan 18 250 000 S 4.20% 766 500 12 775 779 275
Amortering utéver avtal 191 675 191 675
S:a ldn 54 750 000 2135250 230 000 2 365 250
[nsatser 157 494 000
Upplételseavgifter 100 001 000
S:a finansiering 312 245 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 2 365 250

1) Beréknad lanetid 50 ar

2) Lénens bindningstid berdknas preliminirt férdelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé rintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Dérefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till d géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga lan: 3,90%

Effekten av minskade kostnader pé grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till §kad amortering av lanen for att sdkerstélla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning (ingdr inte i nedan Summa beriiknade irliga kostnader)

Avskrivning for lépande rikenskapsar sker enligt linjir plan pa 100 &r for byggnad med: 2 266 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en frdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

enligi preliminart taxeringsvirde.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvin 148 770
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvaltning c) 100 000
Styrelsearvode 30000
Revisionsarvode 25000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 25000
Vattenavgifter 170 000
Virmeavgifter 300 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 170 000
Sophémtning (hushallssopor) Sopsug GA:10 e) 90 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgardsskotsel,
stddning, jour, sndréjning samt sandning c) 250000
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 187 440
Forsikringar 20 000
Viderprognosstyning 20 000
Ovrigt 20 000
Summa drifiskostnader 1 407 440
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostdder f)
Fastighetsskatt garage 95 000
95 000
|[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 4016 460 |

a) Avsittning for fSreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.

b) Driftskostnaderna dr uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren forekommer och det berék-
nade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

106 778 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
c) Entreprenoren ansvarar for teknisk- och ekonomisk férvaltning under ca 2 ar.

d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden f{rin 4r 6 kan

berdknas till 24 000 kr per ar.

e) Enligt kopekontrakt ansvarar siljaren f6r administration, drift och underhall av gemensamhets-
anldggningen/arna frén tilltridesdagen av féreningens fastighet till Gvertagande av gemensambhets-
anldggningen/arna mot erséttning av 90 000 kr per ar.

f) Féreningen 4r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 ren efter faststillt virdeér.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstéllandeéret (vdrdedret) betalas av entreprentren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som fbreskrivs i foreningens stadgar skall fdreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsréitiernas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ldgenhet 4959  kvm 3024 562
Arsavgift bredband 187 440
Arsavgift varmvatten 106 778
Hyra garage 51 st 1 200 kr/plats och mén 734 400
Outhyrda garageplatser 5% av total intdkt garage -36 720
Hyra 6vernattningsrom

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 4 016 460 |

I nedanstiende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplételseavgifter, arsavgifter m.m.
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Enligt Bostadsrittslagen f6reskrivet intyg

Undertecknade, som for andam3l som avses i 3:de kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Flaggskeppet med org.nr 769628-8500, far hdrmed avge féljande

intyg.

Planen innchéller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Foreningen hart i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
ovriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar for inre underhéllet, det
finns en buffert i rinteberdkningen och att linen amorteras pa 50 ar, bedémer vi planen som
hillbar.

Bostadsrittsfoteningen omfattar 71 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna 4r placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen dr uppfyllda.

P4 grund av den fdretagna granskningen kan vi som ett allmént omdoéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfelitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2015.04.07

Stadgar for Brf Flaggskeppet registrerade 2014-10-03

Registreringsbevis for Brf Flaggskeppet

Képekontrakt mellan JM AB och Brf Flaggskeppet gillande fastigheten Sannegarden 70:3 dat
2015.04.07

Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Brf Flaggskeppet dat. 2015.04.07

Offert for finansietingen av Brf Flagpskeppet med rinteuppdatering 2015.02.17

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Stockholm 2015.04.08

/ N CVL / -
Klent Ahrhng ! ( Lennm { Astrand
Civilekonom | Civilin ;yor
Abrling Fastighetsefeonomi AB Gar-BY/AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.






