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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Granglantan far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar uppréattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dandamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den radtt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-11-21 och namnindrades &r 2013  till
bostadsrattsféreningen Granglantan. Féreningens ekonomiska plan upprattades 2017-04-10 och dess nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-21.

Styrelsens sate: Vdstra Gotalands ldn, Géteborg kommun

Féreningen dger byggnad och mark med beteckningen Géteborg Bramaregarden 38:9. Féreningens gatuadresser &r
Borstbindaregatan 5, 7, 9, 11, 13 och 15, Gamla Tuvevigen 4A-4B, L&ngingen 8A-8B. Samtliga med postadress 417
22 Goteborg.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat 3kta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvdrdesférsakring for byggnaden hos Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg finns inte.

Information om féreningens Ian finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen ar registrerad for moms.

Féreningens styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Stefan Olsson Ordférande 2020
Viviann Ekstrand Ekonomiansvarig 2020
Adem Gérgulu Husansvarig 2020
Linda Holmkvist Sekreterare/kommunikation 2020
Diana Condruz Medlemsansvarig 2020
Jonatan Govik Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantriden. Fdreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av Viviann Ekstrand och Stefan Olsson.
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Revisor
Magnus Emilsson, BoRevision. Revisorssuppleant Susanne Andersson, BoRevision.

Valberedning

Fredrik Helin — sammankallande
Niklas Nystrém

Saia Vainalis

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga stérre avtal

Ekonomisk forvaltning BoNea Forvaltning
Fastighetsskotsel och trappstadning Riksbyggen

Eln&t, Elhandel och fjarrvirme Goéteborg Energi

Vatten och avlopp Goteborg stad Kretslopp och vatten
Internetleverantor (gruppavtal) Telenor (f.d. Bredbandsbolaget)
Sophantering (sopsug) Envac

Parkeringsdvervakning Securitas

Hissar (Jour och Service) ALT Hiss AB

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Bramaregdarden 38:9 med en tomtareal om 3 221 kvm. Marken innehas med &ganderitt.
Vardedr for fastighetsbeskattning ar 2017. Information om taxeringsvirden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av fyra byggnader med totalt 128 ldgenheter och en lokal. Samtliga &r upplatna med bostadsritt.

Dessutom finns en féreningslokal som fritt kan lanas av medlemmar i féreningen. Den totala boytan for lagenheter
uppgar till 6 559 kvm, lokalytan till 33 kvm och féreningslokal till 40 kvm.

Lagenhetsfordelning

Lagenheter Antal Total yta kvm
1 rum och kok 37 1358

2 rum och kok 84 4683

3 rum och kok 7 518

Lokal 1 33
Foreningslokal i 40

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar samt férsiakring mot ohyra.
Varje bostadsrattshavare tecknar sjélv bostadsrattstilldgg till sin hemférséakring.

| féreningens fastighet finns 56 parkeringsplatser for bil och tva fér mc/moped. Brf Granglintan har hyresavtal med
dotterbolaget Granglantan i Varberg Fastighet AB géllande parkeringsplatserna. Parkeringsplatserna hyrs ut till
féreningens medlemmar genom dotterbolaget Grangldntan i Varberg Fastighet AB.

Véisentliga héindelser under riikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma &dgde rum 2019-05-16. 16 medlemmar var narvarande och 15 lagenheter var

representerade.

En extra foreningsstdmma med anledning av dndring i stadgarna holls 2019-11-05. 9 medlemmar och 9 lagenheter
var narvarande.
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Foreningsaktiviteter under aret

Under éret har styrelsen som valdes p& arsstimman 2019 fortsatt sitt arbete med féreningens ekonomi och drift.
En tvadrs garantibesiktning genomférdes under hésten i samtliga lagenheter, lokaler och yttre omraden. Det visade
sig att dom flesta anmarkningarna var i relation till att husen rort sig, s& som alla nya hus gér. Det vanligaste var
sprickor i mdlningen pa olika stéllen i ldgenheten. | nagra lagenheter hade en del kakelplattor ocksa spruckit i
badrummen. Nastan samtliga balkongdérrar och lagenhetsdérrar behévde justeras. Derome atgirdade de flesta av
garantianmadrkningarna i lagenheterna under hésten. Det som Aterstir ir framforallt punkter utanfér ligenheterna
som skall atgardas under véren 2020.

I november hade féreningen en extra stimma angdende forandringar i stadgarna. Det var tvd dndringar som
behandlades, den ena var att styrelsemedlemmar skall kunna vdljas pa som mest tva &r och den andra var att ansvaret
for kolfilter i koksflakten dvergdr fran féreningen till bostadsrittsinnehavaren. Bada dndringarna rostades igenom p3
stdamman och ddrmed é&ndrades stadgarna enligt besluten pad stimman. De nya stadgarna finns pa féreningens
hemsida.

Vi har nu alla avtal for foreningens skétsel pa plats. Styrelsen beslutade ocks3 att teckna avtal med Riksbyggen for
fortsatt skétsel av gronytor ndr garantin gér ut i maj 2020. Tyvérr visade det sig att avtalet med Anticimex for
fagelsanering inte fungerade som ténkt. Féreningen och Anticimex beslutade gemensamt att hdva avtalet och
Anticimex aterbetalade hela avtalssumman till féreningen. Infér nésta sasong har vi tecknat ett avtal med Nomor om
fagelsanering.

Staket med grind monterades vid trappan mot Borstbindaregatan i bérjan av aret. Det har effektivt stoppat
utomstdende att gena Gver var gard och att anvénda véra sittplatser pa garden som lunchplatser.

Kville sopsugsamfillighet bytte i slutet av dret sopsugen fér tidningar till sopsug for plast. Tidningar skall nu sldngas
direkt i grovsoprummet p3 Borstbindaregatan 1. Overvakningskameror har installerats i férradsutrymmen,
kallargdngar och for garageporten. Vid ett tillfille har en inspelning med en tjuv éverlimnas till polisen som tyvarr
lade ner utredningen i brist p& uppslag. Brytskydden for killardérrar som monterades 2018 visade sig inte riktigt halla
matten. En test av en annan typ av brytskydd pagér och skall utvirderas under férsta kvartalet av 2020. Derome tar
kostnaden for detta.

Underhall och underhalisplan
Féreningen har fran stdmman 2018 sju ar pd sig att implementera en underh3llsplan. Féreningen har fortfarande
garanti gentemot byggherren (Derome) s& en underhallsplan kommer att upprittas efter garantitiden.

Utfort underhall

Eftersom féreningen &r nybildad och fastigheterna nya sd har det inte utférts nagot stort vasentligt underh3llsarbete.
Endast I6pande underhdll sdsom filterbyte i ventilationsaggregat, service och besiktning av hissar, service av
garageport och dversyn av fjarrvdrmecentral har skett.

Framtida underhall
| dagsldget dr inga st6rre underhalls- eller renoveringsdtgarder planerade.
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Medlemsinformation

Mediemsantalet - ligenhetsdverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 170 (172) stycken.
Vid foreningsstimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 10 (25) stycken dverlatelser, varav 1 styck genom arv/gava.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgiften
betalas av ktparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 200 kr/man.

Prisbasbeloppet &r 2020 ar 47 300 kr (&r 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi

En forenings ekonomiska méende avspeglas i kassaflédet. Virdet visar hur mycket pengar som blir dver fran den
ldpande verksamheten och som kan anvindas till sparande fér framtida underhall eller kommande projekt i
féreningen. Kassaflédet visas i flerarsdversikten och férklaras i denna.

Avskrivningar foljer géllande regelverk BFNAR 2012:1 (K3) vilket innebir en komponentindelad avskrivning for
byggnaden och dess komponenter. De héga avskrivningarna paverkar bade resultat och det fria egna kapitalet
negativt. Foreningens totala egna kapital dr dock positivt och féreningen har god soliditet.

Skatter och avgifter

Byggnaderna kommer att &s&ttas virdedr 2017. Féreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r efter
vardedret (2018-2032). Fran och med &r 16 utgdr full kommunal fastighetsavgift. Fastighetskatt utgar for
foreningens lokaler. Féreningen ar registrerad fér moms.

Arsavgifter
Ingen férandring av drsavgifterna gjordes under 2019. Styrelsen har beslutat att ocksa halla arsavgifterna fér 2020

fortsatt oférindrade.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat

anges 2019 2018
Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta 765 765
Nettoomsattning 5921 6033
Resultat efter finansiella poster -2 960 -2 635
Totalt eget kapital 296 712 299 672
Balansomslutning 419 334 423793
Soliditet 70,8% 70,7%
Bokfort varde, byggnader och mark 417 183 421 492
Taxeringsvarde, byggnader och mark 195 874 149 223
Taxeringsvarde, byggnader 130874 106 223
Laneskuld 121586 122 628
Laneskuld, kr/kvm bostadsréittsyta 18537 18 696
Belaningsgrad 62,1% 82,2%
Amortering under aret 1042 1042
Likvida medel 1229 703
Likviditet 101% 89%
Kassaflode, kr/kvm 222 297
Avsattning yttre fond kr/kvm 40 12

Bostadsyta: 6 559 kvm bostadsritt
Lokalyta: 33 kvm bostadsritt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=IGneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdil)/(kvm bostadsyta+lokalyta)
Avséittning till underhélisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgift fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 270181710 32047 290 77 775 0 -2 635017
Disp. enl. stammobeslut 262 360 -2 897 377 2635017
Arets resultat -2959 764
Belopp vid 3rets utgéng 270181710 32047 290 340135 2897377  -2959 764

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 897 377
Arets resultat -2 959 764
Summa -5857 141

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till underhallsfond 262 360
lanspraktagande underhallsfond -116 961
Balanseras i ny rékning -6 002 540
Summa -5 857 141

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

W
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Resultatri kning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 - 5920794 - 6033212
Summa rorelseintakter 5920794 6033 212

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 3 -2510869 -2 453 604
Ovriga externa kostnader 4 -29 425 -24 936
Personalkostnader och arvoden 5 -117 916 -63 475
_Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 308 420 -4 308 420
Summa rérelsekostnader _ ~ -6966 630 ~ -6850435
Rorelseresultat -1 045 836 -817 223

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter I ~ -1913928 -1817794
Summa finansiella poster i -1913 928 ~ -1817794
Resultat efter finansiella poster -2959 764 -2 635017
Arets resultat -2 959 764 -2 635017

W
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar
Byggnader och mark 7

Summa materiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

2019-12-31

417 183 160

417 183 160

50 000

50000

417 233 160

469 634
21924

380290

871 848

1229418

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1229418

2101 266

419 334 426

8 (15)

2018-12-31

421 491580

421 491 580

50000
50000
421 541 580

803 381
424 961
320597
1548939

702 663
702663
2 251 602

423 793 182

w
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

10,11

10,11

_Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

302229 000
340135

302 569 135

-2 897377

-5 857 141
296 711994

79 274000
79 274 000

42312 000
334816
33
151137
550 446
43348432

419 334 426

2959764

9 (15)

2018-12-31

302 229 000
77 775
302 306 775

0

-2 635017
-2 635 017
299 671758

121 586 000
121 586 000

1042 000
397955
410559
148 136
536 774

2535424

423 793 182

W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen har upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvintade nyttjandeperioder.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvéntad nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p3
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas.

Byggnad 1,44 %

Fond for yttre underhall
Avsattning for féreningens fastighetsunderhall gérs &rligen enligt stadgar med ett belopp motsvarande minst 40 kr
per kvadratmeter av |dgenhetsarea och lokalarea exklusive garage.

Fastighetsavgift
Avgiftsfrihet ar 1-15 efter vardeadr, full avgift r 16 och framat efter viardear.
For lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, s k ikta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Den del av féreningens anskaffningskostnad vid
forvarvet av fastigheten som ej dr skattemdssigt avdragsgill uppgar till 88 009 000 kronor. Med nuvarande
skattesats om 21,4 % sa blir latent skatteskuld 19 362 000 kronor. Denna skatteskuld kan endast realiseras om
féreningen avyttrar fastigheterna.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
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Not 2 Nettoomsiattning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Fastighetsskatt, lokaler
Hyresintadkter, garage
El bostdder

Kall- och varmvattendebitering
Avgift for andrahandsuthyrning, pantséttning & dverlatelse

Ovrigt

Summa

Not 3 Drifts - och underhallskostnader

Lopande underhall (specificering enligt nedan)
Planerat underhall (specificering enligt nedan)

El
Uppvarmning
Vatten & avlopp

Snérenhallning, halkbekdmpning och snéjour

Del i samfallighet
Fastighetsforsakring
TV, telefoni, bredband
Fastighetsskotsel
Lokalvard
Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Driftsuppfdljning
Ovrigt

Summa

2019
5016 082
26 798
3456
372588
258 376
200 819
39111
3564
5920 794

2019
235548
116961
478 756
275904
247 005

43 155
177 208
63 590
259515
287 282
0
38740
143 260
38 845

105 100

2510 869

11 (15)

2018
5014 797
25501
3255
425024
267 211
185 719
111202
503
6033212

2018
180 659
285 049
520218
310729

62992

1725

173580
36 352
232740
239053
67 066
42 230
128 100
25555

147556

2 453 604

W
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Specificering av lopande underhall

Reparation, material 969 6 301
Bostader 11 985 14733
Féreningslokal 797 0
Gemensamma utrymmen 46 616 6723
Ventilation 0 1425
El 2416 470
Hissar 33325 23730
Las & larm 83011 47 575
Fastighet utvandigt 4072 13 842
Markytor 4928 0
Uh/Rep p g a skadegérelse - , - 42 429 65860
Summa 235 548 180 659

Specificering av periodiskt underhall

Filterbyte 0 285049
Installation av grind B - - 116961 - 0
Summa 116 961 285 049

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Revision 29 000 8 500
Avgifter for juridiska atgarder 0 13 225
Ovrigt - ) S 425 3211
Summa 29 425 24 936
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode 93 050 48 300
Saciala avgifter - B 24866 15175
Summa 117 916 63 475
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft ndgon anstilld personal.
Not 6 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1910891 1817423
Ovriga réntekostnader - o 3037 371
Summa 1913928 1817794

W



Brf Granglantan 13 (15)
Org.nr 769617-7893

Not 7 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnader - - B - 299890000 299 890 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 299 890 000 299 890 000
Ingdende avskrivningar -4308 420 0
Arets avskrivningar i ) o 4308420 -4 308 420
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 616 840 -4 308 420
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark - - ~ 125910000 125 910 0600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 125 910 000 125 910 000
Utgdende redovisat virde byggnader och mark 417 183 160 421 491 580
Bokfort varde byggnader 291273 160 295 581 580
Bokfdrt varde mark - B - 125910000 125910000
Summa 417 183 160 421 491 580
Taxeringsvdrden byggnader 130 874 000 106 223 000
Taxeringsvdrden mark B , 65000000 43000000
Summa 195 874 000 149 223 000
Foreningen ager fastigheten Goteborg Bramaregarden 38:9.
Marken innehas med dganderétt. Vardear: 2017
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 74 403 111
_Fordran entreprenér S 2180 21850
Summa 21924 424961
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Telenor 65 160 64 035
Forsakring 26 874 25966
Samfallighet 17 405 48 867
Fastighetsskotsel 65 975 0
Overvakning- & passagesystem 11599 0
Upplupen intadkt el och vatten 189914 180585
vrigt 3363 1144

Summa 7 380290 320 59?
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare 2019-12-31
SEB 0,68 %
SEB 1,59%
SEB 2,32%
Summa

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Den Iangfristiga skulden av féreningens 1&n dr 79 274 000 (121 586 000) kronor.

Datum for
slutbetalning
2020-12-28
2022-12-28

© 2025-12-28

Lanebelopp
2019-12-31
42 070 000
40 000 000
39516 000

121 586 000

14 (15)

Nésta ars
amortering
800 000

0

242 000
1042 000

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an ar 42 312 000 (1 042 000) kronor. P& balansdagen utgér 1 042 000

kronor ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rdakenskapsaret har 1 042 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2020 omsatts vid forfall.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut att uppga till 116 376 000 kronor.

Not 11 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Revision
Ranta

Summa

2019-12-31
123 670 000
123 670 000

2019-12-31
519 661

19 000
11785

550 446

2018-12-31
123 670 000
123 670 000

2018-12-31
514 854
8500
13420
536 774
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Brf Grangldntan
Org.nr 769617-7893

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser har skett.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i BRF Granglantan, org.nr. 769617-7893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Granglantan fér
rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsentiga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for BRF Granglantan for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
eller frlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resuftatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar . - . .
Styrelsen ansvarar fr féreningens organisation och frvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mé&l betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 23/3 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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