IR Riksb
i o )

Riksbyggen BRF Ljuspunkten

ArS red OViSﬂing Org nr: 769630-0115
2018-01-01 — 2018-12-31

5 £ B [ i &
ﬂé\%

=




BT e e T T T e e B e s e < |

Dagordning vid arsstamma

a)

b)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till sttamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF'

um ] um . y s heirmed
Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 738 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 032 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Tuve 10:168 i Goteborgs kommun.. P4 fastigheterna finns tre punkthus med
72 lagenheter. Byggnaderna ér uppforda enligt avtal upprittat 2017-06-19 mellan bostadsrittsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening. Fastigheternas adress #r Nolehultsvigen 1,3 och 7 samt Glostorpsvigen 39 i
Goteborg.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam genom forsakringsméklarna Priovona.

Hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 28 26 12 72

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser
48 10
Total tomtarea 7 623 m?
Total bostadsarea 5242 m?
Arets Taxeringsvirde 74 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa dterbdring pé kopta tjnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 35 675 och planerat underhall for 0.

Foreningen har ringa underhdllsbehov de ndrmsta ren.

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Stern Ederstrom Ordfdrande 2020

Anders Hallas Sekreterare 2019

Dan Klingede Vice ordfdrande 2020

Annika Ansund Ledamot 2019

Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Aleksandar Iliev Suppleant 2020

Viola Karlsson Suppleant 2019
Suppleant

Johanna Blixt Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionfrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

PwC Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Foértroendevald

Lennart Sonesson revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Ingemar Andersson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Amela Vukotic Stdmman

Johan Olsson Stamman

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

5 ‘ ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspunkten Org.nr: 769630-0116

?
\\\A‘:‘é

R
NN



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 82 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 106 personer.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 563 kr/m*/r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st.)

Ordférande har ordet

Som styrelseledamot och ordférande under andra halvan av 2018 kan jag gladjas &t engagemanget i styrelsens som bl.a.
lett till en éversyn av skalskyddet och padrivande av de restpunkter insida/utsida som &r kvar fran byggherren och som
behdver atgirdas.

Gemensamma trivselregler kommer strax att sindas ut till alla medlemmar i foreningen, jag vill passa pé att pAminna
om att sortera ritt i vara gemensamma killsorterings-hus, detta leder pa sikt till att véra boendekostnader hélls stabila
och att vi inte ska behdva hoja avgifterna pga att vi inte sorterar ritt!

Jag ser med tillforsikt pa framtiden och hoppas pa att Brf Ljuspunkten forblir en dynamisk forening dér alla medlemmar
kommer till tals, och att medlemmar som vill vara med och bilda arbetsgrupper i specifika fragor.

Ordfdrande,

Stern Ederstrém
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018
Nettoomsittning 3720
Resultat efter finansiella poster -705

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 551
Soliditet % 69
Likviditet % 188
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 563
Driftkostnader, kr/m? 219
Riinta, kr/m? 221
Lén, kr/m? 15029

Siffror for 2017 #r inte med d& de inte #r jamforbara.

Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid érets borjan 111 813 000 0 0 0
Reservering underhallsfond 481 000 -481 000
Nya insatser och
upplételseavgifter 66 842 000
Arets resultat -705 139
Vid drets slut 178 655 000 481 000 -481 000 -705 139
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott
Arets resultat -705 139
Arets fondavsittning enligt stadgarna -481 000
Summa -1 186 139
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:
Att balansera i ny rikning - 1186139

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3720357 0
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 652 650 0
Summa rorelseintikter 5373 007 0
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 150 127 -21 142
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 034 263 766 351
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 6 -1 737 500 0
Summa rorelsekostnader -4 921 890 745209
Rorelseresultat 451 117 745 209
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30 0
Rintekostnader fastighetslan -1 156 286 -745 209
Summa finansiella poster -1 156 256 -745 209
Resultat efter finansiella poster -705 139 0
Arets resultat -705 139 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 255762 500 49 000 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 149 977 275
Summa materiella anliggningstillgangar 255762 500 198 977 275
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 8 108 500 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 108 500 0
Summa anliggningstillgangar 255871 000 198 977 275
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 40 675 500
Ovriga fordringar 154 047 4 525569
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 426 229 152303
Summa kortfristiga fordringar 580 396 45353 372
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 989 583 57 096 688
Summa kassa och bank 989 583 57 096 688
Summa omsiittningstillgingar 1570 029 102 450 060
Summa tillgangar 257 440 979 301 427 335
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 655 000 111 813 000
Fond for yttre underhall 481 000 0
Summa bundet eget kapital 179 136 000 111 813 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~H81 000 0
Arets resultat -705 139 0
Summa fritt eget kapital -1 186 139 0
Summa eget kapital 177 949 861 111 813 000
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 78 654 950 176 441 844
Summa langfristiga skulder 78 654 950 176 441 844
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 126 700 0
Leverantorskulder 86 664 6186671
Ovriga skulder 44037 6223 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 578 767 762 135
Summa kortfristiga skulder 836 168 13172 491
Summa eget kapital och skulder 257 440 979 301 427 335
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspunkten Org.nr: 769630-0115



Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostéder 2952012 0
Hyror, garage 334080 0
Hyror, p-platser 32000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -19 002 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1566 0
Vattenavgifter 422 833 0
Summa nettoomséttning 3720 357 0
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersittningar 42332 0
Inkasso intékter 540 0
Fakturerade kostander 1609 778 0
Summa évriga rorelseintdkter 1652 650 0
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -35675 0
Férsakringspremier -44 334 -3 765
Kabel- och digital-TV -208 562 -12 103
Ovriga utgifter, kopta tjénster -8 190 0
Sn&- och halkbekdmpning -19014 0
Vatten -51497 0
Fastighetsel -279 884 0
Uppvirmning -389 044 0
Sophantering och atervinning -104 217 -5274
Férvaltningsarvode drift -9710 0
Summa driftkostnader -1 150127 -21 142

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspunkten Org.nr: 769630-0115

3
N

Pt

e



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal -1 545899 845377
Fritidsmedel -322 0
Férvaltningsarvode administration -431 876 -71979
Arvode, yrkesrevisorer -9 250 0
Owriga forvaltningskostnader -1024 0
Kreditupplysningar -1365 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -42 332 -6 272
Telefon och porto -44 0
Bankkostnader -1 550 =775
Ovriga externa kostnader -600 0
Summa évriga externa kostnader -2 034 263 766 351
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -1 737 500 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -1 737 500 0
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Mark 49 000 000
49 000 000 0
Arets anskaffningar
Mark 0 49 000 000
Byggnad 58 522 725 0
58 522 725 49 000 000
Arets omklassificeringar
Byggnad 149 979 275 0
149 979 275 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 257 500 000 49 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 737500 0
- 1737 500 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1737 500 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 255 762 500 49 000 000
Varav
Byggnader 206 762 500 0
Mark 49 000 000 49 000 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
217 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 108 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 108 500 0
Not 9 Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 0 44334
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 107 969
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 426 229 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 426 229 152 303
Not 10 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Swedbank 989 583 57 096 688
Summa kassa och bank 989 583 57 096 688
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 78 781 650 0
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga 1an 0 -176 441 844

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -126 700 0
Langfristig skuld vid arets slut 78 654 950 176 441 844
Kreditgivare Rintesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an

STADSHYPOTEK 1,34% 2023-06-01 0,00 26281 000,00 63 350,00 26217 650,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2019-06-01 0,00 26 282 000,00 0,00 26 282 000,00
STADSHYPOTEK 0,95% 2021-06-01 0,00 26 282 000,00 0,00 26282 000,00
Summa 0,00 78 845 000,00 63 350,00 78 781 650,00

Under nésta rékenskapsdr ska foreningen amortera 126 700 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfiristigskuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna réntekostnader 70 232 745 209
Upplupna elkostnader 87914 0
Upplupna vattenavgifter 51497 0
Upplupna virmekostnader 85 605 0
Upplupna kostnader for renhdllning 12 463 4823
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 47977 12 103
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 174 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 196 904 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 578 767 762 135
Not 13 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 78 845 000 232 000 000

Not 14 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Ljuspunkten, org.nr 769630-0115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Ljuspunkten for r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer ir nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ir att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehailer ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

A/



e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen gterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f5r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dsribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsfrening Ljuspunkten for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar frsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och dvriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omréden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dr avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ge ar A nderss gk \_/U
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fidmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhdllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbatiringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intakter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vaten, el, 18ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffior foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 1pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till I % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 8pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intrdffar,
b) det #r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att pverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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5 Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F LJ u S p u n kte n for RB BRF Ljuspunkten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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