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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2017-03-17.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kallebick 7:11 pa adressen Griddgatan 7 i Goteborg. Féreningen

har 84 bostadsritter om totalt 4 675 kvm och 46 parkeringsplatser.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Liansforsdkringar Goteborg.

Styrelsens sammansdtining

Shafagh Hashemi
Armin Balesic
Natalie Zanganeh
Alexander Mammoo

Revisorer

KPMG Revisor

Foregaende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-11-25.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk frvaltning Nabo (bytt namn fran Hem och

Fastighet)
Fastighetsskotsel Stena Fastigheter
Parkering Stena Fastigheter Mjolktorget
Fjarrvarme Goteborg Energi
Sopkirl + Vatten och spill Goteborgs Stad, Kretslopp och Vatten
Passersystem Amido %
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Installation av forradsutrymmen pa killarplan till ett pris av 136 TSEK inkl. moms. Investeringen finansieras
via bostadsrittsavgiften.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 116 st. Tillkommande medlemmar under éret var 42 och
avgdende medlemmar under dret var 31. Vid rikenskapsarets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 overlatelser.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsittning 3662 1 946 -
Resultat efter fin. poster -1 264 -316 -1
Soliditet, % 78 73 |
Taxeringsvirde 134 000 42 148 35200

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2019-06-30 ars resultat  Ovriga poster  2020-06-30
Insatser 215 200 - 10 505 225705
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -1 -316 - -317
Arets resultat -316 316 -1264 1264
Eget kapital 214 883 0 9241 224 124 M
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -317
Arets resultat -1 264
Totalt -1 581

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny riakning -1 581
-1 581

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter{/ é
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Resultatrikning
Not 2019-07-01 - 2018-07-01 -
2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter 2
Nettoomsiittning 3662 1946
Rorelseintiikter 0 0
Summa rorelseintikter 3662 1946
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -1100 -334
Ovriga externa kostnader 7 -850 -578
Personalkostnader 8 -92 0
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar -2 081 -1 040
Summa rorelsekostnader -4122 -1 951
Rérelseresultat -460 5
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -804 -310
Summa finansiella poster -804 -310
Resultat efter finansiella poster -1264 -316
Arets resultat -1264
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Balansrikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Tillgingar
Anliiggningstillgingar
Materiella ankiiggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 286 757 288 702
Summa materiella anliggningstillgangar 286 757 288702
Summa anliggningstillgangar 286 757 288702
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 42 101
Ovriga fordringar 11 0 78
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 12 118 3 888
Summa kortfristiga fordringar 159 4067
Kassa och bank
Kassa och bank 13 1631 520
Summa kassa och bank 1631 520
Summa omsittningstillgangar 1790 4587

Summa tillgingar

288 548 293 28(\2 {
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Balansrikning
Not 2020-06-30  2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 225 705 215200
Summa bundet eget kapital 225705 215200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -317 -1
Arets resultat -1 264 -316
Summa fritt eget kapital -1581 -317
Summa eget kapital 224 124 214 883
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 63 366 63 686
Summa lingfristiga skulder 63 366 63 686
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 320 320
Leverantorsskulder 134 350
Skatteskulder 169 0
Ovriga kortfristiga skulder -2 13 635
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 15 436 414
Summa kortfristiga skulder 1058 14720
Summa eget kapital och skulder 288 548

293 ZW
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Kassaflodesanalys

2019-07-01 - 2018-07-01 -
2020-06-30 2019-06-30

Likvida medel vid arets borjan 520 2939

Resultat efter finansiella poster -1 264 -316
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 2081 1040

Bokslutsdispositioner 0 0

Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 817 724
Kassaflode frian foréindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3907 -4 067

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 662 -136 129
Kassaflide efter forandringar i rérelsekapital -8 938 -139472
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0

Arets investeringar -136 -56 990
Kassaflide fran investeringar -136 -56 990
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 10 505 212 260

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0 50

Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -320 -18 266
Kassaflide frin finansieringsverksamhet 10 185 194 044
Arets kassaflode 1111 -2 418
Likvida medel vid irets slut 1631 520

¥
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kallebiicks Torn har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,67-10 %

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre védrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2019/2020 2018/2019
Hyresintikter, lokaler 6 0
Hyresintikter, p-platser 346 171
Intéktsreduktion -1 0
Arsavgifter, bostider 3270 1756
Ovriga intikter 42 20
Summa 3662 1 946,

¥
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019/2020 2018/2019
Besiktning och service 19 6
Fastighetsskotsel 173 0
Ovrigt 1 0
Summa 192 6
Not 4, Reparationer 2019/2020 2018/2019
Reparationer 9 10
Summa 9 10
Not 5, Taxebundna kostnader 2019/2020 2018/2019
Fastighetsel 154 157
Sophédmtning 103 38
Uppvirmning 150 40
Vatten 111 52
Summa 519 287
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019/2020 2018/2019
Bredband 10 0
Fastighetsforsdkringar 61 32
Fastighetsskatt 309 0
Summa 380 32
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019/2020 2018/2019
Forbrukningsmaterial 1 0
Garagehyra 469 258
Kameral forvaltning 66 37
Revisionsarvoden 23 21
Ovriga forvaltningskostnader 291 262
Summa 850 578
Not 8, Personalkostnader 2019/2020 2018/2019
Sociala avgifter 22 0
Styrelsearvoden 70

Summa 92

10
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019/2020 2018/2019
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 802 295
Ovriga riintekostnader 2 16
Summa 804 310
Not 10, Byggnad och mark 2020-06-30 2019-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 289 742 141 424
Arets inkop 136 148 318
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 289 878 289 742
Ingdende ackumulerad avskrivning -1040 0
Arets avskrivning -2081 -1 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -3121 -1040
Utgdende restviirde enligt plan 286 757 288 702
I utgdende restvirde ingdr mark med 141 474 141 474
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 92 000 148
Taxeringsvirde mark 42 000 42 000
Summa 134 000 42 148
Not 11, Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Vidarefakturering 0 78
Summa 0 78
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-06-30 2019-06-30
El 2 0
Fastighetsskotsel 29 0
Fordran Stena Fastigheter 0 3725
Forsidkringspremier 32 29
Foérvaltning 17 17
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 118
Summa 118

11
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Not 13, Kassa och bank 2020-06-30 2019-06-30
Bank 4 5
Klientmedelskonto hos forvaltare 1627 515
Summa 1631 520
Not 14, Skulder till Rinteéindringsdag Riintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2020-06-30 2020-06-30 2019-06-30
Nordea Hypotek 2020-02-21 0,92 % 21 362 21 362
Nordea Hypotek 2022-02-16 1,20 % 21 362 21 362
Nordea Hypotek 2024-02-21 1,70 % 20962 21282
Summa 63 686 64 007
Varav amorteras inom 12 mdnader 320 320
Skulder som forfaller senare din fem Gr fran balansdagen uppgar till 0 kr.

Ldnen som forfaller under de kommande fem dren kan omvandlas till nya lin

vid forfallodagen.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter 2020-06-30 2019-06-30
Bredband 1 0
El 5 7
Forutbetalda avgifter/hyror 315 298
Uppvirmning 9 6
Utgiftsréntor 87 91
Vatten 10 6
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 9 6
Summa 436 414
Not 16, Stiillda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Totalt uttagna pantbrev 64 087 64 087
Summa 64 087 64 087

12
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REVISIONSDErallelss

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kallebacks Torn, org. nr 769634-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kallebdcks Torn for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Kallebacks Torn, org. nr 769634-2489, 2019-07-01—2020-06-30

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Kallebécks Torn for
rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller foérlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2020-11-18  2020-11-18 | 12:30 CET

KPMG AB

DocuSigned by:
Maris Eliss
D71E738003F8490...
Maria Elias
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Kallebacks Torn, org. nr 769634-2489, 2019-07-01—2020-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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