ARSREDOVISNING
BRF Sverigehuset Hovas Hills 2019




HEJ DU SOM BOR I
BRF SVERIGEHUSET
HOVAS HILLS!

i ar 25 bostadsratter som alla forenas i Brf Sverigehuset Hovas Hills.
N Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund
at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har, i nya klader och med 2019 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsforeningar i drygt 20
ar. Sedan 2019 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Sverigehuset Hovas Hills.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar éver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills, 769632-0436, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019. Vilket ar foreningens forsta hela verksamhetsar med bebodda
lagenheter.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och mark med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Skintebo 532:2 i Goteborgs kommun

Foreningens fastighet férvarvades 2018 och bestar av 1 hus

Byggnadens boarea ar 1 792 m2

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme och varmepump.

Ett FTX system atervinner upp till 86 procent av varmen i den férbrukade fran luften.
Foreningen betalar ingen fastighetsavgift for bostadsdelen fran 2018 till 2033.
Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaldelen med 1% av taxeringsvardet for lokaler.
Den skattemassiga statusen for féreningen ar att den ar en akta Bostadsrattsforening.

E I I I D

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning: 10 Lagenheter med 2 rok, 9 ldgenheter med 3 rok och 6 lagenheter 4 rok.

Gemensamhetsutrymmen:

Varmgarage, tva platser med laddbox for elbil 6 platser
Kallgarage 7 platser
Parkeringsplats 1 plats

Gastparkering, avgiftsbelagd 2 platser

Cykel- och barnvagnsférrad
Atervinningsrum

Under 2019 har 3 Iagenheter salts varav 2 st for inflyttning under 2020.
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Gemensamhetsanldggningar

Ugglebergets Samfallighetsférening 2, ar en ekonomisk férening, 8gd av oss och var grannfastighet
(4gd av Familjebostader). Samfalligheten ansvarar for garden mellan de tva fastigheterna,
sophamtningen fran de tva husen och det yttre kallgaraget

Var andel av kostnaderna for sophamtningen och gardskotsel ar, baserat pa antal lagenheter i de tva
husen, 25/46 respektive for parkeringsplaser 10/16.

Var forening har 2 styrelseplatser av fyra ordinarie.

Féreningens historia

Bostadsrattsforeningen bildades 2016-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-24 och féreningen registrerades 2016-04-07 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Inflyttning skedde juni 2018. 2-ars garantibesiktning sker varen 2020. Féreningen har annu gallande
garanti pa fastighet och anlaggningar.

Avrakningsdagen, ar den dag da foreningen tog 6ver det ekonomiska ansvaret, var 2018-09-30.

Styrelsen

Vid féreningsstamman 2019-05-13 avgick samtliga styrelseledaméter valda vid féreningsstamman
2018-03-05, Anna Henriksson, Peter Jakobsson och Annika Tell

Samtliga ledamoter och suppleanter ar valda pa 1 ar tills nasta ordinarie féreningsstamma.

Nuvarande styrelse har under aret avhallit 7 protokollforda sammantraden sedan den blev vald.

Styrelsens sammanséttning efter ordinarie féreningsstdmma 2019-05-13

Ingvar Séderlund Ledamot, Ordférande

Claes Magnusson Ledamot, Vice ordférande

Carina Axelsson Ledamot

Daniel Skatt Suppleant t.o.m. 2019-11-04, darefter ledamot
Rashid Farivad Ledamot t.o.m. 2019-11-04 (avgick pga flytt)
Karl Eklund Ledamot

Malin Wetterskog Suppleant

Peter Seif Suppleant

Bjorn Carlsson Suppleant

Samtliga ledamoter och suppleanter ar valda pa 1 ar tills nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisor
Vald revisor &r bolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med huvudansvarig revisor for
uppdraget Adam Andersson.

Valberedning fér 2019
Sollaleh Khorramshahi
Barbro Midbratt, Sammankallande
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Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2019-05-13.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen har reviderat lanestrukturen sa att:

Lan 1, om 8,58 Mkr, l6per i 2 ar till 2021-06-16 med fast ranta 0,64%
Lan 2, om 8,58 Mkr, I6per i 3 ar till 2022-06-15 med fast ranta 0,67%
Lan 3, om 8,58 Mkr, I6per i 4 ar till 2023-06-21 med fast ranta 0,80%

Trots omlaggningen av lanen och darmed lagre rantekostnad for foreningen sa kom styrelsen fram till,
under budgetprocessen, att det finns anledning att h6ja medlemsavgifterna med 2%. Huvudsakligen
beroende pa att underleverantérskostnaderna antas stiga med 2%.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Kungsriket Fastighetsservice om teknisk férvaltning, omfattande
fastighetsservice, fastighetsjour, trappstadning, snérdjning, nyckeladministration, kallsortering.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Nordic Life Forvaltning AB om ekonomisk férvaltning.

Da nuvarande styrelse tog over ansvaret for merparten av de avtal vi jobbar med idag, avser styrelsen
att starta en process att se 6ver avtalen i syfte att optimera var avtalsflora avseende pa pris och
effektivitet.

Tekniskt underhall

Da huset ar nytt sa har inget namnvart tekniskt underhall varit behovligt. Styrelsen har under hésten
utvarderat olika leverantérer for hjalp att uppratta en langsikt underhallsplan. Kontrakt ar skrivet och
arbete med en sadan plan paborjas under Januari manad 2020.

Ordférande har ordet

Jag ar glad att konstatera att vi bor i ett valfungerande hus med trevliga bostadsrattsinnehavare. Man
bdrjar ju ocksa skonja slutet av Uggleberget som byggnadsplats och samtidigt notera att vi blivit
marginellt storda av byggstoket.

Andra halvan av 2019 har varit férsta gangen som Hovas Hills har styrts av bostadsrattsinnehavarna.
Tiden sedan dess har i huvudsak gatt at till att Iara kédnna huset bade ekonomiskt och tekniskt. De
rutiner vi arvde var minimala sa ett stort och intensivt arbete for styrelsen har fatt att strukturera upp
och inféra for bade ekonomisk respektive teknisk forvaltning

Tack alla styrelsemedlemmar och suppleanter for gott arbete!
Vi vet att vi har langt kvar innan allt ar pa plats.

Jag ar speciellt glad att vi har fatt igang var WEB-portal. Har finner ni information om huset,
felanmalan, styrelsens arbete, anvandbara kontaktuppgifter, kommande handelser samt
kommunikation mellan styrelsen och bostadsrattsinnehavarna och vice versa. Den ar fortfarande
under uppbyggnad, sa vi vill garna ha férbattringsforslag.

Vi andrade ocksa lanebilden med Nordea i somras och tog nytta av det Iaga allmanna rantelaget i
Sverige ( se mer under rubriken Vasentliga handelser under rakenskapsaret).

Under 2020 ar de stora punkterna, férutom fortsatt arbete med att fa vara administriva/ekonomiska
och tekniska rutiner pa plats, 2- arsbesiktningen, genomgang av vara leverantorsavtal och uppratta en
langsiktig Underhallsplan.

Ingvar Séderlund
Ordférande

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 19775a7af1c1028928d184cd61007d01535221349af940365314a244c1871a8de124c818dde7e53f93de5245e545d89a0a8ef70f5667e6273e316cdd2d8abd54



Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills
769632-0436

4(12)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017
Nettoomsattning 1431479 841624 -
Resultat efter finansiella poster 64 819 -127 680 -
Soliditet, % 78 79 3
Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 93 875 000 93 875 000
Fond for yttre underhall enl. not 52 267 44 800 97 067
Summa bundet kapital 93 927 267 44 800 93 972 067
Ansamlad vinst / forlust -52 267 -44 800 13 621 -83 446
Arets resultat 13 621 64 819 -13 621 64 819
Balanserat resultat -38 646 20 019 - -18 627
Summa eget kapital 93 888 621 64 819 - 93 953 440
Fond for yttre underhall
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 52 267 -
Reservering enligt stadgar 44 800 52 267
97 067 52 267
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar -44 800
arets resultat 64 819
Totalt 20 019
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
balanseras i ny rakning 20019
Summa 20019

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint: 19775a7af1c1028928d184cd61007d01535221349af940365314a244c1871a8de124c818dde7e53f93de5245e545d89a0a8ef70f5667e6273e316cdd2d8ab454



Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills 5(12)
769632-0436

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1431479 841 624
Ovriga rérelseintakter 32513 92 266
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 1463 992 933 890
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -655 748 -449 739
Ovriga externa kostnader 4 -85 968 -58 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -487 500 -284 375
Summa rorelsekostnader -1229 216 -792 589
Rorelseresultat 234 776 141 301
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -169 957 -127 680
Summa finansiella poster -169 957 -127 680
Resultat efter finansiella poster 64 819 13 621
Resultat fore skatt 64 819 13 621
Arets resultat 64 819 13 621
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 118 978 125 119 465 625
Summa materiella anlaggningstillgangar 118 978 125 119 465 625
Summa anldggningstillgangar 118 978 125 119 465 625
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 66 438 58 460
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 80 378 59 922
Summa kortfristiga fordringar 146 816 118 382
Kassa och bank 8

Kassa och bank 794 597 817 597
Summa kassa och bank 794 597 817 597
Summa omsattningstiligangar 941 413 935 979
SUMMA TILLGANGAR 119 919 538 120 401 604
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 93 875 000 93 875 000
Fond for yttre underhall 97 067 52 267
Summa bundet eget kapital 93 972 067 93 927 267
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -83 446 -52 267
Arets resultat 64 819 13 621
Summa fritt eget kapital -18 627 -38 646
Summa eget kapital 93 953 440 93 888 621
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 25414 992 25 869 999
Summa langfristiga skulder 25414 992 25 869 999
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 10 - 323 027
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 260 004 -
Leverantorsskulder 11776 82 890
Skatteskulder 114 040 108 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 165 286 129 067
Summa kortfristiga skulder 551 106 642 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 919 538 120 401 604
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 64 819 13 621
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 487 500

552 319 13 621

Betald skatt 6 040
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 558 359 13 621
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -28 434
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -34 894
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 495 031 13 621
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -518 030
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -518 030
Arets kassaflode -22 999 13 621
Likvida medel vid arets borjan 817 596
Likvida medel vid arets slut 794 597 13 621
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%

Foreningens fastighet togs i bruk maj 2018, och fér 2018 beraknades avskrivningar fran och med
2018-06-01 da hela fastigheten tagits i bruk.

Ovriga tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de forvantas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1 377 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intakter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1191107 670 882
Hyresintakter parkering 230 266 117 520
Ovriga debiteringar 10 106 53 222
Summa 1431479 841 624
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 199 438 117 691
Vatten 70 031
Renhallning 36 624 37 637
306 093 155 328
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / Lokalvard 122 264 76 611
Kabel-TV och Internet 74 980 35492
Fastighetsforsakringar 19 758 11 273
217 002 123 376
Loépande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 2294
Reparation av gemensamma utrymmen 11 506 9989
Reparation av garage och p-platser 3 067
Reparation av installationer 2731
19 598 9989
Fastighetsskatt 6 040 108 000
Samfallighetskostnader 107 015 53 046
113 055 161 046
Summa 655 748 449 739
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 10 000
Revision 18 750 32900
Ekonomisk forvaltning 42 076 -
Bankkostnader 2 496 1512
Ovriga administrativa kostnader 8 241 -
Ovriga kostnader 4 405 24 063
Summa 85968 58 475
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 119 750 000 119 750 000
119 750 000 119 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -284 375 -
-Arets avskrivning enligt plan -487 500 -284 375
-771 875 -284 375
Redovisat varde vid arets slut 118 978 125 119 465 625
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| ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med 71 000 000 71 000 000
Not 6 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 237 -
Andra kortfristiga fordringar 66 201 58 460
66 438 58 460
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald forsakringspremie 9124 8176
Forutbetalda kostnader 71 254 51746
80 378 59 922
Not 8 Kassa och Bank
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Klientmedelskonto 794 597 766 289
Transaktionskonto - 51 308
794 597 817 597
Not 9 Langfristiga skulder
Nésta villkors-
Rénta % 2019-12-31 2018-12-31 féréndring
Nordea 25 414 992 25 869 999
25414 992 25 869 999
Nordea - 1an 3978 89 09094 0,640 8 558 332 8 623 333 2021-06-16
Nordea - 1an 3978 89 09108 0,670 8 558 332 8 623 333 2022-06-15
Nordea - 1an 3978 89 09116 0,800 8 558 332 8 623 333 2023-06-21
Kortfristig del -260 004 -
25414 992 25 869 999
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrakningsskuld gentemot Sverigehuset i Géteborg AB
i enlighet med ekonomisk plan - 323 027
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode 18 750 18 750
Forutbetalda hyror och avgifter 71 590 63 963
Upplupna rantor 2007 43 674
Upplupna driftskostnader 62 939 -
L__Jpplupna styrelsearvoden 10 000 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 2680
165 286 129 067
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Stéllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 26 000 000 26 000 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sédkerheter 26 000 000 26 000 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Underskrifter

Goteborg den 2020-04-27

&W&%W
Ingvar Séderlund

Ingvar Soderlund
Styrelseordférande

Claes Magnusson
Claes Magnusson

Ledamot

Daniel Skatt

Daniel Skatt
Daniel Skatt

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-04-28
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills, org.nr 769632-0436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills
for ar 20109.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sverigehuset Hovas Hills for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kungsbacka 2020-04-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o ndersion

am Andersson
Adam Andersson

Auktoriserad revisor
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
Det &r sjalva grundtanken med vart omfattande styrelsestod.

Las mer pa www.nordiclife.se.

Besdksadress: Victor Hasselbladsg. 11 A,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Géteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se
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