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Stadgar for
Bostadsrittsfareningen Faltspaten

Goteborgs kommun

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féfjande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pa extra foreningsstdmma den 12 januari 2010.

Yenr-olof Olefssan T Peter Bellovik

Féreningens firma och dndamal
1§

Fareningens firma &r Bostadsréttsféreningen Faltspaten.

2§
Foreningen har tit @ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upptatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skalt anvindas som komplement
till bostadsl&genhet eller lokal.

Bostadsréatt &r den rétt i foreningen spm en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsréit kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

3§ R AS
Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Géteborgs kommun. V‘D ‘M
s
Rékenskapsar
4§ M w\\\f\ Cajv\t'n/’

Fareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari till 31 december.
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig atl snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur fGreningen, sa ldnge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsréatten utgéende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av fareningens kostnader f6ér den |6pande
verksamheten, samt fr de i 8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna firdelas efter andelstal
faststéllda av styrelsen. Utgangspunkter for styrelsens berakning av andelstal 2 skall vara beroende
av den upplatelseavgift bostadsrattsinnehavaren erldgger vid upplatelsen av lagenheten.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader fér samiliga 14n med undantag fér de 1an som ska fordelas enligt
andelstal 2. Pa andelstal 1 fordelas dessutom driftkostnader, avsatiningar, dvriga foreningskostnader
samt eventuella intékter frén lokaler, garage och parkering.

Andelstal 2 férdelar kapitalkostnader for de lan som motsvarar summan av de av styrelsen heslutade
maximala upplatelseavgifterna och som Aterstar efter det att féreningens medlemmar har erlagt valda
upplatelseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2 skall faststzilias senast i samband med att
styrelsen uppréttar ekonomisk plan och skall framga i den samma.

Arsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende ersattning f0r vdrme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elekirisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfailodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med dvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsakring. .

Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt far pantsalttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga tilt 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1 962:381) om allman férsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren. V l D ' M E R

Foreningen far i fvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med Aj&
anledning av lag och férfattning.
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Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsattning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras artigen, senast fran och med det
verksamheisar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomfirts
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Styrelsen skall, om den beddmer det nddvandigt, uppratta en underhalfsplan fér genomférandet av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, ach

med beaktande av firsta stycket, tillse att erforderliga mede! avsitts fér att sikerstilla underhallet av
foreningens hus.

Den vinst sam kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en ach hégst fyra suppleanter, vilka
samlidigt vaijs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intil! dess nasta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie foreningsstémma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomforts utses en ledamot och en suppleant av Peab Projektutveckiing Vst AB och viljs dvriga

ledamdter ach suppleanter av foreningen pa ordinarie féreningsstimma. Ledamot och suppleant
utsedda av Peab Projektutveckling Vast AB behéver inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan uthetalats.

Konstituering och besiutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantradet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet

ledamadter. For gilligheten av fattade besiut fordras, d3 fér beslutforhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dértilf utsedd styrelseledamot i forening med annan ay styrelsen dartill

Férvaltning \Y) ‘D\MWS
"

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.
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Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdémmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknars, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom elier tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det dligger styrelsen

att avge redavisning for forvaltningen av fireningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret {férvaltningsberittelse) samt
redogérelse for féreningens intakter och kostnader under aret (resultatrikning) och fér stéliningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fdreningens hus samt inventera
Gvriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen ach inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framidggas, till revisorerna [dmna arsredovisningen fér det forflutna rakenskapsdaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdamma tillstslla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberittelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvaltning
samt

att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberitelse.

Féreningsstimma

o8 VID\
Ordinarie fdreningsstdmma halls en gang om &ret fére juni manads utgang.

VPN
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta for M""’
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga C’“ﬁ“cv
rostberattigade medlemmar.




Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma p& stidmman,

Kallelse till fdreningsstamma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa l@mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kalielse far utfardas lidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stdmma.

Motionsritt
18§

Medlem som énskar f4 ett drende behandiat vid stimma skall skriftligen framstélia sin begéran hos
styreisen i 53 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie féreningsstdmma skal firekomma fi’)‘ijéﬁde drenden

1) Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd)

2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4} Faststdliande av dagordningen

5) Val av tva persaner att jimte ordfdranden justera protokoliet

6) Fraga om kalielse till stdmman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

8) Féredragning av revisionsbersitelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av foriust enligt faststaild
balansrakning

12) Beslut om arvaden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14} Val av revisor och suppleant

15} Ev. val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stdmma skall fsrekomma endast de drenden, fr vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma. '

20 §

Protokoll M ER
VIDI Wgé

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dartil. | fraga om MW &'{\n
protokoliets innehall géller Cpsv\w

1. attrésli&ingden skall tas in elfer biliggas protokollet,
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2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resuitatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§
Vid foreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera mediemmar har en bostadsritt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rést. Réstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstrétt vid féreningsstamman utdvas av mediemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallfdretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne firetradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan ristberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra higst ett bitrade som antingen skall vara mediem i
foreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omristning vid fSreningsstédmma sker dppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsratislagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som infaller narmast

sfter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfirts, maste godkannas av Peab
Projektutveckling Vast AB for att dga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om gverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kbparen. Képehandlingen skall innehalia uppgift om den 1&genhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bostadsrétt till garageplats far endast tverlatas till den som innehar bostadsratt {6r bostadslagenhet.

R
VIDIME oﬁi 7L
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Bestyrkt avskrift av dverltelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.




Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han Zr eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anfedning av hostadsritishavarens dod eller att nagan,
som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts { anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvangsférsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsbaets rakning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem |
féreningen, om den juridiska personen har forvarvat hostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning eniigt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:61 4) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
&r efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i féreningen har férvérvat bostadsrétien och
sOkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1881:614) fér den juridiska personens rékning

248

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har férvérvat en hostadsratt till en bostadslagenhet far véagras intride i
féreningen &ven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna fér mediemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bastadsritt till
en bostadslégenhet dvergatt till ndgon annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrga om forvarv av andel i bostadsritt &ger férsta och tradje styckena tillampning endast orn
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsidgenhet, av
sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och

forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i foreningen, forvérvat bostadsratten och sokt

mediemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvérvarens rikning.

Bostadsratishavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda. M \,(w\
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eiler

nagon annan mediem i fdreningen. Co-f)\/\&"

Bostadsrittshavarens rdttigheter och skyldigheter \ME

26 § \l\D




Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvédndas f6r att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbestad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i en bérande kanstruktion,
2, &ndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av Iagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar tilt pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utemstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
far féreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

29§

Nar bostadsratishavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som hor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bér télas. Bostadsratishavaren skall dven | Ovrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tilisyn dver att dessa ligganden
fullgbrs acksa ay dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det férekemmer sadana stdrningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
féreningen :
1. ge bostadsrétishavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det &r friga om en bostadslgenhet, underritta socialnmnden i den kommun dir
l&genheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller amfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal 4 behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsrétishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fr sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behtvs dock inte,
1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits tiil medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller eit tandsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket, V ‘ D ‘W AS
8 a,% @/
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3§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin 1&genhet i andra hand, om hyresngmnden I3mnar tillstand fill upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och fareningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke, Tillstandet skalf begransas till viss tid.

[ fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstndet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla l&genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenheten raknas:

s [&genhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rékgangar,

glas och bégar i [agenhetens fanster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerdarrar samt

svagstrémsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation ay ledningar f&r aviopp, virme, gas, elektricitet
och vatien om féreningen férsett l3genheten med ledningarna och dessa tjéinar fler 4n en lagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller 16r malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller fdrsummelse eiler
2. vardsléshet eller forsummelse av
a) nagon som hér tilt hans elter hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utf6r arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse ay nagon annan an
bostadsréttshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
fillsyn.

Fjarde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhijélper bristen i lgenhetens skick sa snart som majligt, far fSreningen avhjslpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.




Tilltrdde till Iigenheten
34§

Foretridare fér bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som fareningen svarar far eller har ritt att utfsra enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvéndiga tgérder fér alt utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte Idmnar tiitrade tiff l3genheten nar féreningen har rétt till det, far
kronafogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsritt -
35§

En bostadsrattshavare far avs&ga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar, med de

begrénsningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgit, nér det galler bostadslégenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva vardagar efter {drfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand uppléater lAgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréitshavaren eller den som lagenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i Iigenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand

vid anvéndning av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte I3mnar tilltrade til) lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan

visa en giltig ursékt fér detta,
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8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyidighet som gér utdver det han efler hon skall géra enligt
bostadsréttsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fuligérs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds far néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tilfatliga sexuella férbindelser mot erséttning.

37§
Nyttianderdtten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till [ast & av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhailande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren
|ater bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsl&genhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anstker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 fir, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske fiirran socialndmnden har underrattas enligt28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som s&gs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om réttelse inte har skett. Vid s&édana stérningar far uppsagning som galler en
bostadsldgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialnimnden. €n kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till soctalndmnden.

Femte stycket galler inte om storningarna intréffat under tid da lgenheten varit uppldten i andra hand
pé satt som anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas

enligt formulér 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:61 4),

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta gller dock inte om nyttjanderéatten ar forverkad pé grund av
s&dana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 20 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till aviiyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da fareningen fick
reda pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadsldgenhet - betaias inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrattelse om méiligheten att f4 tillbaka l&genheten genom att

betala arsavgiften inom denna tid, och
: VIDIM e
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b} meddelande om uppsagningen och anledningen fill denna har limnats till
sociaindmnden i den kemmun dér [dgenheten & beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréttshavaren
pa sddant satt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614 } 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betata &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd emstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsrétishavare, genom att vid upprepade tillfélien inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har dsidosalt sina férpliktelser | s& hig grad aft
han eller hon skéligen inte bér f4 behalla ldgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formulgr 1
ach meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsl&genhet avfattas enligt formulsr
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formulér
1~ 3 har faststéiits genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar il
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte rétten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestéammelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsdgning
41§
En uppségning skall vara skriftiig.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning fér skada.

Tvangsférsiljning
42 8

Har bostadsrétishavaren blivit skild fran I&genheten tili fljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars rétt berdrs av farsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit atgérdade.
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Ovriga bestammelser

43§

Vid fGreningens uppldsning skall férfaras enfigt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tiltgangar skall fordelas mellan bostadsratisinnehavarna enligt féljande:

1. Erlagda insatser och uppiatelseavgifter aterbetalas.
2. Overskott efter dispositioner enligt punkt 1 ovan, skall férdelas i férhallande till
bostadsréttshavarnas erlagda insatser och upplatelseavgifter.

44 §

Utéver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen
(1991:614) och andra tillAmpliga lagar. '
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