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Styrelsen for RB BRF Géteborgshus 8

Forvaltningsberattelse o™ "

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta

bostadsrattsforening. Foreningens séte 4r i Goteborg. Féreningen innehar tomtrétten till fastigheten Rambergsstaden
43:2 med adresserna Astanvindsgatan 3-7 och Nordanvindsgatan 8. P& tomterna har 1946 uppforts fyra bostadshus med
84 lagenheter. En genomgéende ombyggnad och renovering utfordes 1986-87. Efter renoveringen uppgar den
sammanlagda ldgenhetsytan till 3 978 kvm.

I resultatet ingar avskrivningar med 418 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 967 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsiakrade i Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 2 r.o.k. 2 r.o.k 2 r.o.k.

48 st 12 st 12 st 12 st

42 kvm 50,5 kvm 55 kvm 58 kvm
Dessutom tillkommer:

Lokaler Forrad P-platser

7 11 42

Total lokalarea 191 m?
Bostidder bostadsritt 3 978 m?
Total bostadsarea 3 978 m?
Arets taxeringsvirde 74 774 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 56 800 000 kr

N
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bredablick Teknisk forvaltning
Bredablick Fastighetsservice

Com Hem AB Kabel-Tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 139 och planerat underhall for 11. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utforda
underhall”.

Arets underhall fram till 190630

VVS-pump har bytts.

De gamla sophusen har malats.
Energideklaration har genomforts.
Plattsdttning runt miljohus.

En torktumlare har bytts.

Trimning och héjdjustering av hickar.
Cykelrensning.

Nista ars underhall

Bredablick évertar den ekonomiska forvaltningen.
Fasadtvitt.

Fortsatt 6versyn av fonster och balkongdorrar.
Vind och kélla utrymmen skall stéddas och rensas.

Kommande ars underhall

Liksom tidigare &r arbetar och forsoker vi att efter vér bésta forméga, tillsammans med Riksbyggen och Bredablick
forvaltning genom underhallsplanen, att forvalta och vara forutseende i vért styrelsearbete for att undvika oplanerade
reparationer och underhéll.

Inom kommande 5 &rs period har vi foljande arbeten att gora i enlighet med underhéllsplanen: Se 6ver fonster och
balkongdoérrar, takunderhall, fasadforbattringar, mélningsarbeten samt versyn av stuprannor.

Styrelsen Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 8.

LS
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carl-Johan Karmalm Ordférande 2019

Rose-Marie Andersson Sekreterare 2020

Jeanette Seveklint Vice ordférande 2019

Kaj Borjesson Ledamot 2020

Emma Kling Ledamot Avgatt 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Wahlstedt Suppleant 2019

Anna Orstadius Suppleant 2020

Christian Oberg Suppleant 2019

Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2019

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Anders Lindberg revisor

Borevision har som huvudansvarig anmalt revisor

Arthur Kozak

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna Fredriksson

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Henrik Oskarsson
Gunilla Larsson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Féreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 99 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften senast 2018-07-01 dé den sénktes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad é&rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 838 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 verlédtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5 st.)

K
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3414 3517 3624 3733 3733
Resultat efter finansiella poster 549 -8 254 -1 644 27
Avrets resultat 549 -8 354 -1 644 27
Resultat exklusive avskrivningar 967 410 672 -1 188 483
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 133 133 133 133 133
Balansomslutning 22 301 22 289 22 496 22 834 23723
Soliditet % 13 10 10 9 16
Likviditet % 356 263 305 271 302
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 838 864 891 919 919
Driftkostnader, kr/m? 512 668 511 632 459
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 510 493 310 352 335
Rinta, kr/m? 37 39 19 359 138
Underhallsfond, kr/m? 551 414 429 497 645
Léan, kr/m? 4 660 41701 4542 4 596 4 636

Nettoomsiittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets

fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 76 500 1 648 846 567314 7927

Disposition enl. arsstammobeslut 7927 7927

Reservering underhallsfond 554 000 -554 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -10 620 10 620

Arets resultat 548 542
2 192 226 16 007 548 542

Vid arets slut 76 500

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Avrets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

559 386
548 542
-554 000

10 620

564 549

564 549

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3414078 3517192
Ovriga rorelseintdkter Not 3 20 863 8 871
Summa rorelseintikter 3434 941 3526 063
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 038 558 -2 655 450
Ovriga externa kostnader Not 5 201 644 218 992
Personalkostnader Not 6 -98 511 -104 169
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -418 086 -418 086
Summa rorelsekostnader -2 756 798 -3 396 698
Rorelseresultat 678 143 129 365
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgngar 12 096 12 096
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4268 7 047
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -145 965 -156 436
Summa finansiella poster -129 601 -137293
Resultat efter finansiella poster 548 542 -7 927
Arets resultat 548 542 -7 927
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 19 035 157 19 453 243
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 035 157 19 453 243
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 200 200
Andra langfristiga fordringar 126 000 126 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 126 200 126 200
Summa anliggningstillgdngar 19 161 357 19 579 443
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2927 0
Ovriga fordringar Not 10 172 762 133 150
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 289 109 208 633
Summa kortfristiga fordringar 464 798 341 783
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 675 205 2 368 764
Summa kassa och bank 2 675 205 2 368 764
Summa omsittningstillgdngar 3140 003 2 710 547
Summa tillgadngar 22 301 360 22289 990
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 76 500 76 500
Fond for yttre underhéll 2 192 226 1 648 846
Summa bundet eget kapital 2268726 1725 346
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 006 567314
Arets resultat 548 542 7927
Summa fritt eget kapital 564 549 559 386
Summa eget kapital 2 833275 2284733
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 18313 702 18 480 232
Ovriga langfristiga skulder 272 628 493 948
Summa langfristiga skulder 18 586 330 18 974 180
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 222 000 222 000
Leverantorskulder 2971708 232 497
Ovriga skulder 41729 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 320318 576 580
Summa kortfristiga skulder 881 755 1031077
Summa eget kapital och skulder 22 301 360 22 289 990
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 120
Standardforbittringar Linjdr 10
Inventarier Linjér 5-20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

R
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3335472 3438576
Hyror, lokaler -22 701 30 666
Hyror, p-platser 75 000 75 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 26 607 -27 684
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -300 -218
Brénsleavgifter, bostidder 0 2 652
Summa nettoomsattning 3414 078 3517 192
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga erséttningar 20 505 8512
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 2 -1
Summa 6vriga rorelseintakter 20 863 8 871
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -10 620 -692 911
Reparationer -139 066 -69 214
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -115 668 -112 308
Tomtréttsavgdld (16ptid tom &r 2025) -177 000 -177 000
Forsdkringspremier -52 506 -46 323
Kabel- och digital-TV =77 579 -61 289
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 1750
Bevakningskostnader 0 -1200
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8303 -18 280
Sno- och halkbekdmpning -47 022 0
Forbrukningsinventarier 0 -958
Vatten -155 800 -174 109
Fastighetsel -100 737 -98 118
Uppvérmning -398 264 -541 932
Sophantering och atervinning -78 238 -84 375
Forvaltningsarvode drift -679 454 -579 184
Summa driftkostnader -2 038 558 -2 655 450
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -128 475 -135 661
Styrelsearvode -3 573 0
Arvode, yrkesrevisorer -17 000 -15 625
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -16 256 -17 145
Kontorsmateriel -3 657 -9 546
Telefon och porto -16 281 -13 975
Medlems- och foreningsavgifter 0 -10 640
Serviceavgifter -12 931 -12 931
Bankkostnader -1 670 -2.570
Ovriga externa kostnader -900 -900
Summa dvriga externa kostnader -201 644 -218 992
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -72 683 =72 496
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5930 -11 401
Sociala kostnader -19 898 -20 272
Summa personalkostnader -98 511 -104 169
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -390 081 -390 081
Avskrivning Markanldggningar -28 005 -28 005
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -418 086 -418 086
anldggningstillgangar
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -367 285 -344 967
Réntekostnader for SWAP-avtal* 221320 188 531
*Ayser drets fordndring av marknadsvérde for Swap-avtal
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -145 965 -156 436

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 8 Org.nr: 757201-7643



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 27 630 755 27 630 755
Standardforbéttringar 532771 532771
Markanldggning 1 096 555 1 096 555
29 260 081 29 260 081
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 29 260 081 29 260 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 916 272 -8 526 190
Standardforbéttringar -532 771 -532 771
Markanldggningar -357 795 -329 790
- 9806 838 - 9388 751
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -390 081 -390 081
Arets avskrivning markanldggningar -28 005 -28 005
- 418 086 - 418 086
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 224 924 - 9 806 837
Restvarde enligt plan vid arets slut 19 035 157 19 453 244
Varav
Byggnader 18 324 402 18 714 484
Markanldggningar 710 755 738 760
Taxeringsvarden
Bostéder 74 000 000 56 800 000
Totalt taxeringsvarde 74774 000 56 800 000
varav byggnader 39 408 000 33 000 000
varav mark 35 366 000 23 800 000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 26 672 30 032
Skattekonto 146 090 103 118
Summa oévriga fordringar 172 762 133 150
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 2 105 2284
Forutbetalda forsakringspremier 28 000 23000
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 000 15 146
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 200 754 123 953
Forutbetald tomtrattsavgild 44250 44250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 289 109 208 633
Not 12 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 1241419 1237 632
Transaktionskonto 1433786 1131132
Summa kassa och bank 2675 205 2 368764
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 18 535 702 18 702 232
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -222 000 -222 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 313 702 18 480 232

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya Idn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 2019-03-29 18 702 232,00 -18 535 702,00 166 530,00 0,00
NORDEA 0,88% 2020-03-30 0,00 18 535 702,00 55 510,00 18 480 192,00
Summa 18 702 232,00 0,00 222 040,00 18 480 192,00

”STIBOR-I4n forfaller i sin helhet till slutbetalning vid konvertering, och dr dérfor att betrakta som kortfristig skuld.

Men foreningen har ingen avsikt att avsluta lanet vid forfallodatum. ”
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 18 455
Upplupna elkostnader 6 000 6 689
Upplupna vattenavgifter 13 600 13 163
Upplupna viarmekostnader 13 000 14 569
Upplupna kostnader for renhéllning 15300 17 000
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 0 72 496
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 161 048
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 256 418 258 160
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 320 318 576 580
Not 15 Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 28 993 000 28 993 000
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Styrelsens underskrifter

forebory 2o/0002/

Ort och datum a
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Carl-Johan Karmalm Rose-Marie Andersson”

. 7

onalle Seudadat K., =,

eanette Seveklint Kaj Borjesson

e %7%/%7%/7

atjapd Vantchantchin (i egenskap av suppleant)

Var revisionsberittelse har limnats 5/// - w/9

/M/W

Arthur Kozak Anders Lindberg
Revisor

Borevisorn AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 8, org.nr. 757201-7643

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Goteborgshus nr 8 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. N



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Géteborgshus
nr 8 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborgden  5/11 2019

Anders Lindberg
Fértroendevald revisor

Arthur Kozak
BoRevision AB




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens stut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intiikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgadngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stilida sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintéikter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till § ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 8 i samarbete med

Goteborgshus 8

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfir heba Livel
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Riksbyggen
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