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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Stjdrnbilden i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Stjérnbilden i Géteborg ér ett privatbostadsforetag som har
till syfte att upplata bostadsritter &t sina medlemmar.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Gteborgs kommun.

Foreningen dger 3 fastigheter med upplatna tomtrétter. Tomtréttsavtalen géller i 20 ar.
Forfallodagarna pa tomtrétterna ar:

Fastighet Biskopsgérden 55:8, forfallodag 2038-05-19

Fastighet Biskopsgérden 55:16, forfallodag 2038-09-22

Fastighet Biskopsgarden 55:17, forfallodag 2038-09-22

Sammanlagt har fastigheterna 192 st ligenheter. Féreningen dger ldgenhet 119 (expeditionen).
Totala ldgenhetsytan &r 11 804 kvm.

Fastigheterna saknar lokaler for uthyrning. Marken disponeras med tomtrétt. Till
foreningen hor 154 parkeringsplatser varav 60 under dick.

Fastigheterna har adresserna Molnvddersgatan 20-32. Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i
Lansforsdkringar.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt f6ljande:
1 rok 17 st
2rok 58 st
3rok 82st
4 rok 35 st

Arsredovisningen dr upprittad i SEK. yy-
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Visentliga handelser under verksamhetsaret

Vid érets budgetforhandling for 2019/2020 beslots att hoja avgiften for rédkenskapsaret med
3 %, vilket innebir att kvadratmeterkostnaden blir i genomsnitt SEK 700,00.
Ingen 6kning for parkeringsplatserna.

Tomtrittsavgilden hojdes for Molnvédersgatan 20-26 fran och med 2018-09-23 frdn
SEK 97 400 till SEK 209 248 per ar i 20 &r framover.
I samradd med HSB Géteborg har vi 6verklagat detta men fick avslag av Tingsritten.

Tomtrittsavgélden hojdes dven for Molnvéddersgatan 28-32 frén och med 2018-09-23.
Fran SEK 85 500 till SEK 182 248 per ar i 20 ar framover.

Under aret har vi bytt 18ssystem i alla vara allmédnna utrymmen.
Anbudsforfrigningar skickades till SafeTeam, Lassmed Sven Alexandersson AB och
Lasinvidst Svenska AB.

Bestillningen gick till Lasinvdst Svenska AB for bésta totalanbud. Totalentreprenaden
godkéndes 2018-11-13. Garantitid 5 &r.

Det nya systemet heter Iloc, ett dynamiskt och sékert system med programmerbara nycklar
och elektroniska cylindrar. Vara medlemmar har &ven mojlighet att kopa de nya cylindrarna.
Anbudssumma var SEK 517 812. Slutsumma for arbetet 4r SEK 543 239 for féreningen.

Vi har dven bytt ut vara porttelefoner. Anbudsforfragning skickades till AT Installation,
Electrocentralen, SafeTeam och Lassmed Sven Alexandersson AB.

Bestillningen gick till Electrocentralen for bésta totalanbud och leveranstid.
Totalentreprenaden godkéndes 2018-12-21. Garantitid 5 4r.

Det nya systemet heter SkyLink.

Anbudssumman var SEK 392 500. Slutsumman for arbetet blev SEK 431 680.

Vi har haft 2 extrastimmor, 2019-04-02 och 2019-04-16, for att besluta om att anta de nya
stadgarna for foreningen, Normalstadgar 2011 for HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
VERSION 5 som géller fran september 2018.

Foreningsstimman rostade enhélligt for att anta de nya stadgarna vid bdda extrastimmorna.

Foreningen har tecknat ett kollektivt avtal for fiber fran Telia f6r bredband, Tv och telefoni
som kommer att trédda i kraft férhoppningsvis i bérjan av &r 2020.

OVRIGT

Foreningen firade 60 &rs jubileum 2019. Detta firades med en resa till Thorskogs Slott fredag
den 24 maj 2019 inklusive 3 ritters middag. 37 medlemmar var med pé resan.

Styrelsen genomfor varje ménad en brandsyn och tar bort saker som felaktigt stélls i trapphus
och kéllargéngar. Protokoll upprittas och arkiveras hos NBPC.

Diérmed inte sagt att det dr OK att gora sig av med sitt skrép 1 vara allménna utrymmen. Det
finns Atervinningscentraler for detta dér alla hushéll har rétt att limna gods gratis 6 ganger

perdr.
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Vid arsskiftet anstélldes Marie-Christine (Titti) Englund som Fortroendeman for féreningen.

Vi har startat en Facebooksida for var forening. Adress HSB Brf Stjarnbilden-Géteborg.
Aven Hemsidan har kommit igéng, https://www.egrannar.se/brfstjarnbilden.

Delar av styrelsen var pa miljéutbildning hos Ekocentrum, Géteborg i februari 2019.
Container hade vi 1 oktober 2018 och mars 2019.

Foreningen har sokt, och fatt, nytt bygglov for inglasning av balkongerna. Tidigare bygglov
gick ut 2019-06-16. Kostnad SEK 56 790. I denna kostnad ingar dven kontrollansvarig.

Under rikenskapséret var det 7 medlemmar som bestillde inglasning av sina balkonger.
Totalt dr det nu 71 ldgenheter som har inglasad balkong.

Styrelsen hade en arbetsdag i mars pa St Jérgens Park dér vi bland annat gick igenom de nya
stadgarna och HSB Koden.

Ett antal reparationer har gjorts. Den totala kostnaden pa dessa uppgar till SEK 199 413.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Takten i att underhélla vara fastigheter har under de senaste aren varit hog dé fastigheterna har
ménga &r pa nacken. Aven under kommande ar riknar vi med att genomfora de underhdll som
finns behov av for att bibehalla fastigheterna i ett bra skick och for att de ska fungera
acceptabelt. Detta for att vara eftertraktade och med ett bra vérde for medlemmarna vid
forsdljning. .,
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-11-26.
Antalet ndrvarande rostberdttigade medlemmar faststélldes till 42 st. och 2 fullmakter. Totalt
var 50 personer nirvarande.

Foreningen hade vid rdkenskapsarets slut 244 medlemmar.
Vi har fatt 21 nya medlemmar under aret och 17 lagenheter har 6verlatits.
Under aret har 14 vvs/el besiktningar utforts.

Styrelse

Laila Berntsson Ordférande, tf fortroendeman t o m 2018-12-31
Gudrun Broman Sekreterare, ekonomiansvarig

Adao Ribeiro Ledamot, teknisk forvaltning, brandskydd, milj6é
Hans Liljekrantz Ledamot, teknisk forvaltning, brandskydd, miljo
Gunilla Wallgren Ledamot, fakturahantering, studie och fritidsombud

Emilija Koloska Veljanoski Ledamot

Nina Trygg Ledamot utsedd av HSB Goteborg

I tur att avgé vid stimman &r Gudrun Broman och Adao Ribeiro.

Styrelsen har haft 14 st protokollférda méten, varav 2 st extrastdmmor.

Styrelsen arbetar i enlighet med HSB:s kod for bostadsrittsforeningar.

Firmatecknare till WEB fakturasystemet har varit Gudrun Broman och Gunilla Wallgren.
Firmatecknare har varit Laila Berntsson, Gudrun Broman, Gunilla Wallgren och

Adao Ribeiro, tva i forening. Ovriga styrelseledamoéter trider in vid ordinarie firmatecknares
franvaro, dock maste en av de ordinarie firmatecknarna nérvara.

Revisorer och revisorssuppleant
Revisor har varit Richard Lundgren med Géran Nyman som suppleant.
HSB utser ocksa en revisor, de utfor revisionen gemensamt.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Laila Berntsson med
Adao Ribeiro som suppleant.

Valberedning
Natalie Warnerfeldt och Pia Parkkinen har varit valberedning med Natalie Warnerfeldt som

sammankallande. v



HSB brf Stjarnbilden i Géteborg Org.nr: 757200-9111

NBPC

Foreningens representant har varit Laila Berntsson med Hans Liljekrantz som suppleant.

Fortroendeman

Marie-Christine Englund har varit arvodesanstilld fortroendeman fran och med 2019-01-01
och ansvarat for de administrativa uppgifterna pa vér expedition med hjélp av
Laila Berntsson. Ovriga uppgifter fordelas inom styrelsen. Erséttning for dessa uppgifter utgar
med timarvode som beslutas pa arsstimman.

FLERARSOVERSIKT
tkr 2018/19  2017/18 2016/17  2015/16  2014/15
Nettoomséttning 8 648 8 652 7772 7521 6 825
Resultat efter finansiella
poster 976 926 768 -5139 -1956
Balansomslutning 38 849 37582 42 001 21692 22 589
Arsavgiftsniva for
bostédder, kr per kvm 681 681 669 597 597
Underhallsfond 3217 1460 0 4259 6016
Soliditet i % 6% 3% 1% 2% 21%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. staimman Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 747 392 747 392
Fond for yttre underhall 1459 671 291 988 1465 152 3216811
S:a bundet eget kapital 2207 063 291 988 1465 152 3964 203
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 943 107 634 217 -1465 152 -2 774 042
Arets resultat 926 205 -926 205 975 628 975 628
S:a ansamlad vinst -1 016 902 -291 988 -489 524 -1798 414
S:a eget kapital 1190 161 0 975 628 2165789

*under aret har avséttning till underhéllsfond gjorts med 2 250 000 kr samt disposition ur med

784 848 kr
fY}r
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret
framgar av efterf6ljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rékenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar
om avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stdimmans foérfogande star féljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -2 774 042
Arets resultat 975 628
-1798 414

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -1798 414
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Hsbs Brf Stjarnbilden i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintdikter
Nettoomsattning Not 1 8 648 264 8 652 166
Ovriga rorelseintakter Not 2 101 699 327 357
Summa rorelseintakter 8 749 964 8 979 523
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 898 444 -4 110 536
Underhallskostnader Not 4 -784 848 -1 808 012
Ovriga externa kostnader Not 5 -433 977 -312 085
Personalkostnader Not 6 -380 742 -415 135
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -755 449 -813 676
Summa rorelsekostnader -7 253 460 -7 459 444
Rorelseresultat 1496 504 1520 079
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 289 3833
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -521 165 -597 707
Summa finansiella poster ~-520 876 -593 874
Arets resultat Not 10 975 628

926 205
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Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 24 740 056 25 452 337

Inventarier Not 12 388 512 0
25 128 568 25 452 337

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 600 600

600 600

Summa anlaggningstillgdngar 25129 168 25 452 937

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 8 878 16 043

Ovriga fordringar Not 15 12 420 593 11 473 546

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 038 342 482 797
13 467 813 11 972 386

Kassa och bank 251779 156 788

Summa omsattningstillgdngar 13719 592 12129 174

Summa tillgangar 38 848 760 37582 111
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Hsbs Brf Stjarnbilden i Goteborg

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 747 392 747 392

Underhallsfond 3216 811 1459 671
3964 203 2 207 063

Ansamliad forlust

Balanserat resultat -2 774 042 -1 943 107

Rrets resultat 975 628 926 205
-1 798 414 -1 016 902

Summa eget kapital 2 165 789 1190 161

Skulder

Ldngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 32 950 938 33 231 318

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 280 380 280 380

Leverantérsskulder 969 042 148 046

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1508 879 1 669 035

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 973 732 1063 172
3732033 3160 633

Summa skulder 36 682971 36 391 951

Summa Eget kapital och skulder 38 848 760 37 582111

-
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Hsbs Brf Stjarnbilden i Goteborg

Noter

Redovisningsprinciper m.m.

ARrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,06%
Inventarier 20,00%
Fonster 2,50%
Markanlaggning 10,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats f&. Det innebar att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under &ret, forutom en fortroendeman e
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Hsbs Brf Stjarnbilden i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
)\rsavgiﬁer 8 037 968 8 037 968
Hyror 546 600 559 728
Elintakter 0 0
Vattenintakter 0 0
Ovriga intakter 63 696 54 470
8 648 264 8652 166
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 101 699 327 357
*Varav exeptionella intdkter tex storre forsékringsersattning 14 145 0
Tidigare felaktig avséttning inre fond 0 266 763
Inbetalning bygglovsansokningar balkonginglasning 0 17 000
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1337900 1211117
Reparationer 742 652 320 145
El 246 494 248 163
Uppvarmning 1 040 840 1021 523
Vatten 315582 318 276
Sophamtning 134 268 138 354
Ovriga avgifter 149 788 141 438
Forvaltningsarvoden 286 151 260 367
Tomtrattsavgald 366 020 193 919
Ovriga driftskostnader 278 748 257 233
4 898 444 4110 536
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 266 287 266 287
El och tele 0 253 293
Byggnad utvandigt 518 561 247 921
Markytor 0 1 040 511
784 848 1808 012
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 256 704 232 960
Medlemsavgifter 63 600 63 600
Ovriga externa kostnader 113 673 15 525
433 977 312 085
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 123 131 142 958
Revisorsarvode 13 158 13 158
Léner och andra ersattningar 121 619 100 141
Fértroendemannaarvode 50 882 81 592
Sociala kostnader 65 811 75 661
Kurser och konferenser 6 142 1625
380 742 415 135
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 712 281 727 308
Markanldggningar 0 86 368
Inventarier 43 168 0
755 449 813 676
Not 8 Ranteintédkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 289 3 833
289 3833
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 520 405 596 647
Ovriga finansiella kostnader 760 1 060
521 165 597 707
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 975 628 926 205
Forslag till avsattning underhdllsfond -2 250 000 -2 100 000
Forslag till disposition underhalisfond 784 848 1808 012
Resultat efter underhdlispdverkan -489 524 634 217



&

Org Nr: 757200-9111

Hsbs Brf Stjarnbilden i Géteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 42 786 492 42 786 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 42 786 492 42 786 492
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 334 155 -16 606 847
Arets avskrivningar -712 281 -727 308
Utgdende avskrivningar -18 046 436 -17 334 155
Bokfort varde byggnader 24 740 056 25 452 337
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 872 104 872 104
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 872 104 872 104
Ingdende ackumulerade avskrivningar -872 104 -785 736
Rrets avskrivningar 0 -86 368
Utg&ende avskrivningar -872 104 -872 104
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 24 740 056 25 452 337
Taxeringsvarde for Biskopsgdrden 55:8, 55:16, 55:17
Byggnad - bostader 71 400 000 55 600 000
71 400 000 55 600 000
Mark - bostader 31 800 000 23 200 000
31 800 000 23 200 000
Taxeringsvarde totalt 103 200 000 78 800 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 88 472 88 472
Arets investeringar 431 680 0
Arets utrangering -88 472
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 431 680 88 472
Ingdende avskrivningar -88 472 -88 472
Rrets avskrivningar -43 168 0
Rrets utrangering 88 472
Utg&ende avskrivningar -43 168 -88 472
Bokfort varde 388 513 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i NBPC 100 100
600

600 /v
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Hsbs Brf Stjarnbilden i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 878 16 043
8 878 16 043
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Go6teborg ek.for. 6 692 396 5 504 896
Skattefordringar 1 566 352 196
Skattekonto 931 478 536 741
Fordran P-ddck NBPC 4793 153 5 059 440
Ovrigt 2 000 20 273
12 420 593 11 473 546
Not 16 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 1 038 342 231 603
Fordran NBPC 0 251 194
1038 342 482 797
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 32721427 1,95% 2020-10-28 2 067 026 60 380
SE-Banken Boldn 34049564 1,61% 2022-10-28 2 070 000 120 000
Stadshypotek 334276 1,35% 2021-10-30 20 000 000 0
Swedbank Hypotek 2856881244 2,50% 2025-10-24 4 650 000 100 000
Swedbank Hypotek 2857798603 1,26% 2021-06-23 4 444 292 0
33 231 318 280 380
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 32950 938
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 31829 418
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 39 868 000 39 868 000
Varav frigjorda 433 000 433 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 280 380 280 380
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 13 627 11 564
Inre fond 1 386 976 1 590 901
Ovriga kortfristiga skulder 108 276 66 570
1508 879 1669 035

4'g
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Hsbs Brf Stjarnbilden i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 67 298 67 593
Ovriga upplupna kostnader 135 070 269 255
Forutbetalda hyror och avgifter 711 129 726 324
Avrakning NBPC 60 235 0
973 732 1063172
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Totala kostnader

Personalkostnader
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Stjarnbilden | Goteborg, org.nr. 757200-9111

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Stjarnbilden i Géteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-
30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. o

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar °

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Ny



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stjarnbilden i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av
forslaget ill dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, [

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i drigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 30 0 2019

Rickard Lundgren
Av foreningen vald revisor

Susanne Andersson
BoRevision AB

—Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



HSB brf Stjarnbilden i Goteborg Org.nr: 757200-9111
MAL OCH VISIONER

Att genom successiv anpassning till framtida krav &tgérda fastigheterna sé att boendet, sett
over tiden, har god kvalitet. Avgiftsuttag och avsittning till fonder skall ske med sidan
kontinuitet att medlemmarna, vid varje tillfille under fastigheternas livscykel, far sté for i
stort sett liknande kostnader. Detta kriver en god langtidsplanering och vi arbetar utifrdn vér
underhallsplan.

Vi dr ména om att samfilligheten, tillsammans med sex andra foreningar, hir kallad NBPC
(Norra Biskopsgardens Panncentral), vidmakthélls och utvecklas som ett samordnande organ
for gemensamma fragor vad betriffar fastighetsskotsel, markskétsel, varmedistribution,
samordning av inkop, avtal med entreprendrer samt studie och fritidsverksamhet mm.

Under mottot ”du skall inte bara bo — du skall trivas” arbetar styrelsen med fragor, kanske i
det lilla perspektivet, men som sammantaget &nd4 bidrar till att géra boendet trivsamt.

DET GODA BOENDET

Varje forening har utsett ett fritidsombud som tillsammans med samordnare pd NBPC
regelbundet tréffas for att planera och genomfora fritidsaktiviteter for omradets medlemmar.
Gunilla Wallgren dr Brf Stjarnbildens ombud.

8 st planeringsméten har héllits under &ret.

Foljande aktiviteter har anordnats under verksamhetsaret:

Bussresa, Bohusrally i september

Trivselkvillar med underhallning sdsom; Smépojkarna, Gake-trubadur, Matroserna,
Lilla Bandet, Visgruppen Kal, Johan Frendberg

Musikquiz vid tva tillfillen i oktober och februari

Foredrag; John Thulin om faglar, Seppo Rapinoja om Thailand

Bussresa till Ullared har anordnats i december och maj

Lunchteater pd Stadsteatern, en forestéllning i mars

Pubkvill i lokalen i november och april, gésterna bjods p& musik med tilltugg. Egen dryck,
med eller utan promille, fick man ta med sig sjélv.

Anders Bjork stod for musiken.

Genomsnittet for besokare pa aktiviteterna ligger pa ca 55 personer.

Fritidsombuden tar tacksamt emot tips pa olika typer av aktiviteter, det kan vara musikartister,
bildvisning, féredrag mm.

NBPC, som &r miljocertifierade, ansvarar for att kemikalier som anvinds i bade inom- och
utomhusbruk dr milj6vénliga. Detta giller dven drivmedel for motorredskap.

Milj6ansvarig i styrelsen ér Adao Ribeiro.



