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Styrelsen for Brf Lindholmspiren far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2018.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens séte ar i Géteborg.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-05-11. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-23 hos
Bolagsverket.

Tillstdnd att ta emot férskott erholls 2016-08-19.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2018-03-21.

Fastighet

Féreningen férvarvade fastigheten Lindholmen 45:1 i Géteborgs kommun 2017-01-12.

Fastigheten kommer att fardigstéllas under 2019 och férsta inflyttningarna skedde under november
2018 och de sista inflyttningarna i februari 2019. Féreningen bestar av 133 st lagenheter, tva lokaler
och 50 st garageplatser.

Fastigheten kommer att bli medlem i samféllighetsféreningen Goéteborg Lindholmen GA:8 som

omfattar sopsugsanlaggning.

Medlemmar
Antal medlemslagenheter per 2018-12-31 var 126 st.

Styrelsen

Sten-Ake Eliasson ordférande
Peter Nystrom ledamot
Petra Karlsson ledamot
Rikard Gustavsson suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 st protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande.

oJe

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.

Revisor
KPMG Ordinarie extern

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-12.
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Ekonomi
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Uppdragsavtal tecknades med Skanska Sverige AB 2017-01-12. Skanska svarar for kostnader och
intékter fram till en avrakningsdag vilken beraknas till 2019-05-01.

Kostnader och intakter for féreningen under rakenskapsaret skall saledes avraknas gentemot Skanska
Sverige AB varfor féreningens resultat for rakenskapsaret blir 0 kr.

Slutlig anskaffningskostnad beréknas till 582 471 000 kr.

Kreditivavtal har tecknats med Handelsbanken i mars 2017.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

RESULTATDISPOSITION

Da arets resultat ar 0 kronor &r det inte aktuellt for féreningsstdmman att besluta om nagon

resultatdisposition.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017
Nettoomsattning 504 046 -
Resultat efter finansiella poster - -
Soliditet, % 46 -
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Balanserad Arets
insatser avgifter vinst vinst
Vid arets bérjan - - - -
Inbetalda insatser 289210 000 - - -
Inbetalda upplatelseavgifter - 10 475 000 - -
Arets resultat - - - -
Vid arets slut 289 210 000 10 475 000 - -
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 504 046 -

Ovriga rérelseintakter 3 6733 920 3124 194

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 7 237 966 3124 194

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1426 870 -5 625

Summa rorelsekostnader -1 426 870 -5 625

Rorelseresultat 5811 096 3118 569

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -5 811 096 -3 118 569

Summa finansiella poster -5 811 096 -3 118 569

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Balansrdakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Mark 165 896 321 165 896 321
Pagaende ny-, till- och ombyggnad 385 475 041 230 192 041
Summa materiella anldggningstillgangar 551 371 362 396 088 362
Summa anlédggningstillgangar 551 371 362 396 088 362
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55 284 -
Ovriga fordringar 106 763 656 2 856 736
Summa kortfristiga fordringar 106 818 940 2 856 736
Kassa och bank

Kassa och bank 781 313 -
Summa kassa och bank 781 313 -
Summa omsittningstillgangar 107 600 253 2 856 736
SUMMA TILLGANGAR 658 971 615 398 945 098
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 289210 000 -
Upplatelseavgifter 10 475 000 -
Summa bundet eget kapital 299 685 000 -
Summa eget kapital 299 685 000 -
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 7 357 997 729 326 470 098
Summa langfristiga skulder 357 997 729 326 470 098
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder - 62 763 000
Skatteskulder 790 000 -
Ovriga skulder 8 - 9712 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 498 886 -
Summa kortfristiga skulder 1 288 886 72 475 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 658 971 615 398 945 098
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féreningar (K2-reglerna).

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomséttning

2018 2017
Arsavgift 1 298 679 -
Arsavgift 2 72 563 -
Debiterade driftskostnader 39474 -
Debiterad TV/IT-avgifter 19130 -
Overlatelser- och pantférskrivningsavgifter 33673 -
Garagehyror 40 527 -
Summa 504 046 -
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018 2017
Avrakning Skanska 6733 920 3124 194

Summa 6 733 920 3124 194()Q/
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2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 165 896 321 -
Nyanskaffningar mark - 165 896 321
Redovisat varde vid arets slut 165 896 321 165 896 321
Not 5 Pagaende ny-, till och ombyggnation
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 230 192 041 -
Investeringar 155 283 000 230 192 041
Redovisat vérde vid arets slut 385 475 041 230 192 041
Not 6 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avrékning férskottsbetalningar 98 041 750 868 750
Avrakning Skanska 8 721 906 1987 986
106 763 656 2856 736
Not 7 Byggnadskreditiv
2018-12-31 2017-12-31
Beviljad kreditlimit 585 000 000 585 000 000
Outnyttjad del -227 002 271 -258 529 902
Utnyttjat kreditbelopp 357 997 729 326 470 098
Skanska har gatt i borgen fér byggnadskreditivet.
Not 8 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Inbetalda férskott medlemmar - 9712 000
- 9712000
Not 9 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 34 908 096 34 908 096
Eventualforpliktelser Inga

Inga
Pk
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Underskrifter

Goéteborg den 7)1 %5 2019
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Sten-Ake Eliasson Peter Nystrom Petra Karlsson

Ordférande Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den Q /1 2019

KPMG AB

N

Sera RyForg
Auktoriserad revisor



RevISIonsPerattelse

Till féreningsstdmman i Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lindholmspiren fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Lindholmspiren, org. nr 769632-2598, 2018

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdzmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Lindholmspiren fér ar 2018.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsétgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



