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OM FORENMINGEN

§ 1 Bostadsiitisféreningens firma och
sale

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB
Bostadsritisforening Bjiirken i Goteborg.
styrelsen har sitt site | Géteborgs kommun.

§ 2 Bostadsiatisforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i
bostadsrattsfareningens hus uppléta
bostadsidgenheter fér permanent boende och
lokaler at mediemmarna till nyttjande utan
tidshegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsrittsfdreningen samt fr att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet
och tillgdnglighet med anknytning titl boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet
virna om miljén genom att verka fér en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt i bostadsrdttsforeningen,
som en medlern har p& grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsréti kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en
HsB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska
vara medlem i bostadsrattsfdreningen.
Bostadsratisféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra &t HSB ati bitrdda
bostadsratisforeningen i forvaltningen av dess
angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overltelse

Ett avial om Bverlatelse av hostadsyratt genom
kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Kdpehandlingen ska
innehdlla uppgift om den lagenhet som
Bverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande
giller vid byte och gava.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven
ar dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas
den som dr medlem i HSB och

1. kornmer att erhalla bostadsratt genom
upplitelse | bostadsratisfdreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsrdtt i
hostadsrittsféreningens hus.
O en bostadsritt har Gvergatt till
hostadsrittshavarens make far maken nekas
medlemskap | bostadsrittsforeningen endast
om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tilldmpning om
hostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till
annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.
Den sorm en bostadsritt Svergatt till far inte
nekas intréde i bostadsritisféreningen, om de
villkor fér medlemskap som fireskrivs t denna
paragraf dr uppfylida och
bostadsritisfireningen skifligen bér godta
hanom som bostadsritishavare, Om det kan
antas att férvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadstigenheten har
bostadsrittsféreningen i enlighet med
bostadsritiféreningens dndamal ratt att neka
medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande
grund.

Juiidiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvérvat bostadsrait till en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsratt till
bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem
bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fdr att genom
Gverlatelse forviirva bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
frividsindama!l. Samtycke behbvs inte vid exelkutiv
forséljning eller tvangsforsdlining om den juridiska
personen hade pantrétt i bostaden eller vid
farviiry som gérs av en kommun elier ett
landsting.

§ 6 Andelsfbrviry

Den som férvdrvat andel i bostadsritt till
bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende ndrstdende perscener,




§ 7 Familjeréitsliga fovvdry

Om en hostadsratt dvergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
farvary och forvirvaren inte antagits till medler,
far bostadsratisforeningen uppmana forvarvaren
att inam sex manader fran uppmaningen visa att
n3gon, som inte far nekas medlemskap |
bostadsrittsforeningen har férvarvat
bostadsritien och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligh hostadsratislagen for
forvirvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva hostadsrétien

NEr en bostadsritt dvergatt till ny innehavare,
far denne utéva bostadsriiten endast om han
eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett dbdsho efter en avliden bostadsrittshavare
far utdva bostadsritten trots att dbdsboet inte
sr medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter
dodsfallet f&r bostadsrittsforeningen uppmana
didsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i
hodelning eller arvskifte eller att nagon, som
inte far nekas medlemskap i
bostadsrattstoreningen, hat férvirvat
bostadsritten och sdkt medlemskap. Gm
uppmaningen inte f&ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas fér dédsboets rakning enligt
hostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvirvet skett genom
tvangsforsalining effer vid exekuliv férsélining,
kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsfreningen, har
forvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Privning av mediemskap

Fraga om att ania en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyidig att avgdra frégan om
medlemskap inom en mdnad fran det ait
skriftlig och fullsténdig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsratisféreningen,

E&r att préva frégan om medlemskap kan
bostadsratisforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 MNekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nelkas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattstagen géller sdrskilda regler
vid exelcutiv f8rsaljning och tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL

§ 11 Insats, andelsial och arsavgifi

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrittsligenheterna i forhalfande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsfareningens lpande verksamhet.
Arsavgiftens storlel ska medge att reservering for
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet
kan ske enligt uppritiad undgerhallsplan.
Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som
medfsr dndring av det inbérdes férhallandet
mellan andelsialen beslutas av féreningsstdmma.
Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa féreningsstimman gatt med pa
beslutet.

Bes|ut om dndring av insats ska alitid beslutas av
foreningsstamma, Regier for giltigt beslut anges i
hostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan om
inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften
betalas i ratt tid utgdr drisjsmalsrénta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inlkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostnader m.m.

! drsavgiften ingdende erséttning for véarme och
varmvatten, elektricitet, sophémining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter
férbrukning. For informationséverfdring kan
ersatining bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlaielse- och
pantsittningsavgift samé avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter hestut av
styrelsen. Bostadsratisforeningen farta ut
sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsratisféreningen far ta ui
pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prishasbeloppet bestdms enligt
sacialférsikringsbalken och faststalls for
dverlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap och
fér pantsatiningsavgift vid underritielse om
panisittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ul efter
beslut av styrelsen. Bostadsratisféreningen far ta
ut avgift fér andrahandsupplatelse av
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hostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats
under en del av ett &r, berdknas den hégsia
tilatna avgiften efter det antal kalendermanader
som |agenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrattsfareningen ska vidta med anledning
av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMARN

§ 13 Rilkenskapsar och arsredovisning

Bostadsritisféreningens rdkenskapsar omfatiar
tiden 1/7 ~ 30/6.

Senast sex veclor fire ordinarie
freningsstimma ska styrelsen il revisorerna
limna arsredovisning. Denna bestar av
férvaltningsherattelse, resultatrakning,
balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsréttsforeningens
hdgsta heslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstiimma ska hallas nér styrelsen
finner skal till det. Exira foreningsstdmma ska
ocksd hatlas om det skriftligen begérs av en
revisor eller av minst en tiendel av samiliga
ristberdttigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte
idr medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid
féreningsstamman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det bitrads av samtliga
réstherattigade som ér ndrvarande vid
féreningsstamman.

Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alitid ratt ati ndrvara
vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pa
ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore september
manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
styrelsen kallar till féreningsstamrma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére
féreningsstamiman och ska utfardas senast tva
veckor fére féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats
irom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till varje
medler vars adress dr kand fér
bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningen
far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvénda
elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av
farutsdttningar for anvindning av elektroniska
hjidlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordining
Ordinarie féreningsstdmma

vid ardinarie fireningsstdmma ska forekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val
av protokollférare

4, godlkdnnande av rostlangd

5. fraga om nirvaroratt vid
féreningsstamman

6. godkinnande av dagordning

7. valavtva personer att jamte

stammoordféranden justera

protokollet

val av minst tva rostrdknare

9, fraga om kallelse sketl i behorig
ordning

10. genomgdang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
heréttelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av
hostadsrattsforeningens vinst eller
farlust enligk den fasistéllda
halansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledambier

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamédter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot,

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslui om antal tedamdter i
vaiberedningen
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22. val av valberedning, en ledamot
utses Ui valberedningens ordférande

23. val av fullmiitige och ersattare samt
dvriga representanter i H5B

24, av styrelsen till féreningsstdmyman
hinskjutna fragor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i
kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extia foreningssidmma

P& extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver
punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstrite, ombud och bitrdde

P3 foreningsstimma har varje mediem en rost.
innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar
en medlem flera bostadsratter i
bastadsrittsitreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat férfalien insats eller
&rsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstamma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller
genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmald.
Fullmakten ska vara i original och gailer hdgst
ott ar fran utfirdandet. Medlem far foretradas
av valfritt ombud. Ombud far bara féretréda en
mediem.

Medlem far medféra ett valiritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer dn hélften av de
avgivna risterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fait de
fiesta réisterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lotining om inte annat beslutas av
fareningsstimman innan valet forritias.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Oim réstsedel inte aviimnas eller ristsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (sa kallad blank
sedel) vid sluten omrdsining anses inte réstning
ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstirmman ska se till
att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehdll géller att;

1. r@stlangden ska tasin i eller bifogas
protokoliet,

2. féreningsstammans beslut ska foras
in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.
Protokollet ska uneertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska
det justerade protokollet hllas tillgdngligt has
hostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och higst en
suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledamdter och
suppleanter.

Mandattiden &r hbgst tvé ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viiljas om, Om helt ny styretse valjs
av freningsstamman ska mandattiden for
halten, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

styrelsen konstituarar sig sjélv. Styrelsen utser
inom sig ordférande och sekreterare. Styreisen
utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsritisféreningen. Bostadsratisféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse
hogst fyra personer, varav minst tva
styrelseledaméter, att tvé tillsammans teckna
hostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutiéirhet

Styrelsen ir beslutfor nar fler dn halften av hela
antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta
rdstande farenar sig om. Vid lika rostetal galler
den mening som styrelsens ordfdrande bitrdder,
Nir minsta antal ledamater &r nérvarande krdvs
enhéilighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokolt vid styrelsesammantidde

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokoilet ska justeras av
ordféranden for sammantriidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att
ta del av styrelsepratokoll. Styrelsen férfogar




Bver majligheten att [3ta annan ta del av
styrelsens protokoll.

protokolil ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesamrmantriide sla foras i
nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Idgst tvd och
hogst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksforbund,
Bvriga villjs av féreningsstimman. Mandattiden
Ar fram till ndsta ordinarie féreningsstdmma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att
revisionen &r avslutad och revisionsberdtielsen
lamnad senast tre veckor fdre
foreningsstimman. Styrelsen ska lamna slerifilig
forklaring till ordinarie féreningsstéimma dver
gjorda anmirkningar i revisionsherattelsen.
Arsrecovisningshandlingar, revisionsherdttelsen
och styrelsens férklaring dver gjorda
anmirkningar i revisionsberatielsen ska hallas
tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor
fére den foreningsstimma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
fBreningsstdmma. Valberedningen ska hesta av
{5gst tva ledamiter. En ledamot uises av
fireningsstimmoan tifl ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer
1ill de fértroendeuppdrag som
féreningsstdimman ska tillsdtta.
Valberedningen ska till féreningsstamman
lamna forslag pa arvode och féresl principer
f&ér andra ekonomiska ersdttningar for
styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yiire fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppraitad
underhallsplan reservera respektive ta i ansprak
medel fér yttre underhall.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. upprétia en underhallsplan for
genomfdrande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera fér att sdkerstélla
att tillridckiiga medel finns for
underhall av bostadsratisfdreningens
fastighet,

3. se till ait bostadsrdttsféreningens
egendom besiktigas i [dmplig
omfattning och i enlighet med
hostadsratisféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskoit

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsratisforeningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenheisforieckning

Bostadsritishavare har ritt att fa utdrag ur
lagenhetsfirteckningen betréffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkeis registrering
av den ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen,

3. bostadsriitshavarens namn,

4. insatsen fér bostadsratien,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsittning av bostadsratten, samt

6. datum fér utfardandet.

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
hostadsritishavaren ansvarar for att savdl
underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna férsdkring som
omfattar bostadsratishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa
stadgar. Om hostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén 6r
bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren
i farekommande fall f6r sjélvrisk och kostnaden
for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar
<om bostadsrittsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, vérme, gas, el,
vatten, ventilation ach anordning for
informationsverforing. E6r vissa atgarder i
l4genheten krivs styrelsens tillstand enligt §37.
De atgirder bostadsritishavaren vidtar i
tgenheten ska alitid utforas fackmassigt.




Till #igenheten hor bland annat;

1. ytskikt p& rummens véggar, golv och
tal jamte den underliggande
behandling som krévs for att
anbringa ytskiltet p& ett fackmassigt
sitt. Bostadsratishavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
hadrunt och vatrum,

2. icke barande Innerviggar,

3. inredning i lgenheten och dvriga
uirymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sdsom
ky/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa 1or
vattenledningar,
avsténgningsventiier och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med
titthérande lister, foder, karm,
tatningslister,

g%, insida av ytterdérr samt beslag,
handtag, gdngjérn, tdtningslister,
brevinkast, 135 och nycklar,

6. glas i fonster och ddrrar samt sprojs
pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn,
titningslister samt malning;
bostadsrittsfareningen svarar dock
f8r malning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar for
informationséverféring till de delar
de &r synliga i ligenheten och
betjdnar endast den aktuella
lagenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anstutningskopplingar pa
vatteniedning,

11. Ilamringen runt golvbrunnen,
rensning av goivbrunn och vattenias,

12. eldstdder occh braskaminer,

13. keéksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsfidkt
om de inte 3r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand,

14, salkringsskap, samtliga efledningar i
{3genheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstark
som bostadsrattshavare forsett
Jagenheten med.

Ingar 1 bostadsrattsupplatelsen forrad, garage
eller annat ligenhetskomplement har
hostadsrittshavaren samma underhalis- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som far
tagenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark
som dr upplaten med bostadsratt.

Om tigenheten &r utrusiad med balkong, altan
eller hor tll ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrittshavaren fér renhdilning och
snéskottning. For balkong/alian svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
uifors enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om bostadsratishavaren forsett
figenhetens balkong med inglasning svara
bostadsrattshavaren for svdl ram som glas. Det
3ligger neksa bostadsriittshavaren ati félja de
regler som bostadsratisféreningen meddelat
betriffande ned- och uppmontering i samband
med underhdll av fasad och fonster.

Om bostadsrattshavaren genom tillval vid
upplaten utrustat lgenheten med braskamin
har bostadsrattshavaren underhalls- och
reparationsansvar for braskaminen och
férekommande rikkanaler och ventilation som
installerats i ansluthing till braskaminen.
Motsvarande regler giller i de fall att ndgon
bostadsrittshavare i ett senare skede erhaller
hostadsrittsféreningens tillstdnd att installera
en braslkamin.

Om ligenheten dr utrustad med takierrass ska
bostadsratishavaren daruttver se till att
avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyklig
att félja bostadsrattsforeningens anvisningar
gillande skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsréttsforeningen anmila fel och bristeri
sadan l3genhetsutrustning/ledningar som
bostadsriitisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt fag.

§ 32 Bostadsiatisféreningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar fér att huset och
bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligi
& 31, 4r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfdreningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av féljande:




1. ledningar fér avlopp, vdrme, gas,
elekiricitet och vatten, om
bostadsratisféreningen har forsett
{digenheten med ledningarna och
dessa tjsinar fler &n en [igenhet (sd
kallade stamiedningar),

2. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och
anordningar fér
informationsdverforing sam
bostadsrattsféreningen forsett
ligenheten med och som finns i golv,
tak, ldgenhetsavskilfande- eller
hirande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i
ldgenheten som
hostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rdkgangar (ej rokgingar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssysternet inklusive
ventilationsdon samt dven fr
spiskapa/kéksflalkt som utgdr del av
husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall
for tidningshallare, postbox och
staket.

6. elburen golvvirme och handdukstork
som bostadsratisféreningen fdrsett
ligenheten med.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvaiten) svarar
hostadsritishavaren endast | begrinsad
amfattning i entighet med hostadsratisiagen.
Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns
chyra ilagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande
av underhalisatgérd

Bostadsritisforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning sam
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant baslut ska fattas av féreningsstémma
ach far endast avse atgird som foretas i
samband med orfattande underhali efter
ombyggnad av bostadsrittsforeningens hus och
som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Farandring av bostadsréttstageniet

Om ett bestut som fattats pd foreningsstdmma
innebir att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommaer att féréindras eller i sin
helhet behéva tas i ansprak av
bostadsrattsforeningen med antedning av en
om- eller titlbygenad ska bostadsratishavaren
ha gatt med pa beslutet. Om

bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
forandringen, blir bestutet anda giltigt om minst
tva tredjedelar av de ristande har gt med pa
det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrdttshavaren forsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
fventyras eller det finns risk {Gr omfattande
skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjéiper bristen i ldgenhetens skick
58 snart som mdjligt, far bostadsrittsféreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens
tillstand i 13genheten utféra dtglrd som
innefattar;
1. ingrepp ten birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av
ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till
en dtgird som avses | férsta stycket om
Atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet
fér bostadsrattsfareningen.

& 38 Anvandning av bostadsrétten

vid anvandning av ligenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts fér stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen hor talas. Bostadsrattshavaren ska dven
i Gvrigt vid sin anviindning av lagenheten laktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn
aver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de
som hor tilf bostadsratishavarens hushall, de
som beséler bostadsritishavaren som gast,
nagon som bostadsrittshavaren har inrymt elter
nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren
utfér arbete i ligenheten.
Bostadsritesféreningen kan anta ardningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félia
bostadsrittstareningens ordningsregler.

Orn det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphér. Det giller inte om bostadsrattshavaren
sigs upp med andedning av att stérningarna ar
sirskilt allvariiga med hansyn till deras art eller
omfattning.
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Om bostadsratishavaren vet eller har anledning
att misstiinka att ett foremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i [dgenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Féretradare for bostadseéttsféreningen har ritt
att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som
hostadsrattsféreningen svarar for eller for att
avhjélpa brist ndr bostadsréttshavaren
farsummar sttt ansvar fér [dgenhetens skick.
N&r bostadsratishavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsratten ska
tvangsforsiljas &r bostadsrittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pd [8mplig tid.
Bostadsrattsféreningen ska se till att
bostadsratishavaren inte drabbas av storre
oligenhet dn nddvandigt,
Bostadsritisféreningen har ratt att komma in i
ldgenheten och utféra nédvindiga dtgdrder for
att utrata ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltride
nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet i
andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och
ska limnas om bostadsrattshavaren har skdl for
upplatelsen och bostadsraitsfdreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
limnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnda
upptata sin ligenhet T andra hand om
hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en
bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsuppldtelse endast nekas om
bostadsratisforeningen har befogad anledning.

samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsdiining eiler tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en Juridisk person som hade
pantratt | bostadsrditen och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ldgenheten &r avsedd {6r permanentboende
och bostadsratten till 1igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om

andrahandsupptatelsen.

§ 41 Inrymima uiomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i ligenhaten, om det kan
medfra men $dr bostadsrattsforeningen eller
nagon annan medlem | bostadsratisfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratien

Bostadsritishavaren far inte anvanda
fgenheten f8r ndgot annat dndamal 3n det
avsedda.

Bostadsritisforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsritisféreningen eiler nagon mediem |
bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsyait

En bostadsritishavare far avséga sig
bastadsratten tidigast efter tva ar frén
upplatelsen och dirigenom bii fri fran sina
faepliktelser som bostadsrdtishavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergar hostadsratten till
bostadsrittsfareningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverhandegrunder

MNyttjanderitten 1l en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
postadsrittsforeningen har ratt att séga upp
bostadsrittshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift
om baostadsrittshavaren drijer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att bostadsrittsféreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2, Drdjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala
irsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nir det giller en bostadsl&genhet, mer dnen
vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en
iokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse 1 andra hand

om bostadsratishavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten
andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds fér annat &ndamal &n
det avsedda,
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5, Inrymma uiomstaende

om hostadsratishavaren inrymmer
utomstiende personer till men far
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till § andra hand, genom
vardsldshet dr vaitande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underritta styrefsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i buset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
hostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten &r upplaten till i andra hand
utsitter boende i omgivningen fér stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte féljer bostadsrattsfdreningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde

om bostadsritishavaren inte limnar tilltride il
lagenheten nir bostadsrattsforeningen har ratt
till tilltrade och hostadsratishavaren inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utdiver det han ska gdra enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av
synnerllg viki féir bostadsrdttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del
anviands for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
farfarande eller om ligenheten anvinds {or
tilfdtliga sexuella férbindelser mot ersdtining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda
bestdmmelsar

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drdjsmal,

Punkit 1-6 och 7-9

Ar nytijanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsfireningen har sagt upp
bostadsratishavaren till avflytining, far
hostadsratishavaren inte darefter skiljas fran
ligenheten pa den grunden, Deita galler inte
om nyttjanderétten dr farverkad pa grund av
sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader frén den dag dé
bostadsrittsféreningen fick reda pa farhaliande
SOIM avses,

Punlt 2

Ar nyttjanderdtien enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avaife for andrahandsupplatelse, ach har
bostadsrittsforeningen med anledning av detta
sagt upp hostadsrittshavaren till avflytining, far
denrie pa grund av drijsmalet inte skiljas frén
|agenheten

1. om avgiften — nér det &r fraga om en
bostadsldgenhet — hetalas inom tre
veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetis
underrittelse om mdjligheten att fa
tilibaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har |3mnats
till socialndmnden i den komrmun dér
lagenheten &r beldgen.

2. om avgiften —nir det & fraga om en
lokal ~ betalas inom tvé veckor fran
det att bostadsritishavaren har
delgeits underrattelse om
mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
jagenheten om bostadsrattshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande ofdrutsedd omstidndighet och avgiften
har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast
nar tvisten om avhysning avgdrs § férsta instans.
Vad som sags i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genam att vid upprepade
tilifallen inte betala aveiften, har asidosati sina
forpliktelser i s hiig grad att bostadsrattshavaren
skiligen inte biir f4 behalla ldgenheten.




Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punld 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &
fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan dréjsmat anséker om
tillstand till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Bostadsratishavaren fir endast skiljas fran
lsgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt
till bostadsrattshavaren att vidta ritielse.
Uppmaningen ait vidta réttelse ska ske inom tva
manader fran den dag da
bostadsratisforeningen fick reda pa forhallande
som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stéringar i boendet gélier
vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon
tillsigelse om rittelse inie har skett. Tillségelse
om rittelse ska alltid ske om bosiadsratten dr
upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet
enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas.
Vid sarskiit allvarliga stérningar far uppsagning
ske utan underrittelse till socialndmnden, en
kopia av uppségningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punlt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
heostadsrattsféreningen har sagt upp
hostadsratishavaren till avilyttning inom tva
ménader fran det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa foérhillandet. Om det brottsliga
farfarandet har angetts till atal eller om
forunderskning har inletts inom samma tid, har
bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppségning Intill dess att tvd mdnader har gait
fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga
lraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats
pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

nar meaddelande enligt nedan har skickats fran
hostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av
den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

3. uppmaning ati betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

™
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6. underrattelse till panthavare
angéende obetalda avgifier till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
didsbon med flera angaende nekat
medlemskan.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa ldmplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna
eller till ndgon annan di krav enligt iag finns pd
skriftlig information anvénda elektroniska
hjalpmedel. Ndrmare reglering av
farutsdttningar for anvindning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet
och tomirdt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans godkénnande avhidnda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av
fastighet eller tomirdti.

styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av
bostadsrattsfireningens hus eller mark sasom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler 76y giltigt beslui

Fér giltigheten av fdljande beslut krdvs
godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata
hostadsratisféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomiratt,

2. beslut om dndring av
bostadsrattsforeningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut krdvs
godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsfgreningen ska
trada i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person,

4. beslut om &ndring av
bostadsriattsforeningens stadgar sam
inte dverensstimmer med av H5B
Riksférbund relkommenderade
normalstadgar for
hostadsrattstoreningar,




§ 48 Uitrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
hastadsratisforeningen begar sitt uttrdde ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvé pd
varandra féljande féreningsstimmor och pa den
senare féreningsstamman bitrdtts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriitsféreningens
stadgar ach firma &ndras uian tilldmpning av §
a7.

§ 49 Uppldshing

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska
hehaflna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till bostadsritisldgenheternas
insatser.

13
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkiannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Bjorken i Goteborg

Bostadsriittsforeningen hemstiller att styrelsen for HSB Géteborg godkdnner
bostadsriittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsritts{Sreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrittsforeningen {ramgér enligt bifogade

AP

“Anette Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll extra foreningsstéimma 170926
Protokoll ordinarie foreningsstamma 171123

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantride den 2018-02-05 beslutat att godkédrma
forelipgande stadgar.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson
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2014-08-11

Fullmakt fér godkdnnande av normalstadgar for HSB
bostadsriéttsférening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek Klas Sjgdell for pa HSB Goteborg som
genomgéatt stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksférbund godkénna stadgar
for bostadsrattsforeningar med anpassningar i foljande paragrafer:

§33st
§ 11
§12

§13

§15

§17
§ 21
§ 22
§ 25

§ 26
§ 27
§ 31
§ 32

Samverkan (observera att stycke 1 och 2 &r HSB- krav)

Insats, andelstal och arsavgift

savitt avser andring av procentsatserna (Sverlatelseavgift higst 3,5
%, pantsattningsavgift hogst 1,5 %)

savitt avser andring av tiden for rakenskapsaret och dndring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandiingarna till revisorerna

savitt avser dndring av manad fére vilken motionerna ska vara
anmalda till styrelsen

Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

Styrelse, dock ej det som galler utseende av HSB- ledamot
Konstituering och firmateckning

Revisorer, dock ej det som galler revisor som utses av HSB
Riksforbund

Valberedning

Fonder, s&vitt avser borttagande av stycket om inre fond
Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten galler till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for
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