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Styrelsen for BRF Drejaren far hdrmed

Forvaltningsberattelse &

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-01-14. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-08.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 321 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 270 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 76 m?, vilket motsvarar 1 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bréamaregérden 13:4 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 80

ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2012. Fastighetens adress 4r Kvillegatan 27-37 i Géteborg.

Fastigheterna ér fullvérdeforsakrade i IF. I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen. Byggfelsforsakring dr
tecknad hos Gar-Bo Forsékring AB géllande fram till 2024-06-30.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
29 16 10 25 80
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage
1 42%

*Enligt ekonomisk plan 45 men har byggt om 3 platser till ett sdkert forrdd for MC och el-cyklar etc.

Total tomtarea 2 566 m?
Total bostadsarea 5 414 m?
Total lokalarea 1 503 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 76m?

Arets taxeringsvirde 146 530 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 117 527 000 kr/ﬁ
l 7
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Féreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Medi’s Ladies AB 76 2022-01-31

Intiikter fran lokalhyror utgor ca 2,77 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
KONE AB Hissar

Telia Sonera AB Kabel-TV, bredband

Foreningen 4r medlem Porslinsfabrikens samféllighetsforening som bildades 2012-04-30, verksamheten avser
forvaltning av gemensamt garage, sopsug, innergard samt bullerskdrmar. Dessutom fordelar samfilligheten ut
kostnaderna for vatten.

Porslinsfabrikens samfillighetsforening GAll GA20 GA21 Vatten
Bostadsrittsféreningen Féltspaten 25% 37% 40% Fordelning enlig forbr
Bostadsrittsforeningen Flintgodset 21% 31% 32% Fordelning enlig forbr
Bostadsrittsforeningen Drejaren 5% 22% 28% Fordelning enlig forbr
Bostadsrittsforeningen Fajansen 15% 10% 0%

Bostadsrittsforeningen Stengodset 34% 0% 0%

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 200 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéallsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pd det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 741 tkr (137 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden. .y
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Foéreningen har tidigare utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utforda underhall (i tkr)
Beskrivning

Belopp

Installationer av LED belysning

121 tkr

Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Bo Runeman Ordf6rande 2020
Birgitta Skatt Sekreterare 2020
Niklas Aronsson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gudrun Emilsdottir Suppleant 2020
Peter Krstanovski Suppleant 2020
Solveig Bergman Suppleant 2020
Bengt Gustav Hagman Suppleant 2020

Revisorer och vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Goteborg Kpmg Auktoriserad revisor 2020
Valberedning Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Dan Inge Andersson 2020

Bengt Eriksson 2020

Jeanette Johansson Young 2020

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 115 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-01-01 dé& den hojdes med 2 %o.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 %

frédn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/Ar.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 8 st.)
£
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Information om kapitalavgift och andelstal 2.

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan vid ligenheternas upplételse gavs mojligheten att
betala olika upplatelseavgifter pd 200 000kr respektive 400 000kr. Uttaget av upplatelseavgifter minskade &rsavgiften
for de ligenheter som betalar upplatelseavgiften utdver insatsen, detta da upplatelseavgifterna minskade foreningens
belaning och ddrmed foreningens rdntekostnader. For att mojliggora att de minskade réntekostnaderna i foreningen
endast kommer tillgodo de som betalar upplatelseavgiften, fordelas foreningens &rsavgifter efter tva olika andelstal. Har
medlem betalat in 400 000kr i upplatelseavgift sa &r andelstal 2 lika med 0%. Den som betalade in 200 000kr fick
andelstal 0,8850%. Den som inte betalade nagon upplételseavgift fick andelstal 1,7699%.

Hindelser i Brf Drejaren under 2019, och blickar framét

Styrelsen har haft elva protokollférda moten.
Ordinarie &rsstdimma holls den 20 maj 2019. Nérvarande 30 medlemmar representerande 21 lagenheter.

Nya stadgar
En extrastdimma holls den 2 setember for att godkéinna véra nya stadgar. De nya stadgarna har en tydligare struktur och
4r mera ldttlista. De bygger p& Riksbyggens monsterstadgar.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Genomfbrdes sept 2019 och giltigt besiktningsintyg dr uppsatt i entréerna. Nésta kontroll sker om sex ar.

Planerat underhdll/aktivitet kommande fem dren
Inget storre underhéllsarbete dr planerat fore 2025. Under 2020 ska fasaderna tvéttas.
Vi har borjat underséka mojligheten av att installera en anldggning med solceller pa taket.

Ekonomi
Vir strategi 4r att halla en langsiktigt stabil ekonomi. Liksom de senaste &ren gjordes en extra amortering med en miljon
kr vid omliggning av lanen i november. Arsavgiften hojdes med 2%. Samma hojning gors for 2020.

Nytt parkeringsrum
Tre p-platser (92-94) i garaget har gjorts om till ett rum for séiker parkering av MC, cyklar, elcyklar och specialfordon.

Laddstationer elbilar
Tillsammans med samfilligheten har vi gjort en enkét bland medlemmarna om behovet/énskemadlet av laddmdjligheter i

Porslinsfabriken. Behoven och asikterna gér mycket isér.

[
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4041 3977 3776 4135 4322
Resultat efter finansiella poster -51 211 -246 -418 -180
Soliditet % 77 76 76 75 75
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 646 632 588 681 681
Rénta, kr/m? 93 94 116 182 216
Lén, kr/m? 6410 6553 6722 6916 7131
Skuldkvot % 11,00 11,00 12,00 12,00 11,00

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid rets borjan 140 221 000 9 400 000 1742268 -1 905 844 211360
Disposition enl. arsstimmobeslut 211 360 211 360
Reservering underhallsfond 741 000 741 000

Ianspraktagande av

underh&lisfond 0 0

Arets resultat 50717
Vid arets slut 140 221 000 9400 000 2 483 268 -2 858 204 -50 717
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 117 204

Arets resultat -50 717

Arets fondavsittning enligt stadgarna -741 000

Summa -2 908 921
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2908 921

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

(2

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4041420 3976 880
Ovriga rorelseintékter Not 3 42 266 38 762
Summa rorelseintikter 4 083 686 4 015 642
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 810 591 -1 910 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -396 989 -389 504
Personalkostnader Not 6 -102 762 -96 538
Av- och nedskrivningar av materiella och ‘
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1320 867 -1 320 867
Summa rorelsekostnader -3 631 209 3717 777
Rorelseresultat 452 478 297 865
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1051 1 006
Réntekostnader och liknande resultatposter -504 246 -510 231
Summa finansiella poster -503 195 -509 225
Resultat efter finansiella poster -50 717 -211 360
Arets resultat -50 717 211360
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 192 496 349 193 788 480
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 164 894 193 630
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 137 500 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 192 798 743 193 982 110
Summa anléggningstillgangar 192 798 743 193 982 110

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 300 1462
Ovriga fordringar Not 11 64 667 138 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 122 658 145 810
Summa kortfristiga fordringar 187 625 286 132
Kassa och bank

Kassa och bank 1260939 1243 484
Summa kassa och bank 1260 939 1243 484
Summa omséttningstillgangar 1 448 564 1529 616
Summa tillgangar 194 247 307 195 511 72?{{
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 621 000 149 621 000

Fond for yttre underhall 2 483 268 1742 268

Summa bundet eget kapital 152 104 268 151 363 268

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 858 204 -1905 844

Arets resultat -50 717 211 360

Summa fritt eget kapital -2 908 921 -2 117 204

Summa eget kapital 149 195 347 149 246 064
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 901 276 45332 165

Summa langfristiga skulder 14 901 276 45 332 165

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 29 324 567 159 661

Leverantorsskulder 56 554 169 547

Skatteskulder 70 570 70 787

Ovriga skulder Not 14 2920 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 15 696 074 533 501

Summa kortfristiga skulder 30 150 684 933 497

Summa eget kapital och skulder 194 247 307
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier Linjér 10-20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostdder 2 696 736 2 643 888
Kapitalavgift, andelstal 2 328 717 331 482
Hyror, lokaler 111 864 109 380
Hyror, garage 488 969 492 366
Hyror, p-platser 4500 5400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -55981 -54 406
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 530 0
Vattenavgifter 235932 216 701
Elavgifter 230 497 230353
Debiterad fastighetsskatt 1716 1716
Summa nettoomsittning 4 041 420 3 976 880

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Ovriga avgifter 1 000 0
Ovriga ersittningar 17 079 16 715
Fakturerade kostnader 180 900
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -70
Ovriga rorelseintékter 20 471 21217
Forsdkringserséttningar 3539 0
Summa Ovriga rorelseintakter 42 266 38762
2
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -121224
Reparationer -200 435 -157 890
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35300 -35270
Samfillighetsavgifter -355240 0
Forsékringspremier -51772 -47 129
Kabel- och digital-TV 230 176 227463
Obligatoriska besiktningar -202 710 -59 149
Ovriga utgifter, kopta tjénster -90 568 -276 270
Forbrukningsinventarier -3 861 -17 531
Vatten -117 152 -108 236
Fastighetsel -346 926 -346 702
Uppvéarmning -161 932 -187914
Forvaltningsarvode drift -14 518 -326 090
Summa driftkostnader -1 810 591 -1 910 868

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode for teknisk, ekonomisk och fastighetsskotsel -322 409 -325 659
IT-kostnader -3 311 -4 483
Arvode, yrkesrevisorer -20 250 -19 058
Ovriga forvaltningskostnader -23 956 -8 719
Kreditupplysningar -1350 -1 715
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -12 533 -15 534
Representation 0 -4 865
Kontorsmateriel -3 540 0
Serviceavgifter -6 870 -6 740
Bankkostnader -2 770 -2 730
Summa Ovriga externa kostnader -396 989 -389 504

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -80 000 -75 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 998 -3 998
Sociala kostnader -18 764 -17 540
Summa personalkostnadef -102 762 -96 538(
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1292 131 -1292 131
Avskrivning Maskiner och inventarier -28 736 -28 736
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 320 867 -1 320 867
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 155 055 713 155055713
Mark 45300 000 45300 000
200 355 713 200 355 713
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 200 355 713 200 355 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5275102 -3 982 971
-5 275 102 -3 982 971
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1292 131 -1292 131
-1292 131 -1 292 131
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 567 233 -5 275102
Restvarde enligt plan vid arets slut 193 788 480 195 080 611
Varav
Byggnader 148 488 480 149 780 611
Mark 45300 000 45300 000
Taxeringsvérden
Bostéder 143 000 000 114 000 000
Lokaler 3530 000 3527000
Totalt taxeringsvérde 146 530 000 117 527 000
varav byggnader 98 378 000 85 404 000
varav mark 48 152 000 32123 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Installationer 287 363 287 363
287 363 287 363
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 287 363 287 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -93 733 -64 996
-93 733 -64 996
Arets avskrivningar
Installationer -28 737 -28 737
-28 737 -28 737
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -122 470 -93 733
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -122 470 -93 733
Restvirde enligt plan vid arets slut 164 893 193 630
Varav
Installationer 164 893 193 630
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 0 0
Arets pagdende ombyggnad (nytt forrad klart 2020) 137 500 0
Vid arets slut 137 500 0
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 41 460 38 119
Momsfordringar 0 1813
Kortfristiga l&nfordringar 23207 98 927
Summa ovriga fordringar 64 667 138 859
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 21914 21093
Forutbetalt forvaltningsarvode 81563 105 536
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 181 19 181
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 122 658 145 810 e
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 44 225 843 45 491 826
Nista ars amortering/laneforfall p& langfristiga skulder till kreditinstitut -29 324 567 -159 661
Langfristig skuld vid arets slut 14 901 276 45 332 165

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an

NORDEA 0,73% 2019-11-13 7 700 000,00 -6 600 000,00 -1 100 000,00 0,00
NORDEA 0,73% 2022-10-19 6 600 000,00 0 6 600 000,00
NORDEA 0,73% 2019-11-14 7275 294,00 -7 175 294,00 -100 000,00 0,00
NORDEA 0,49% 2020-11-16%%* 0,00 7 175 294,00 0,00 7 175 294,00
SWEDBANK** 1,29% 2020-12-20%** 22 078 660,00 0,00 -46 427,00 22 032 233,00
SWEDBANK 1,35% 2021-12-22 8437 872,00 0,00 -19 556,00 8418316,00
Summa 45 491 826,00 1 000 000,00 2 265 983,00 44 225 843,00

*Senast kinda réntesatser
#*] &n till avseende for andelstal 2

*#4Nya direktiv gor ali foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi Swedbanks ldn om 22 078 660k och NORDEAS [én om 7 175 294kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 265 983 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem aren dr ca 265 983 kr arligen. Av den langfristiga skulden forfaller
1 063 932 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Det som kvarstér av skulden blir 43 161 911kr

Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld for moms 2 800 0
Avrikning hyror och avgifter 120 0
Summa ovriga skulder 2920 0

oAt
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 70 902 69 215
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1643 0
Upplupna elkostnader 37 648 37 992
Upplupna vattenavgifter 29288 54 118
Upplupna vérmekostnader 21171 22173
Upplupna revisionsarvoden 9 000 9 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 192 978 167 115
Forutbetalda hyresintfikter och &rsavgifter 333 444 173 888
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 696 074 533 501
Not 16 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 51 157 000 51 157 000

Not 17 Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat. )

I
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REVISIONSDEralelse

Till foreningsstamman i Brf Drejaren i Géteborg, org. nr 769621-6725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Drejaren i Goteborg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Drejaren i Géteborg for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for 1ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen é&r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stélida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhallisplanen benédmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks4 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Handelser i Brf Drejaren under 2019, och blickar framat

Styrelsen har haft elva protokollférda méten.
Ordinarie arsstdmma holls den 20 maj 2019. Narvarande 30 medlemmar representerande 21 lagenheter.

Nya stadgar
En extrastdamma holls den 2 setember for att godkdnna vara nya stadgar. De nya stadgarna har en
tydligare struktur och dr mera lattlasta. De bygger pa Riksbyggens monsterstadgar.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll
Genomfordes sept 2019 och giltigt besiktningsintyg dr uppsatt i entréerna. Nasta kontroll sker om sex ar.

Planerat underhdll/aktivitet kommande fem dren
Inget storre underhallsarbete dr planerat fore 2025. Under 2020 ska fasaderna tvittas.
Vi har borjat undersoka mojligheten av att installera en anldggning med solceller pa taket.

Ekonomi
Var strategi ar att halla en langsiktigt stabil ekonomi. Liksom de senaste aren gjordes en extra amortering
med en miljon kr vid omldggning av lanen i november. Arsavgiften héjdes med 2%. Samma hdjning gors

fér 2020.

Nytt parkeringsrum
Tre p-platser (92-94) i garaget har gjorts om till ett rum f6r sdker parkering av MC, cyklar, elcyklar och
specialfordon.

Laddstationer elbilar
Tillsammans med samfilligheten har vi gjort en enkit bland medlemmarna om behovet/6nskemalet av

laddmajligheter i Porslinsfabriken. Behoven och asikterna gar mycket isar.




- Arsredovisningen dir upprttad av styrelsen
B R F D reJ a re n for BRF Drejaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet:

| BRF Drejaren Org.nr: 7696216725



P‘ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



